Stadt Meerbusch

1. Ergéinzung und Teilaufthebung
des Bebauungsplanes Nr. 211 B,
Meerbusch-Osterath, Wohngebiet nérdlich Bommershiofer Weg

Begriindung

1. Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 22.02.1995 die Aufstellung der 1. Ergéinzung und Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 211 B gemiB § 2 (1)und (4) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Rat der Stadt hat am 22.02.1995 geméal § 3 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB beschlossen, von der Unterrichtung der
Biirger und der Erorterung der Planung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB abzusehen, da sich die
Bebauungsplanergdnzung und -teilaufhebung nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete
auswirkt.

Die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgt gemdB § 4 (2) BauGB
gleichzeitig mit der 6ffentlichen Entwurfsauslegung.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiB § 2 (2) BauGB ist entbehrlich, da deren Belange nicht bertihrt
sind.

Der Rat der Stadt hat am 22.02.1995 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs gemil3 § 3 (2) BauGB beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich, ortliche Verhéltnisse und Einfiigung in die
Bauleitplanung der Stadt

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Ergidnzung und Teilauthebung umfafit den neugeplanten
Einmiindungsbereich des Schweinheimer Weges in die Krefelder Strale/B 9 sowie den bisher geplanten
Einmiindungsbereich des Schweinheimer Weges.

Der Schweinheimer Weg miindet derzeit von Westen kommend spitzwinklig in die B 9 nordlich des
Hausgrundstiickes Krefelder StraBe 79 als Gemeindestrale bzw. landwirtschaftlicher Weg ein. Die
Verkehrsverhéltnisse (Sichtflichen, Einmiindungsradien) sind schlecht.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 211 B hat dementsprechend eine veranderte nunmehr rechtwinklig auf die B
9 aufstoBende Einmiindung des Schweinheimer Weges festgesetzt. Ebenso wurden einige 6ffentliche Parkplitze in
diesem Bereich festgelegt.

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt flir diesen Bereich eine sonstige iiberortliche
Hauptstrafle (B 9) sowie Flache fiir die Landwirtschaft dar. Da es sich bei der Planerginzung um die Festsetzung
einer Verkehrsfliche zur ErschlieBung von landwirtschaftlichen Fldchen handelt, ist sie aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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3. Planungsziele, Grundziige der Planung, Planungserfordernis

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 211 B setzt im Bereich der Einmiindung der HaupterschlieBungsstrae des
Wohnbaugebietes nordlich des Bommershofer Weges bzw. der Westumgehung Osterath in die B 9 vor den
Hausgrundstiicken Krefelder StraBle 71 bis 79 d6ffentliche Verkehrsflache fest. Vor den Anwesen Krefelder Strafle
75 und 77 befindet sich ein Privatparkplatz, der durch diese Festsetzung iiberplant ist. Fiir diesen Privatparkplatz
ist Ersatz zu schaffen. Die Ersatzflache soll nordlich des Hausgrundstiickes Krefelder Stralie 79 im Bereich der
jetzigen Einmiindung des Schweinheimer Weges und der im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 211 B
festgesetzten Parkplitze als Vorhaben nach § 35 (4) BauGB realisiert werden.

Hierzu ist die Authebung der bisher festgesetzten 6ffentlichen Parkplitze und bislang geplanten Einmiindung des
Schweinheimer Weges erforderlich.

Damit der Schweinheimer Weg dennoch verkehrlich ordnungsgemif an die Krefelder StraBle/B 9 angebunden
werden kann, wird die Einmiindung um ca. 20 m nach Nordwesten verschoben. Hierzu ist die Ergéinzung des
Bebauungsplanes erforderlich.

4. Festsetzungen

Dem in Kapitel 3 beschriebenen Planungsziel folgend wird im Bereich der Planergéinzung eine offentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten wird mit den Belangen des Verkehrs und des
Stralenbaulasttrigers der B 9 begriindet. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, da3 die ErschlieBung der
kiinftigen privaten Stellpldtze nur iiber die Trasse des bisherigen Schweinheimer Weges und nicht im
unmittelbaren, neu geplanten Einmiindungsbereich erfolgt.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtliche Ubernahme einer Wasserschutzzone wird mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der

Hinweisfunktion filir den privaten und 6ffentlichen Bauherrn begriindet.

6. Ver- und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange, Altlasten

Belange der Ver- und Entsorgungstrager werden nicht beriihrt, da fiir die Verlegung von vorhandenen Leitungen
im Schweinheimer Weg aufgrund der Bebauungsplanerginzung und -teilaufthebung kein Erfordernis besteht.
Zusétzliche Baurechte werden nicht geschaffen.

Nach der Karte iiber Altlastenstandorte und Altablagerungen des OKD Neuss befinden sich ostlich des
Plangebietes in einer Entfernung von 400 bis 600 m die Altstandorte ME 74 bis 76. Erstbewertungen dieser
Standorte haben ergeben, dal von Ihnen keine Beeintrdchtigung oder Gefdhrdung der Umwelt ausgehen.

Ca. 300 m ostlich des Plangebietes liegt der Altstandort ME 16. Auch hier hat eine Untersuchung ergeben, dal3
eine Beeintrachtigung oder Gefahrdung der Umwelt nicht gegeben ist.

Zusitzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fiir weitere Verdachtsflichen mit Altablagerungen
oder Altlasten im Bebauungsplanbereich oder in dessen Néhe ergeben.

7. Bodenordnende MaBBnahmen und Verwirklichung der Planung
Mit der Verwirklichung der Planung soll unmittelbar nach Rechtskraft der Bebauungsplanergéinzung und -

teilauthebung begonnen werden. Aufgrund einer Umlegungsvereinbarung werden zuséitzliche bodenordnende
MafBnahmen nicht erforderlich.

8. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Realisierung der Bebauungsplanerginzung und -teilaufthebung entstehen keine Mehrkosten gegeniiber
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der Realisierung des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 211 B.

9. Soziale Mainahmen
Es ist nicht zu erwarten, daf8 sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes im wirtschaftlichen oder sozialen
Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstdnde der in diesem oder in benachbarten Gebieten wohnenden

und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Soziale MaBnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 22.02.1995

Der Stadtdirektor
Planungs- und Vermessungsamt

In Vertretung:

Dipl.-Ing. Loskant
Erster Beigeordneter



Seite 4

10. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschliellich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufiigung der Abwégung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen - als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt am
beschlossen worden.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:



