Stadt Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 198 A, Meerbusch-Striimp,
Gewerbegebiet ostlich der Fritz-Wendt-Strafie

Begriindung

1. Aufstellungsbeschlufl und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 17.03.1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 198 gemdll § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die Aufteilung in die Bereiche A und B erfolgte durch BeschluB am 15.02. 1990, eine geringfiigige Anderung des
Planbereiches A wurde am

beschlossen.

Vom 07. bis 21.05.1990 wurde die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB durchgefiihrt. Es gingen
weder Anregungen noch Bedenken ein.

Uber das Ergebnis der Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB hat der Rat der Stadt am 24.06.1993 entschieden.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtteiles Striimp, Ostlich der Bundesautobahn A 57 und umfafit im
wesentlichen die unbebauten Grundstiicke Ostlich der Fritz-Wendt-Strafle stidlich des Parkplatzes "Tennisclub
Striimp".

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 2,2 ha.

3. Bestand, ortliche Verhiltnisse und Einfiigung in die Bauleitplanung
der Stadt

Siidlich des Planbereiches befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz in der GroBenordnung von ca. 0,4 ha zwischen
der alten Osterather StraBe und der Osterather StraBe (L 154). Ostlich und westlich hiervon befindet sich im
geringen Umfang Wohnbebauung und ein Gaststittenbetrieb.

Westlich und nordwestlich des Plangebietes befindet sich bereits Gewerbe mit Betrieben des Maschinen- und
Werkzeugbaus, der Farbband- und Kohlepapierherstellung, der Kunststoffverarbeitung sowie ein Backbetrieb und
ein Lagerplatz.

Im Norden wird das Gebiet durch den Parkplatz des "Tennisclubs Striimp" begrenzt.

Die Fliache ostlich des Plangebietes ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt, ebenso wie das Plangebiet
selbst.

Westlich des Plangebietes liegt der Bereich des rechtskriftigen, ilibergeleiteten Bebauungsplanes Nr. 9 der
ehemaligen Gemeinde Striimp, siidlich des Plangebietes der Bereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 139.
Fiir das
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Plangebiet - mit Ausnahme der Flache der vorhandenen Fritz-Wendt-Straf3e - besteht kein Bebauungsplan.

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet derzeit "Flache fiir die Landwirtschaft" und
"6ffentliche Parkplatzfliche" dar. Der 33. Plan zur Anderung des Flichennutzungsplanes stellt "gewerbliche
Bauflache" nach § 1 (1) Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Die Planaufstellung erfolgt im
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

4 .Planung

Da es an gewerblichen Baufldchen im Stadtgebiet mangelt, liegt es im dringenden 6ffentlichen Interesse, neue
Gewerbegebiete zu schaffen bzw. vorhandene zu erweitern.

Aus stidtebaulicher Sicht ist eine Bebauung der Ostseite der Fritz-Wendt-Strae sinnvoll, um die vorhandene
Infrastruktur zu nutzen, Erweiterungsmoglichkeiten auch fiir vorhandene Betriebe westlich der Fritz-Wendt-Strafie
anzubieten und um durch eine Begriinung des Randes des kiinftigen Gewerbegebietes einen harmonischen
Ubergang zur offenen Landschaft zu schaffen, der gegenwirtig nicht vorhanden ist.

Der Ausschluf3 bestimmter Nutzungen wird damit begriindet, dal diese sowohl dem Ziel des Bebauungsplanes,
ndmlich der Bereitstellung von Flachen fiir Gewerbe im klassischen Sinne, z.B. produzierende Betriebe,
widerspricht als auch Zielen der allgemeinen Stadtentwicklung, die von der Weiterentwicklung und Stirkung der
zentralen Dienstleistungs- und Versorgungsbereiche in den vorhandenen Ortslagen ausgeht.

5. ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die Fritz-Wendt-Stralle als HaupterschlieBungsstrafle an das iibergeordnete Stralennetz - L
154 - angebunden. Der Ausbau des Knotenpunktes ist durchgefiihrt.

Die Fritz-Wendt-Stralie behilt ihren Querschnitt (Gehsteig auf Westseite, Fahrbahn, Senkrecht-Parkplétze aus
Ostseite), der lediglich auf der Ostseite um einen Gehsteig ergénzt wird.

6. Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist nach der Art der Betriecbe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften gegliedert. Der Gliederung liegt die sogenannte Abstandsliste zugrunde. Die malgeblichen
Absténde beziehen sich auf die vorhandene Wohnbebauung an der alten Osterather Strale, an der siidlichen Fritz-
Wendt-Stralle, an der Rottfeldstrale sowie auf den Monkshof. Durch die Gebietsgliederung nach der Abstandsliste
wird der Immissionsschutz fiir die genannten Wohnbereiche und den Monkshof sichergestellt.

Auf das Plangebiet selbst wirken keine Immissionen ein, die iiber die zuldssigen Gebietsemissionen hinausgehen.

7. Landschaftspflege

Der Bebauungsplan bereitet Malnahmen - Ansiedlung von Gewerbe - vor, deren Realisierung einen Eingriff in
Landschaft und Natur nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
bedeutet.

Zur Ermittlung des Eingriffs und Bestimmung notwendiger Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen trifft ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Anlage zu dieser Begriindung) Aussagen. Der Ausgleich kann im Plangebiet
realisiert werden, ist in entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan tibergefiihrt und wird im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren durchgesetzt.

Zur Durchfiihrung der mit der Unteren Landschaftsbehorde abgestimmten Ersatzmafnahmen siidlich der
Forststralle in Meerbusch-Striimp verpflichtet sich die Stadt Meerbusch.

Es wird festgestellt, dafl der Eingriff in Landschaft und Natur kompensiert wird.
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8. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Stadt Meerbusch. Durch Anschluf3 an das ausreichend
dimensionierte Leitungsnetz ist ein ausreichender Druck und Loschwasserdruck gegeben. Wasserintensive
gewerbliche Betriebe sind aufgrund der Gliederung nach der Abstandsliste nicht zu erwarten.

Die Versorgung mit Elektrizitét erfolgt durch das RWE. Eine besondere Ausweisung von Versorgungsflichen im
Bebauungsplan ist nicht notwendig, da das Plangebiet zum einen von der nordlich gelegenen Kompaktanlage an
der Fritz-Wendt-Strale (Flurstiick 26) versorgt werden kann; zum anderen dient die siidlich des Planbereiches
vorhandene Anlage auf dem offentlichen Parkplatz (Flurstiick 15) ebenfalls der Versorgung. Sollte eine
Erweiterung dieser Anlage notwendig werden, wird die Stadt die entsprechende Fliche dem RWE zur Verfiigung
stellen. Sofern der westlich des Plangebietes liegende Maschinen- und Werkzeugbaubetrieb sich in das neue
Gewerbegebiet oder Teile davon erweitert, kann die betriebsinterne vorhandene Station die Versorgung mit
iibernehmen. § 14 (2) BauNVO bleibt durch die Planung unberiihrt.

Eine Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Rheinische Energie AG (Rhenag).

Die Abwisser werden iiber die vorhandenen Kanile der Klédranlage Diisseldorf-Nord in Meerbusch-Ilverich
zugefiihrt. Der Hinweis auf die Empfehlung von Regenwasserversickerung dient der Anreicherung des
Grundwassers.

Die Entsorgung von Miill wird durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen sichergestellt.

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzone III b der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum erfiillt die
fiir Bauwillige notwendige Hinweisfunktion.

GemaiB der Karte iiber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss liegen keine derartigen Standorte
im Plangebiet oder in dessen ndherer Umgebung.

Zusitzliche eigene Ermittlungen haben keine Anhaltspunkte fiir weitere Verdachtsflichen mit Altablagerungen
oder Altlasten im Bebauungsplanbereich oder in dessen Néhe ergeben.

9. Sonstiges

Aufgrund der GroBle des Gewerbegebietes und der gewihlten Festsetzungen werden sich Betreibe ansiedeln, die
nicht das Erfordernis zusétzlicher Wohngebietsausweisungen im Sinne des gednderten Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes mit sich bringen.

Die Verwirklichung der Planung beziiglich der 6ffentlichen Mafinahmen (Realisierung des Gehsteigs auf der
Ostseite der Fritz-Wendt-Straf3e) soll erfolgen, sobald die RohbaumaBnahmen der privaten gewerbelichen Bauten
abgeschlossen sind. Die Ersatzaufforstung wird kurzfristig begonnen.

Aufgrund der vorhandenen Grundstiickssituation werden bodenordnende Maflnahmen nicht erforderlich.

Die Kosten fiir die Realisierung des Bebauungsplanes werden auf ca. 121.000,-- DM geschiétzt.

Davon entfallen 96.000,-- DM auf den StraBenbau (Gehsteig auf der Ostseite der Fritz-Wendt-Stra3e und
Begriinung der Senkrecht-Parkplitze) und 25.000,-- DM auf die Realisierung der landschaftspflegerischen
ErsatzmafBnahmen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes
im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumsténde der in diesem und im
benachbarten Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale Mafinahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 18. Januar 1994
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Der Stadtdirektor
Planungs- und Vermessungsamt

In Vertretung:

Dipl.-Ing. Loskant
Erster Beigeordneter
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10. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschlielich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufiigung der Abwégung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen - als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt am
beschlossen worden.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:



