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Entscheidungsbegrindungagemn. § 9 (8) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 173 A in Meerbusch-Osterath

Dauerkleingdrten "Insterburger StraRe"

1.

2.

3

AufstellungsbeschluBl und Aufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 26. Juni 1984
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 173 "Insterburger Strabe"
gem. § 2 a (1) Bundesbaugesetz beschlossen.

Der Planungsausschull des Rates hat dem Gestaltungsentwurf am 05.
06. 1984 zugestimmt. Eine o0ffentliche Birgeranhdrung gem. § 2 (2)
BBauG wurde am 19. 06. 1984 durchgefihrt.

Die Abstimmung der Bauleitplanung mit den Tragern O6ffentlicher
Belange sowie mit den benachbarten Gemeinden gem. § 2 (4) und (5)
BBauG hat im Okt. 1984 stattgefunden. Uber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen aus diesen Abstimmungen wurde vom Rat der
Stadt in seiner Sitzung am 20. 12. 1984 entschieden. In seiner
Sitzung am 26. 09. 1985 hat der Rat die Aufteilung des
Plangebietes in die Teilbereiche 173 A und 173 B beschlossen, da
die Bedenken und Anregungen aus der Offentlichen Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 173 (Gesamtbereich) fir die
Wohnbebauung einer intensiven Prifung und Abwagung bedirfen, die
planungsrechtliche Ausweisung der Kleingartenanlage jedoch im
allgemeinen Interesse keinen Aufschub duldet. Der Planbereich 173
B soll nach Entscheidung tber die Bedenken und Anregungen erneut
O0ffentlich ausgelegt werden.

Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet Nr. 173 A wird in etwa wie folgt begrenzt:

im Osten: durch die hintere Grenze der Hausgrundstiicke an der
Danziger StraBe und die Verlangerung dieser Linie
nach Siden bis zur Hochspannungsleitung,

im Siden: durch die Hochspannungsleitung,
im Westen: durch die Bundesbahn
im Norden: durch das Geladnde der Firma Stoessel sowie die

Feuer- und Rettungswache und durch die vorhandene
Bebauung an der Danziger StraBe.

.Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und wird z.Z. landwirtschaftlich
genutzt.



4.Einfigung in die Bauleitplanung der Stadt

Die Stadt Meerbusch verfiigt seit dem 14. 11. 1980 iUber einen
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir die
Landwirtschaft im Bereich zwischen Bundesbahnlinie und dem
geplanten Wohngebiet wird zur Zeit durch ein
Fladchennutzungsplanadnderungsverfahren in private Griinfldche mit
der besonderen Zweckbestimmung - Dauerkleingdrten - umgewandelt.
Weiterhin ist im nérdlichen Planbereich eine offentliche
Grinfladche mit integrierten Spielflé&chen Typ A und B vorgesehen.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden.

5.Veranlassung zur Planaufstellung

Fir den Planbereich ist bereits der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 128 und 53 A vorhanden.

Aufgrund der regen Nachfrage nach Dauerkleingarten beabsichtigt
die Stadt Meerbusch fiir die einzelnen Stadtteile die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung
derartiger Anlagen zu schaffen. Der im Flachennutzungsplan der
Stadt Meerbusch fiur den Stadtteil Osterath vorgesehene Standort am
Gruttorfer Weg 1laBt sich jedoch nicht realisieren, da die dortigen
Grundstiickseigentimer die entsprechenden Flachen fur die
Bewirtschaftung ihrer landwirtschaftlichen Betriebe dringend
welter bendtigen und an einem Verkauf der landwirtschaftlichen
Flachen an die Stadt Meerbusch nicht interessiert sind

Aufgrund dieser Tatsache hat sich die Stadt Meerbusch bemitht, fir
den Bereich Osterath einen alternativen Standort zu finden. Bei
dem nunmehr gewdahlten Standort ostlich der Eisenbahnlinie Ko&ln-
Krefeld befinden sich die erforderlichen Flachen bereits teilweise
im Besitz der Stadt Meerbusch, so daR die Mdglichkeit der
Realisierung des Vorhabens als gesichert anzusehen ist.

6.Innere ErschlieBung des Plangebietes und Anbindung an das
iberdrtliche StraBennetz

Die HaupterschlieBung des Plangebietes soll iber die Verlangerung
der Insterburger StraBle (Planstrale A) erfolgen. Da nur mit einem
unerheblichen
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Ziel- und Quellverkehr im Bebauungsplan zu rechnen ist, wurde die
PlanstrabBe A mit einer durchschnittlichen Gesamtbreite von 10,0 m
konzipiert und an das bestehende StraBennetz (Danziger StraBe,
Neusser Feldweg und Insterburger Strale)angeschlossen. Die
vorhandenen StraBen kénnen den durch das geplante Baugebiet/* und
den Dauerkleingarten verursachten Verkehr problemlos aufnehmen und
auf das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Meerbuscher StraBe/B 9)
abfihren.

/* (Bebauungsplangebiet Nr. 173 B)
Zur ErschlieBung der siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Fladchen ist es erforderlich, diesen bereits vorhandenen
Wirtschaftsweg zu verlegen. Die neue Lage des Wirtschaftsweges
wurde so gewahlt, daB den Belangen der Landwirtschaft in,
ausreichendem MaBe Rechnung getragen wird. Gleichzeitig wird der
Hohlenweg als bestehender Wirtschafsweg im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.

.1 Ruhender Verkehr

Fiir die Dauerkleingartenanlage ist ein gesonderter &ffentlicher
Parkplatz vorgesehen, der in ausreichendem MaRe den Parkraumbedarf
fir Gartenpachter und Besucher bereitstellen soll.

Grunflachen

.1 Offentliche Griinflachen

Die im nordlichen Tei 1 des Plangebietes vorgesehenen Grinfléachen
sind Teil eines Grunzuges, der sich westlich entlang der
Wohnbebauung Bovert bis zur Meerbucher StraRe erstreckt. Durch
diesen Grinzug soll eine raumliche Trennung des Wohngebietes zum
vorhandenen bzw. geplanten Gewerbegebiet sowie zur geplanten
Dauerkleingartenanlage erreicht werden und gleichzeitig eine
Flache zum Schutz gegen Immissionen der Bundesbahnstrecke
geschaffen werden (siehe auch Abschnitt 9.).

1.1 Spielflachen




Da es an entsprechenden Spielflédchen Tir das stdlich der
Meerbuscher StraBe (B 9) gelegene Wohngebiet "Bovert" mangelt,
sind auf dieser &6ffentlichen Grinflédche verschiedene Spielbereiche
vorgesehen. - Kleinkinderspielplatz, Bolzplatz, Erlebnis- und
Kreativbereich (Typ A + B). Die Spielplatzgestaltung soll so
vorgenommen werden, daB der Gesamteindruck einer o6ffentlichen
Grinanlage nicht verfalscht wird. Zur Abschirmung der
Spielbereiche, insbesondere des Spielbereiches A gegeniiber der
Wohnbebauung, ist entlang der &6stlichen Grenze der Grinflachen
eine Aufschittung vorgesehen.

Die vorgesehenen Spielflachen stimmen mit dem Teilentwicklungsplan
der Stadt Meerbusch ,Spielfldchensystemplan fliir den Ortteil
Osterath™ iberein, der vom Rat der Stadt am 24. 02. 1977
verabschiedet wurde.

.2 Private Grinflachen (Dauerkleingartenanlage)

Flir die Flache 6stlich der Gleisanlage der Bundesbahnstrecke Koln-
Krefeld ist eine Ausweisung als private Grinfladche mit der
besonderen Zweckbestimmung Dauerkleingartenanlage gemaB
Bundeskleingartengesetz vom 28. Febr. 1983 vorgesehen.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung ist ein integriertes Wegenetz mit
der Anlegung von ca. 80 Dauerkleingarten vorgesehen. Die
durchschnittliche GrundstiicksgroRe soll ca. 350 gm betragen. Diese
Garten sollen den Nutzern (Kleingartnern) zur nichterwerbsmaBigen
gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur Erholung dienen
(kleingartnerische Nutzung). Damit die Anlage ein positives
Gestaltungsbild erhalt, sind Gartenlauben mit hdéchstens 16 gm
Grundflédche moglich. AuBerdem ist ein iUberdachter Freisitz, von 8
gm Grundflache zulédssig. Die Grundséatze der Gestaltung der Lauben
sollen gemeinsam mit der Stadt Meerbusch, und dem Pachter
abgestimmt werden. Die Beschaffenheit der Laube darf nicht zum
dauernden Wohnen geeignet sein. Flir jeden Garten soll der AnschluB
an die O0ffentliche Wasserversorgung Jjeweils mit einer Zapfstelle
im Eingangsbereich des Gartens erfolgen. Aus gestalterischen
Gesichtspunkten sollen die Einfriedigungen der Einzelgéarten
einheitlich vorgenommen werden (Maschendrahtzd&une h max. 0,6 ~ und
Hecken h max. 0,8 m).



8

-5 -

Im Bereich des Hauptzugangs Insterburger StraBe ist eine
eingeschossige iberbaubare Grundstiicksfldche flir ein Vereinsheim
vorgesehen. Diese Anlage soll dem Gemeinschaftsleben in der
Kleingartenanlage mit dem Zweck dienen, die sich aus
gemeinschaftlichen Aufgaben, wie Fachberatung,
Schadlingsbekampfung, Bezug von Samen und Dingemitteln und
dhnlichem ergeben. Gleichzeitig soll hier eine zentrale
Toilettenanlage errichtet werden, die an die o6ffentliche
Kanalisation angeschlossen wird. Damit die Entsorgung des
Kleingartengebietes von Anfang an gesichert ist, soll die
Toilettenanlage vor Beginn der Nutzung des Gartengelédndes
errichtet werden. AuBerdem ist vorgesehen, das
Gemeinschaftsgebaude durch die Millabfuhr zu entsorgen und als
zentrale Millanlage fir die gesamte Kleingartenanlage zu
konzipieren.

.3 Landwirtschaftliche Flachen

Der stdliche Teil des Bebauungsplanes liegt im Bereich der
110/220-kV-RWE-Hochspannungsleitung Osterath-Huckingen. Da die
Achse dieser Leitung die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
bildet, wird die Fl&a&che zwischen dem verlegten Wirtschaftsweg und
der Achse der Hochspannungsleitung als landwirtschaftliche Flache
festgesetzt. Eine anderweitige Nutzung ist wegen der Schutzzone
der Hochspannungsleitung nicht mdglich.

.Besondere Schallschutzmalnahmen

Zu dieser Begrindung gehdrt ein schalltechnisches Gutachten der
Peutz und Partner GmbH vom Mai 1985. Das Gutachten wurde im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 173 erstellt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.173 A in Meerbusch-Osterath
liegt im unmittelbaren EinfluBbereich der Bundesbahnstrecke Neuss-
Krefeld. Die Bundesbahnstrecke verlauft am westlichen
Bebauungsplanrand. Da aufgrund der obengeschilderten
Verkehrssituation mit einer erhdhten Larmimmission im Gebiet des
Bebauungsplanes zu rechnen ist, soll durch eine schalltechnische
Berechnung die Gerauschbelastung, hervorgerufen durch die Emission
der Bundesbahnstrecke Neuss-Krefeld festgestellt werden. Ausgehend
von den Rechenergebnissen sind SchutzmaBnahmen zur Einhaltung der
in einschldgigen Normen und Richtlinien sowie entsprechender
Verordnungen aufgefiihrten Planungsrichtpegel festzulegen und zu
dimensionieren.
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LéarmschutzmaBnahmen sollen vorrangig in Form von aktiven
LarmschutzmaBnahmen vorgesehen werden, um nicht nur die
Wohngebaude selbst, sondern auch die Freirdume entsprechend zu
schiitzen. Nur wenn aktive MaBnahmen keinen ausreichenden
Schallschutz erfiillen konnen oder technisch nicht realisierbar
sind, ist auf passive MaBnahmen zurickzugreifen.

Am westlichen Bebauungsplanrand, unmittelbar an der
Eisenbahnstrecke Neuss-Krefeld, wurde ein Larmschutzwall
vorgesehen, um die Dauerkleingdrten zu schiitzen. Der
Larmschutzwall reicht im Norden bis zu einer (geplanten)
Unterfiihrung eines Wirtschaftsweges und folgt dann diesem
Wirtschaftsweg, ca. 80 m abknickend in Ostlicher Richtung.

Am sidlichen Ende reicht der Larmschutzwall (parallel zur
Eisenbahn) ebenfalls bis zu einer Kreuzung mit einem
Wirtschaftsweg und knickt dann in Richtung Osten auf einer Lange
von ca. 90 m ab.

Die erforderliche HOhe der LarmschutzmaBnahme betragt 5 m idber
Gelédnde. Um den Grundbedarf fir die Larmschutzmalnahme so gering
wie mdéglich zu halten, wurde ein 4 m hoher Larmschutzwall mit
einer aufgesetzten 1 m hohen Larmschutzwand vorgesehen. Gegeniiber
einer Ausfihrung als Larmschutzwall ergibt sich hierdurch ein um 3
m verringerter Platzbedarf bei einer Steigung des Walles von

1 : 1,5. Eine Ausfithrung nur als Larmschutzwall ist jedoch
ebenfalls durchfihrbar.

Im Bereich der geplanten Dauerkleingadrten bewirkt die aktive
LarmschutzmaBnahme eine Pegelminderung zwischen 11 und 15 dB (A)
fir die Freifl&chen.



Entsprechend der "Schalltechnischen Untersuchung"
vom Mai 1985, welche dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist,

werden, Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BBauG vorgesehen.

9.Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert. Die
Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk des Kreises Viersen.

Die Abwasser konnen den stadtischen Abwasserbeseitigungsanlagen im
AnschluBR an die Klaranlage Diisseldorf-Nord zugeleitet werden.

Die nétige Energie wird durch das Rheinisch-Westfalische
Elektrizitdtswerk in Krefeld geliefert. Zur Sicherung der
Energieversorgung wird in einer Gemeinschaftsgaragenanlage eine
Fldche fir die Errichtung einer Trafostation festgesetzt.

Soziale Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kindergarten) sind in
ausreichendem MaRBe im Ortsteil Osterath-Bovert vorhanden.

10.Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 6,17 ha
davon Gemeinbedarfsflache 0,14 ha
Verkehrsfladche 0,48 ha
o0ffentliche Grinflachen 1,11 ha
private Grinflachen 4,14 ha
landwirtschaftliche Fl&chen 0,30 ha
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11.Uberschlidgige Kostenermittlung und Finanzierung
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Durch die geplanten stéddtebaulichen MaBnahmen entstehen der Stadt
folgende ilberschlagig ermittelten Kosten:

1. StraRenbaukosten

(einschlieBlich Nebenanlagen) ca. 480.000,-- DM

2. Spielflachen ca. 400.000,-- DM
3. Eingrinung des Larmschutzwalles ca. 80.000,-- DM
4. Kleingartenanlage ca. 222.000,-- DM
Gesamt: ca. 1.182.000,-— DM

davon ErschlieBungsbeitréage ca. 700.000,-- DM
Kostenanteil der Stadt ca. 482.000,-- DM

Die Bereitstellung der Haushaltsmittel ist zu erwarten.

12 .MaBnahmen der Bodenordnung

Der Grundstucksverkehr zur Durchfihrung des Bebauungsplanes soll
moglichst auf freier Basis durchgefilhrt werden, wobei von dem
gesetzlichen Vorkaufsrecht (§ 24 BBauG) und der Grenzregelung (§
80 ff. BBauG) von der Stadt Gebrauch gemacht werden soll. Sollte
dieser Weg nicht zu dem gewinschten Erfolg fihren, miiBte eine
Umlegung (§ 45 ff. BBauG) eingeleitet oder, soweit notwendig,
unmittelbar der Weg der Enteignung (§ 85 ff. BBauG) beschritten
werden.

13.Soziale MaRnahmen

Es ist aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten,
daB sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes im
wirtschaftlichen oder im sozialen Bereich nachteilig auf die
persdnlichen Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.
Meerbusch, den 26. Sept. 1985
Stadt Meerbusch
Planungs- und Vermessungsamt

In Vertretung:

Dipl.-Ing. Loskant)
Techn. Beigeordneter



