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Entwurfasbegrindunsg

pom. § 2 2 (6) BBau@ zum Bebauungsplan Nr. 165 in Meerbusch-Osterath,
Krofelder StraBe (B 9)/Comeniusatrale

der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

Aufstellungsbeschlul

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 28. 10. 1982 fiir die
Bereiche der Bebauungspliéine Nr. 66 B und 116, Meerbusch-Osterath die Auf-

stellung eines neuen Bebauungsplanes (Nr. 165) beschlossen.

In der Zeit vom 06. - 22. 12. 1982 fand im Planungs~ und Vermessungsamt

die 8ffentliche Biirgeranhdrung gem. § 2 a (2) BBauG zum Bebauungsplan-
Vorentwurf statt. Bs wurden weder Einwendungen noch Anregungen bzw. Hinweise
vorgebracht.

Am 06. 07. 1983 wurde den henachbarten Gemeinden und den Tragern offent-
licher Belange die Moglichkeit der Abatimmung gegeben.

AuBerdem konnten die Beteiligten nach § 2 (4) und § 2 (5) BBauG bis zum
15. 08. 1983 gchriftlich zum Bebauungsplan=-Entwurf{ Stellung nehmen.

Lage und Umfang des Planpgebictes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil des Stadtteils Osterath im
Kreuzungsbereich der Krefelder Strafe (B 9) und der ComeniusstraBe und hat

eine Gréfe von ca. 3,5 hae.

Das Plangebiet wird in etwa wie folgt begrenzts:

im Osteni durch die Breite Strafie
im Siident durch die Hausgrundstiicke Hoterheideweg 25 und Krefelder Strale

20 unc 27, weiter durch die Verlingerung der nérdlichen Grenze
des Hausgrundstiickes Krefilder Strafle 27 bis zur Verlingerung

der westlichen Begrenzung der Rudolf-Diesel-Strafle,

im Westen: durch die Verlingerung der westlichen Begrenzung der Rudolf-

Diesel-Strafie, weiter durch die Rudolf-Diesel-Strafe (einschl.)

und

im Norden: durch die nordwestliche und norddstliche Gronze des Betriebs-

grundstiickes Rudolf-Diesel-Strafie L, weiter durch die Krefelder
Strage (B 9) (einschl.) sowie durch das Betriebsgrundstiick Breite
StraBe 5 (Flurstiicksgrenze zwischen Flurst. 574 und 793 der

Flur 2, Gemarkung Osterath). - 2 -
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3, Bestand und Srtliche Verhdltnissge

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig bebaut.
Folgende Betriebe sind schon im Gebiet vorhanden:

« Landwirtschaftsmeschinenhandel
-~ Autohandel
-~ Binzelhandel

4, Veranlassung zur Planaufgtellung

In der Zeit von 1971 bia 1974 wurde bereits flir den Sstlichen Teil des
Plangebietea der Bebauungsplan Nr. 66 B sufgestellt. In den Jahren 1976 -
1978 wurde fiir den westlichen Teil des Plangebietes der Bebauungsplan Nr.
116 aufgestellt und im Teilbereich beiderseits der Comeniusstrafle genehmigt.

Eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes wurde notwendig, da der Kreuzungs-
ausbauentwurf, wie er im Bebauungsplan Nr. 116 dargestellt ist, unter dem
Gesichtspunkt entatand, daf die ComeniusstraBe bis zu der geplanten Umge-
hungsstrafe gefiihrt werden socllte und das geplante Wohnbaugebiet ndrdlich
der Bebauung der LeibnizstraBe durch die Comeniusstrale erschlossen werden
so0llte.

Nach den zwischenzeitlich geinderten Uberlegungen, wie sie im Bebauungs-
plan-Entwurf Nr. 136 dargestellt sind, hat die Comeniusstrafle nicht mehr

diese Verkehrsbedeutung. Die ComeniusstraBe dient hauptsiichlich der Anbine
dung des Wohngebietes Hoterhof und des Gewerbegebietes Osterath Nord-West

an das Uberdrtliche StraBennetz, so dal ein Ausbau entsprechend des Bebauungs-
planes Nr. 116 aus verkehrstechnischen Griinden nicht mehr erforderlich ist.
Ein neuer Ausbauentwurf wurde bereits erstellt und mit dem Rheinischen Stra-
Benbauamt MSnchengladbach abgestimmt. Nach diesem Entwurf ist die Beseitigung
des zweigeschossigen Gebdudes nicht mehr grforderlich; es kinnen somit er-

hebliche Finanzmittel eingespart werden.

5. Einflizung in die Bauleitplanung der Stadt

Die Stadt Meerbusch verfiigt seit dem 14. 11. 1980 iiber einen rechtswirk-

samen Flichennutzungsplan.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 165 ist unter Beachtung der Grundstitze des
§ 1 BBauG als aus dem Flichennutzungsplan entwickelt anzusehen.
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Erschliefung und Verkehr

AuBere Erschlleﬂung

Das Plangebiet liegt beiderseits der Krefelder Strale im Kreuzungsbereich
der Comeniusstrafe und ist somit an das iversrtliche StraBennetz - B 9
mit Anschlufstellen an die Bundesautobahnen A 4k und A 57 - angebunden.
Der Kreuzungsbereich Krefelder Strafe/ComeniusstraBe ist zur Zeit in Ab-

sprache mit dem Rheinischen StraBenbauamt Mdnchengladbach im Ausbau.
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Der westliche Teil des Plangebietes wird durch eine StichstraBe (Rudolf-
Diesel-8trafe) riickwdrtig erschlossen. Im Oastlichen Teil ist die Erschlie-
pung bereits gesichert (iiber die Breite Strabe). -

Fub- und Radverkehr
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Im Bereich der ComeniusstraBe westlich der B 9 sind beiderseits Gehwege
und am nBrdlichen Fahrbahnrand ein Radweg, da hier die Hauptverbindung zu
den Schulen verliduft.

Ruhender Verkehr

a) private Stellpldtze

Im Gewerbegebiet ergeben sich die erforderlichen Stellplitze aus der
Art der anzusiedelnden Betriebe, so daf die Stellplétze jeweils im Bau-
genehmigungsyerfahren innerhalb der iiberbaubaren Flichen oder auf den

im Plan festgesetzten Fliéchen nachzuweisen sind.

b) Bffentliche Stellplitze

prdpivpuipeippmepemmy MR T L Rl b b dad

An den Sffentlichen StraBen im Gewerbegebiet sind Lingsparkstreifen mit
ca. 50 Stellpldtzen vorgaschen. '

Art und MaB der baulichen Nutzung im Gewerbegabiet

Im Plangebiet werden gegliederte Gewerbeflichen (§ 1 (4) Satz 2 BauNVO)
featgesetzt, um eine Beeintrdchtigung der benachbarten Wohngebiete zu ver-
meiden. Die Zulidssigkeit wvon gewerblichen Anlagen (Art der Betriebe) in den
einzelnen Gewerbegebieten wurde in Abstimmung nit dem Gewerbeaufsichtsamt
auf der Grundlage des RAErl. des MAGS vom 25. 07. 1974 4.d.F. vom 09. 07.
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1982 (Abotinde zwischen Industriew bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten

im Rahmen der Bauleitplanung) vorgenommen.

Fiir die einzelnen Baugebiete wurde offene und geschlossene Bauweise
ntsprecheond der bestehenden Bebauung vorgesechen. Das Mad der zuldse
sigen baulichen Nutzung wurde dem bestehendon GE-Gebiel ©stlich der

B 9 angepalt und iiberschreitet das zuldssige H8chatmad (§ 17 (1) Baulivo)

nicht,.

LiarmschutzmaBnahmen
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Aktlve SchallschutzmalBnahmen

Neben der Gliederung des Gewerbegsbietes (siehe Punkt 7) auf der Grundla-
ge des RdErl. des MAGS vom 25. 07. 1974 i.d.F. vom 09,07.1982 sind im
Plangebiet keine sonstigen Liarmachutzanlagen vorgesehen. Auch zwischen

der vorhandenen Landmaschinen-Reparaturwerkstatt Hoffmann (Krefelder
Strafie 29) und dem geplanten Wohngebiet im Bebauungsplan Nr. 136 werden
keine SchallschutzmaBnahmen (Lérmschutzwall etc.) notwendig, da das "Schall-
technische Gutachten" vom 10.09.1979 nach vorgenommenen Kurzmessungen zu
den Ergebnis kommt, daB im geplanten Wohngebiet in ca. 70 n Entfernung von
der Mitte des Betriebsgeldndes der Firma Hoffmann unter Berilicksichtigung
der relativ kurzen Einwirksemzeit der GerHuschspitzen und des gesamten Be-
urteilungszeitraumes eines Tages von 16 8tunden die zulissigen Immissions-
richtwerte fiir Wohngebiete nicht tiberschritten werden (siehe Schalltechni-
schea Gutachten fiir den Bebawungsplan Nr. 116 der Stadt Meerbusch vom
10.09.1979, Bi. 6, letzter Abschniti).

Paszive Schallachutzmabnahmen

Im Bereich des geplanten GE-Gebietes entlang der B 9 (Krefelder Strafle)
wird der Planungsrichtpegel von nachts 50 dB (A) um bis zu 7 dB (A) iber-
schritten. Aufgrund dieser Uberschreitung wird im Bebauungsplan die ent-
sprechende Fliche gem. § 9 (5) BBauG gekennzeichnet., In den textlichen

Festsetzungen sind dis erforderlichen SchallschutzmalBnahmen aufgezeigt.

Werden im Rahmen passiver SchallschutzmaBnghmen im Bereich der Fenster
Liftungseinrichtungen vorgesehen, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Be~ und Entliiftung zulassen, so miissen diese Liftungs-
elemente schalldimmend ausgefilhrt werden, die geforderte Fensterschall-

déimmung darf hierdurch nicht vermindert werden.
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8. Begriinung des Plangebietes

Entlang der Anbauverbotszone (gem. § 9 FStrG) der B 9 wird ein Pflanz-
gobot feastgesetzt, um so das Gewerbegebiet zur Eingangssituation (B 9)

hin abzuschirnmen.

9. VYer= und Entsorgung des Plangebietes mit technischer Infrastruktur

9.1 Energieveraorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk des Kreises Viersen.

Die ndtige Energie wird durch das RWE in Krefeld geliefert.

9.2 Abwasserbeseitipgung

Das Plangebiet ist in dem vom 03.02.1983 durch den Regierungsprisidenten
in Disseldorf genehmigten Generalentwisserungsplan Osterath enthalten. Das
nach diesem Plan erforderliche Riickhaltebecken an der ComeniusstraBe wird
1983 in Betrieb genommen, so daB die kanaltechnische Erschliefung des Be~
bauungsplangebietes gewidhrleistet ist. Das Abwasser wird der Kidranlage
Diisseldorf~ Nord zugefilhrt. Die Versorgungsanlagen werden in den Uffentli-
chen Strafenfliichen verlegte.

10. Hinweise auf nachrichtlich lbernommene Festsetzungen aufpgrund anderer
gesetzlicher Bestimmungen

Entlang der freien Strecke der B 9 ist die 20 m~Bauverbotszone gem. § 9
FStrG mit {ibernommen worden.

Fiir die Bliro~ und Betriebsgebiiude, die teilweise in der Anbauverbotszone
errichtet wurden, oder fiir die ein Bauantrag vorliegt, wurden vom Landes=-
gtrafenbauvamt Krefeld bzw. dem Rheinischen StraBenbauamt Mdnchengladbach
Ausnahmegenehmigungen erteilf.

Im Bereich der Anbauverbotaszone ist das Anpflanzen von Béumen und StrHuchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG) vorgesehen.

Ferner wird in den textlichen Festsetzunmgen auf die Wasserschutzzone III B
hingewiesen. Nutzungen, die lt. Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete in
dor Zone III B nicht vorgenommen werden diirfen, sind im Plangebiet nicht

geplant.
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Gosemtfliche des Plangebietes 3,57 ha = 100 %

iiberdrtliche Verkehrsfliichen 0,35 ha = 9,8 %
Verkehrsflichen 0,69 ha = 19,% %
Gewerbegebiet 2,51 ha = 70,3 %

tberschligige Kostenermittlung

StraBenbau einschliefllich Verkehrsgrun 125.000,~« DM
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1983 fertiggestellt bis auf Schlufidecke
und stidwestlichem Gehweg und
StichstraBe von Comeniusstrafe bis
Bebauungsplangrenze

Gesamtkosten 125,000 == DM
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Finanzierungsiibersicht

90 % der Erschliefungsbeitrige nach § 127 £f. BBauG werden iliber die An-
lieger abgerechnet. TFiir die Stadt bleibt ein Kostenanteil von 12.500,--~ DM,
Die Bereitstellung der Haushaltsmittel kann erwartet werden.

Vervirklichung der Planung

- - - don v -

Das Umlegungsverfahren fiir das Bebauungsplangebiet ist abgeschlossen.

Sopiznle Maﬁnahmen

Es ist - sy ervwarten, daf sich die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes
weder im wirtschaftlichen noch im soziamlen Bereich nachteilig auf die persdne
lichen Lebensunmstinde der in diesem und der im benachbarten Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen suswirken wird. Soziale MaBnahmen sind daher nicht

erforderlicha

Meerbusch, den E?‘ Jan. 1984
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt

Techn. Belgeordneter _
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