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ZLUN ’.?.r_ee) uuncznlan BNr. 120 A, Mareuse hpe-tlverichy, Dm!rn‘ il ']or"w ol

der Siadt Mazerbunch, Kreis Plouss

1. Aufsiellunoshegehlul des Rates

Der Rat der Stedt Meerbusch hat 1n saings Sitzung am 24. 03, 1977 dic Auf-
stellung des Eaxbauungspiznes Nr. 120, Meerbuschellverich, - Ortslags - 1.8,
des § 30 BillauG kzschloszen. ln sainer Situng am 28. 02. 1980 hat dor Rat
der Stact weiler haschlossen, den réumlichen Geliungsbersich dieses Bebau-
cngsplants zu tzilen vnd 70r einen ostlichen Teilbereich M. 120 A des Aud-

stetlungsverfzhren weiterzufihren.

2. Riaumliche lage und Begrenzung des FFlangehistes

Das Plangebict liegt irn Stzdtici] llverich zwischen der KreisstraBe @ ~ "Cbere
StraBe" - und der Altstromrinne "llvaiicher Pheinachlinga" an der Nahtisislle

zwischen dor natlrlich gewachsenen Orislage und dern Neubaugebiet Spaibarweg/

Elsternweg.

Das Plangsbiet wird in etwe. wie folgt begrenzt:

Im Norden: dur ch die Obere StreBe (11 9) und ein Teilstiick des Sparher-
weges,

im Osten : durch ein Teilstlick des Elsternweges sowie durch die ndiciliche
bzw. wastliche Grenze der Flurstiicke 1079 und 1081 der Flur 3,
Gemarkung liverich,

im Sdden : durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 185 (Kuhweg)  und

im Wesien : durch die westliche StraBenseiie der StraBe "Auf dem Band".

3. Bestand

Bei dem Staditeil llverich handelt es sich um ein=an natlrlich gewachsanon Sied«
lungsbeieich, der noch waitgehand dzn Charakter ein2s |&ndlichen Mischycbietes
(Dorfgebiet) aufweist. Die Bebauung wird gepragt durch eine Raihe von Baullicken
und groBere landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Das Plangebiet des Bebauungs~
planes Nr. 120 A seclbst ist zu ca. 70 % bereits bebaut. Die Bauweise stellt sich
in diesem Teilbereich der Ortalage llvarich sehr unterschiedlich dar. Am viest-
lichen Rand des Plangebieles, entleng der StraBe "Auf dem Bend", befindet sich
eine zweigeschossige Mietwohnungshabauung mit einam dazugshdrigen, sliclich
angrenzenden privaten Dausrkleingartengel#nd=. Ostlich des Dompfaffwogss ¢oht
die Bebauung dann von einer zweaigeschossigein Raihenhausbebauung in eine bis
an den Sperber- und Elsternweg reichande eihgeschossige Femilienhausbehauung
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in Form von Einzel~ und Doppelh3usern Uber. Am siidlichen Ende des Dompfaf'f-
weges sowie zwischen dem Dohlen- und derm Elsternweg befinden sich insgesamt
noch drei landwirtschaftliche Anwesen, von denen noch zwei bewirtschaftet wer=
den. Innerhalb des Plangebietes selbst haben diese Betriebe keine hofnah gelege-
nen Wirtschaftsflédchen. Die vorhandene Bebauung des Plangebietes wird von den
derzeitigen StraBen in nicht ausreichendem MaBe erschlossen. Die ErschlieBung
erfolgt Uber 6 teilweise noch im Privattesitz befindlichen Stichwegen ohne Wende=
mbglichkeiten unmittelbar auf die K 9 bzw. den Sperberweg.

Einflgung in die Bauleitplanung der Stadt

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Meerbusch sieht fiir das Plangebiet eine Nutzung
als Dorfgebiet (MD) vor. An der siidlichen Grenze des Planbereiches ist eine éffent=
liche Grinfl&che flr die Anlage eines Kinderspielplatzes (TYP B) dargesteilt. Der
Bebauungsplan-Entwurf, der aus diesem Fl&achennutzungsplan entwickelt wurde, kon-
kretisiert nun diese Ausweisungen, indem eine Gebietsausweisung als MD-Gebiet

(§ 5 BauNVO) sowie &ffentliche Griinfldchen flr einen Spiel- und einen Bolzplatz
vorgesehen sind. Die stddtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 120 A
entspricht somit den Zielen der vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
nach § 18 Landesplanungsgesetz (LaPiG i.d.F. von 1975) hat 1978 bereits stattge-
funden. Die Bezirksplanungsbehdrde hat mit Verfiigung vom 28. 09. 1978 mitge-
teilt, daB gegen die beabsichtigte Aufsteliung des gesamten Bebauungspianes

Nr. 120 -~ Ortslage Ilverich - keine landesplanerischen Bedenken bestehen, wenn
sichergestellt wird, daB durch die Ausweisung eines gegliederten Dorfgebietes keine
Beeintréchtigungen flr die weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen Struktur die-
ses Bereiches eintreten kdnnen. AuBerdem sollte gepriift werden, inwieweit im &st-
lichen Teil des Plangebietes die Mdglichkeit zur Ansiediung von an anderer Stelle
auszusiedslnden landwirtschaftlichen Betrieben gegeben ist.

In dem hier vorliegenden Teilplangebiet Nr. 120 A ist eine Neuansiedlung von land-
wirtschaftlichen Betrieben nicht mehr méglich. Die vorhandenen Betriebe haben
derzeit schon keine Moglichkeit zur Erweiterung, da die Wohnbebauung im Laufe
der Zeit schon sehr dicht an die landwirtschaftlichen Hofstellen herangeriickt ist.
Eine weitere Entwicklung der landwirtschaftlichen Struktur ohne Beeintrachtigung
far das benachbarte "Wohnen" ist nur im Zusammenhang mit den westiich angren-
zenden Bebauungsplénen Nr. 120 B, C und D zu sichern. Diese vier Bebauungs-
plane sollen jeweils eine detaillierte Gliederung bzw. Nutzungsbeschrinkungen
erhalten, so dafl durch diese Zuordnung untereinander keine Nutzungskonflikte aufe
treten kdnnen. Darlber hinaus sieht der zwischenzeitlich genehmigte Flachennut-
zungsplan der Stadt Meerbusch auf einem GroBteil der noch unbebauten Fiiche im
Plangebiet Nr. 120 A die Anlage einer &ffentlichen Grinflache fir einen Kinderspiel -
platz (Typ B) vor.
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Die noch unbebauten Fléchen im Innenbereich des Plangebietes sollen entsprechend
den im vorigen geschilderten Prémissen teilweise einer baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden, wobei die dérfliche Siedlungsstruktur unter besonderer Berlicksichti-
gung der Situation der landwirtschaftlichen Betriebe beibehalten werden soll.

Im einzelnen sind folgende PlanungsmaBnahmen vorgesehen:

nnere ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke soll im wesentlichen Uber &6ffentliche Verkehrs=
flachen (§ 9 (1) Ziffer 11 BBauG) erfolgen, wobei die bereits vorhandenen StraBen
"Auf dem Band", "Dompfaffweg" und "Dohlenweg" in ihrer derzeitigen Flhrung
grundsétzlich beibehalten werden soilen. GegenlUber dem in der Birgeranhdrung von
den Einwohnern vorgeschlagenen ErschlieBungssystem durch StichstraBen, die am
Ende jeweils sehr flachenintensive Wendeplatze bendtigen wirden, bietet die
schleifenférmige Anbindung an die "Obere StraBe" bzw. den Sperberweg den Vor=
teil, daB zwei der derzeitig vorhandenen Zufahrten auf die K 9 fir den Kraftfahrzeug-
verkehr geschlossen werden kénnen. Hierdurch wird die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der KreisstraBe wesentlich erhdht. Diese wird ferner noch dadurch
erhdht, daB gem. § 9 (1) Ziffer 11 BBauG Zu- oder Ausfahrten auf die K 9 durch
entsprechende Festsetzung ausgeschlossen sind (Bereich ohne Zu- oder Ausfahrien).
Die Fihrung der VerbindungsstraBe zwischen dem Dohlenweg und dem Dompfaffweg
nimmt geringere Fléchen in Anspruch, als die oben geschilderte StichstraBener-
schlieBung.Sie ist also auch aus dem v.g. Gesichtspunkt der Wirtschaftlichkeit
des ErschlieBungsaufwandes zu bevorzugen. DarUber hinaus sind im Bebauungsplan
drei Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG
festgesetzt. Die eine hiervon schafft eine kurze fuldaufige Anbindung vorn Wohnbe-
reich Dompfaffweg zur K 9 hin, die zweite dient zum Erreichen der im sudlichen
Teil des Plangebietes ausgewiesenen dffentlichen Griinfliche (Kinderspielplatz)
sowie der weiter siidlich angrenzenden Erholungslandschaft (Kuhweg, Rheinaue) .
Weiterhin ist an der K 9 vor der Einmiindung des Sperberweges die Anlegung einer.
Bushaltebucht vorgesehen. Hier soll der Schulbus eine zusétzliche Haltemdglich=-
keit zu der bereits vorhandenen auf dem Parkplatz an der "Galerie llverich" be-
kommen, um der gro3en Anzahl von Kindern aus dem Neubaugebiet Sper_berweg/
Elsternweg ein gefahrloses Ein- und Aussteigen und kirzere Wegeverbindungen
einzurdumen. Ferner besteht die Mdglichkeit, bei einer evtl. kinftigen Anderung
des &ffentlichen Personenverkehrskonzeptes fir die Rheingemeinden hier auch
einen in noérdlicher Richtung verkehrenden Linienbus anhalten zu lassen.

Offentliche Stellpldtze sind im Plangebiet in ausreichender Anzahl vorgesehen.
Ein Teil davon ist als &ffentliche Parkfldche gem. § 9 (1) Ziffer 11 BBauG im
Bebauungsplan festgesetzt. Im StraBenraum sollen jedoch noch zusétzlich, durch
entsprechende Gestaltung der Fahrbahndecke gekennzeichnet, Langsparker ange=
ordnet werden. Es ergibt sich in etwa ein Verhéltnis von einem &ffentlichen Stell=-
platz je zwei Wohneinheiten. Dieses Verhiltnis muB aufgrund der Grundstiicks-
gréBen, der Bauweise und des geringen Stralenquerschnittes als angemessen an=
geschen werden.
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Die privaten Stellplatze und Garagen sind im Baugenehmigungsverfahren in aus-
reichender Anzahl entsprechend den Richtlinien fir den privaten Stellplatzbedarf
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen oder auf den im Plan hierflr vor-
gesehenen Flachen nachzuweisen.

Die nicht unmittelbar an die &ffentlichen Verkehrsfl&chen angrenzenden Grund-
stiicke werden durch zwei private Wohnwege erschlossen. Hierbei handelt es sich
um die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belasten sind.

PURR R, g —— el

In der Planzeichnung sind zwei private ErschlieBungswege dargestellt, die mit
einem Geh= und Fahrrecht zugunsten der jewailigen Anlieger und einem Leitungs=-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungstriager zu belasten sind. Der dstlich vom
"Sperberweg" abgehende Wohnweg erschlieit mit Ausnahme eines Grundstickes
nur bereits bebaute Grundstiicke. Der in die Verbindung Dohlenweg/Dompfaffweg

e einmiindende Wohnweg ist so ausgebildet, daB jeweils im Bereich der Garagenzu-
fahrten Wendemdglichkeiten (am Ende auch flr LKW) bestehen. Hieraus ergibt

ey sich in Verbindung mit den dazugehdrigen privaten Stellplétzen auch die Form der
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen in diesem Bereich. Im Einmindungsbereich
selbst erfolgt eine Aufweitung der privaten Verkehrsfléache, die dazu dient, an den
Sammeltagen fir die MUllabfuhr das Aufstellen der Ml ltonnen auBerhalb der
Sffentlichen Verkehrsflache zu ermdglichen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

e e e T T e Em e YR R e = e S S )

In Anlehnung an die bereits ausgeflhrien Ziele der Raumordnung und Landesplanung
sollen die noch nicht bebauten Fidchen einer aufgelockerten, den dérflichen Charak-
ter und die Belange der Siedlungsstruktur wahrenden Bebauung zugefihrt werden.

o\ Um diese zu erreichen, ist eine Gebietsausweisung als Dorfgebiet (MD) gem.

§ 5 BauNVO vorgesehen. Eine stédtebaulich geordnete Nutzung &8t sich nur durch
eine unterschiedliche Gliederung der einzelnen Teilbereiche der gesamten Ortslage
erreichen, wenn Nutzungskonflikte von vornherein ausgeschlossen werden sollen.
In diesem speziellen Planbereich (Nr. 120 A) sind aus diesem Grunde Nutzungs-
beschrinkungen gem. § 1 (4) und (5) BauNVO unter besonderer Berlicksichtigung
der vorhandenen Nutzungen getroffen worden und in den textl ichen Festsetzungen
detailliert dargestellt. Die zusatzlich getroffene Einschrénkung fur die landwirt-
schaftlichen Betriebe (AusschluB der Intensivtierhaltung) ergibt sich nach gerech-
ter Abwigung der zu berlcksichtigenden privaten Belange untereinander. Bei Zu-
lassung der ausgeschlossenen Nutzung wiirde die Wohn- und Wohnumfeldgual itat
durch Emissionen in unzumutbarerm MaBe gestort.

<5

Ebenso an die vorhandene, oben bereits geschilderte, aufgelockerte Bebauung
passen sich die festgesetzten MaBe der baulichen Nutzung {(GeschoBzahlen GRZ
und GEZ) an. Durch die unterschiedlichen Festsetzungen, die die Héchstwerte

des § 17 BauNVO teilweise erheblich unterschreiten, soll eine zu hohe Einwohner=
dichte vermieden werden, da dies den bereits erwéhnten landesplanerischen Ziel-
setzungen widersprechen wirde. Im gleichen Zusammenhang sind auch die Fest-
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setzungen der Bauweise getroffen worden. Hier sollen etwa mitten im Innemn

des Planbereiches einige Grundstiicke einer etwas dichteren Bebauung analog *
der angrenzenden Nachbarschaft zugefUhrt werden. Es sind hier in der Form der
"besonderen Bauweise" (bG) Gartenhof- oder Atriumhauser geplant mit einer
GR2Z von 0,3 und GFZ von 0,5, . In den tibrigen Bereichen
sind die Festsetzungen der Bauweise in Anpassung an den Bestand als "Einzel -
oder Doppelhduser", "nur Einzelhduser" oder "offene Bauweise" getroffen worden.

?_ff_e_rlt_!i_c_rlg_ﬁr_ﬁpfl_é_c_hen gem. § 9 (1) Nr. 8 BBauG

Im Bebauungsplan Nr. 120 A ist am sitdlichen Rand des Plangebietes eine &ffent-
liche Grinfliche als Kinderspielplatz (Typ B, gem. RdEri. des Innenministers
vom 31. 07. 1974) und als Bolzplatz ausgewiesen. Die Festsetzung an dieser
Stelle ist aus dem Spielflachensystemplan fur llverich und aus dem Flachennut-
zungsplan der Stadt Meerbusch entwickelt worden. Nach dem o.g. RunderlaB des
Innenministers, der Hinweise fUr die Planung von Spielflachen gibt, erweist sich
der Standort als optimal . Er liegt zentral an der Nahtstelle zwischen der histo-
risch 'gewachsenen Ortslage und dem dstlich des Plangebietes angrenzenden dicht
bebauten Neubaugebiet. Die Spielflachen sind absolut gefahrlos Uber FuBwege,

L die aus den Wohnquartieren auf den sidlich der Bebauung verlaufenden "Kuhweg"
fihren, erreichbar. Dieser FuB- bzw. Wanderweg stellt darliber hinaus eine Verbin~
£ dung zu dem sidlich der Ortslage llverich gelegenen Spielbereich (Typ A) dar

und fihrt weiter in die angrenzende Erholungslandschaft der Rheinaue (Issel).

Um dem Ruhebedirfnis der Anwohner Rechnung zu tragen, ist zwischen der Wohn-
bebauung und dem Bolzplatz eine mind. 2,0 m hohe Aufschittungsfléche gem.

§ ¢ (1) Ziffer 17 BBauG festgesetzt. Hierdurch wird zudem eine rdumliche Tren-
nung zwischen dem Wohnbereich und der Spielfidche geschaffen.

Die Anordnung der &ffentlichen Grinflachen auf dem betreffenden Grundstick ist
ferner so gewidhlit, daB eine groBtmdgliche Ausnutzbarkeit im Rahmen der im
vorigen genannten Prédmissen gegeben bleibt.

Private Grinflachen

Im Bebauungsplan sind ferner zwei private Grunfldchen festgesetzt. Hierbei han-
delt es sich um bereits bestehende Dauerkleingarten und einen Trennstreifen zwi-
schen den &ffentlichen Stellplatzen im Nordwesten des Planbereiches und der
KreisstraBe 9. Diese beiden privaten Grinflachen sind der Mietwohnungsbebauung
auf dem Grundstick Gemarkung llverich, Flur 3, Flurstick 1100 zugeordnet.

Flache fUr die Forstwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 BBauG)

Auch die im Bebauungsplan sitdlich der Kleingartenanlage festgesetzte Flache flr
die Forstwirtschaft ist in der Ortlichkeit bereits vorhanden. Sie ist Teilflache
einer stdlich entlang der Ortsiage llverichs verlaufenden COrtsrandeingrinung. Von
hohemn, dichtem Strauchwerk und B&umen eingefaBt, verlauft durch diese Flache
ein Wanderweg parallel zum Ortsrand.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (8§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrs- bzw. -Parkfldchen ist zur Auflockerung und
Durchgriinung des StraBenraumes gem. § 9 (1) Nr. 25 a BBauG an verschiedenen
Stellen das Anpflanzen von Einzelbdumen im Bebauungsplan festgesetzt.
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Eine durch die Stadt Meerbusch durchgefiihrte "Larmtechnische Untersuchung" ,
welche dieser Begrindung als Anlage beigeflgt ist, weist nach, daB Ladrmschutz=-
mafBnahmen im Plangebiet aufgrund des Straflenverkehrs auf der Kreisstrale 9.
{Obere StraBe) nicht erforderlich sind, da die Planungsrichtpegel der DIN 18005
nicht Uberschritten werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der
Larmschutzzone C (Landesentwicklungsplan IV) ist jedoch mit Belastigungen
durch Flugidrm zu rechnen. Da fir den Fiughafen Dusseidorf ein Nachtfiugverbot
besteht, ist nur am Tage mit Schallpegellberschreitungen um bis zu 7 dB (A)
zu rechnen. |m Bebauungsplan ist den Belangen des Immissionsschutzes und
den Erfordernissen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch ejne ent-
sprechende textliche Kennzeichnung Rechnung getragen.

Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch das Wasserwerk der Stadt Meer-
busch gewshrieistet. *Zur Entsorgung befinden sich Abwassersammier in der Kreis=
straBe 9 (Obere StraBe) und im "Kuhweg". Das Plangebiet ist im Entwésserungs=-
plan der Gemeinde llverich vom 15. 12. 1962 erfat, der am 29. 05. 1967 -

Az.: 64.11.59/30 - durch den Regierungsprisidenten genehmigt wurde. Das Ab-
wasser wird dem Gruppenkldrwerk Lank zugefUhrt. Ein Entwurf zum Umbau dieser
Kldranlage zu einer Regenwasser-Kl&ranlage ist zwischenzeitiich fertiggeste!it
und genehmigt worden. Mittel fir diesen Umbau sind im Haushaltsplan enthalten.
Nach erfolgtern Umbau wird das Abwasser der Kidranlage Disseldorf-Nord sldlich
von tlverich zugefihrt. Im Rahmen der StraBenausbaumaBnahmen wird der noch
nicht kanalisierte Teil des Plangebietes an die Abwassersammler angebunden, so
daB die schadlose Beseitigung der Abwéasser auch kiinftig als gesichert anzusehen
ist.

Sozialei Intras_tttilf_tureiQric_:l:tungen

Soziale Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Kindergérten befinden sich in’
den Ortsteilen Lank-Latum und Strimp in ausreichender Anzahl. Eine eigenstén-
dige Ausweisung und Einrichtung von Infrastruktureinrichtungen ist aufgrund des
geringen Einwohnerpotentials volkswirtschaftlich nicht vertretbar und wére darlber
hinaus gesamtstédtisch gesehen auch nicht sinnvoll, da hiermit der Stadt Finanz-
mittel entzogen wlirden, die an anderer Stelle dringenden Bedarf decken sollen.

Ein Spiel- und Bolzpiatz (Typ A) ist ca. 300 m sltdlich von llverich in der Ver-
l&ngerung des "Brockhofweges" bereits vorhanden. im Zusammenhang mit den
o0.g. und im Plangebiet festgesetzten Spielflachen, die sowoh! im Spielflachen-
systemplan-fur liverich wie auch im Flachennutzungsplan dargestellt sind, ist
damit der gesamte Bedarf fur den Ortsteil llverich voll abgedeckt. Darlber hinaus
ist eine Ausweisung von Kleinkinderspielplétzen (Typ C) nicht erforderlich, da
die Grundstiicke aufgrund der planungsrechtlichen Festsetzungen so groB3 sind,
daB genligend Spielraurn fur Kleinkinder auf den privaten Grundstlcken vorhanden
ist (siehe Spielflachensystemplan fir Nierst, Langst-Kierst und liverich, vom
Rat am 28. 09. 1977 verabschiedet).
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Flachenbilanz

Gesamtfléche des Plangebietes ca. 4,82 ha
Nettobauland ca. 3,44 ha
Verkehrsfléchen (interne) ca. 0,47 ha
offentliche FuBwege ca. 0,02 ha
private Wohnwege ca. 0,08 ha
offentliche Grinfléchen ca. 0,29 ha
private Grinflachen ca. 0,51 ha
Bruttobaufléache ca. 4,81 ha
Verkehrsflachen (Ubergeordnet) ca. 0,01 ha
Veorhandene Wohneinheiten ca. 43 WE

Zusatzliche " ca. 25 WE

Einwohnerkapazitét (bei 3,6 E/WE) ca. 245 E

davon bereits vorhanden 156 E

Bruttowohndichte ca. 51E/ha
Nettowohndichte ca. 71E/ha

Uberschisgliche Kostenermittiung

Durch die vorgesehenen stédtebaulichen MaBnahmen entstehen folgende Uber-

schléglich ermittelte Kosten:



Baukosten :
StraBenbau (incl. StraBenbeleuchtung) ca. 550.000,-~ DM
Kanalbau ca. 140.000,-~ DM

Bolzplatz {incl. Einfriedigung, Auf-

schittung und Abpflanzung) ca. 200.000,-~ DM

Spielplatz (incl. Wegefléchen und

Abpflanzung) ca. 120.000,-~ DM
Baukosten : ca. 1.010.000,-- DM

Grunderwerb : .

StraBenverkehrsfldchen . ca. 70.000,~- DM

Offentliche Grinfléchen ca. 90.000,-- DM
Grunderwerb : ca. 160.000,~~- DM

Die &ffentlichen Griinflichen (Spiel- und Bolzplatz) sind nicht erschlieBungsbei-
tragsfahig i.S. des § 127 BBauG, da sie zentralértliche Bedeutung haben und

nicht ausschiieBlich zur ErschlieBung dieses Baugebietes dienen sollen. Nach
Abzug der ErschiieBungsbeitrdge nach dem BBauG und der Beitrdge nach der
Satzung der Stadt Meerbusch Uber die Erhebung von Kanalbaubeitrdgen verbleibt fir
die Stadt Meerbusch ein Betrag von ca. 472.000,-- DM.

Die Bereitstellung der Haushaltsmittel zur Deckung dieser Kosten kann erwartet
werden.

Bodenordnende MaBnahmen und Verwirklichung der Planung

Mit der V erwirklichung der Planung solil alsbald nach Rechtskrait des Bebauungs-
planes begonnen werden. Die Durchfihrung des Bebauungsplianes soll maglichst
durch den Grundstlcksverkehr auf freiwilliger Basis erfolgen, wobei von dem gew
setzlichen Vorkaufsrecht (8§ 24 ff. BBauG) und der Grenzregelung (§ 80 ff.BBauG)
seitens der Stadt Meerbusch Gebrauch gemacht werden soll. Da es sich aufgrund
der Blrgerbeteiligung bereits abzeichnet, daB dieser Weg in Teilbereichen nicht
zum Erfolg fuhren wird, hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am 28. 02. 1980
ein Umlegungsverfahren nach den §8 45 ff. BBauG angeordnet. In diesem Verfahren
sollen die erforderlichen &ffentlichen Verkehrs- und Grinflichen bereitgestellt
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werden. Sollte auch dieser Weg nicht zur Realisierung der Planungsabsichten i
flihren, miBte danach, falls erforderlich, der Weg der Enteignung (§ 85 ff.
BBauG) beschritten werden.

10. Soziale MaBRnahmen

Es ist aufgrund der getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten, daB sich die
Verwirklichung dieses Bebauungsplanes weder im wirtschaftlichen noch im
sozialen B ereich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in diesem
Gebi et wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale MafBnan-
men sind daher nicht erforderlich.

Meerbusch, den ..cececcidan.

{ DER STADTDIREKTOR
Planungs- und Vermessungsamt

In Vertretung:

/
R
(Dr.-Ing. Grabe )

Techn. Beigeordneter

Diese Begriindurg hat gem. § 2a (6) BBang
in der Zeit vom 09, MBL 1981 pic cipepy

U9 MR 081 oo ool

2um Bebavungspizn A20 A Girentlich ausge-
legen.

Meerbusch, den /d‘f _19.84

Der Stadtdirektor
LA

Ing.[grad. Knaab

techn. Angesteliter




