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TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemal § 9 (1) BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 (5) BauNVO ist die Nutzungsart nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
(die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe) nicht
zuldssig.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gemalh § 23 (3) BauNVO in Verbindung mit § 23 (2) Satz 3 BaulNVO
darf die norddéstliche Baugrenze um max. 1 m auf eine Lange von
max. 3,5 m fir ein einzelnes Bauteil oder 7 m in der Summe fir
zwel Bauteile iberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Treppenhduser bedingt wird.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb
der mit "St" zeichnerisch festgesetzten Fl&dche zulédssig.
Garagen sind unzuldssig.

MaBnahmen zur Bodenpflege

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Stellpld@tze nach § 9 (1) Nr. 4
BauGB sowie Wege im Rahmen der Freifldchengestaltung in wasser-
durchldssigem Material auszufilhren.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Gema § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die nach § 9 (1) Nr. 25 a)
BauGB =zeichnerisch festgesetzten Baumen als Stieleiche, Buche,
Eberesche, Esche, Bergahorn, oder Hainbuche mit einem
Mindeststammumfang von 0,18 m, gemessen in 1 m Hbhe, anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB ist innerhalb der nach & 9 (1) Nr.
25 a) BauGB zeichnerisch festgesetzten Flache pro 2 m? Pflanzfla-
che mindestens ein Strauch als Hasel, Hundsrose, Feldahorn, Hart-
riegel, Pfaffenhiitchen oder Schneeball anzupflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.



B. NACHRICHTILTICHE UBERNAHMEN

1. Larmschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches
des Verkehrsflughafens Disseldorf (Verordnung iber die Festsetzung
des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Disseldorf vom
04.03.1974 - BGB1 I Nr. 23 wvom 13.03.1974, S. 657-). Zum Schutz
gegen Fluglarm sind deswegen 1im gesamten Planbereich besondere
SchallschutzmaBnahmen notwendig. Auf die Verordnung iber bauliche
Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flug-
larm vom 05.04.1974 (Schallschutzverordnung - BGBl1. I Nr. 39, S.
903) wird hingewiesen. Danach missen die Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Bauschalldamm-MaR wvon mindestens
45 dB aufweisen.

2. Bauschutzbereich Flughafen

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Disseldorf. Bauvorhaben, die die nach §S 12 - 17 Luftver-
kehrsgesetz wvom 14.01.1981 (BGBl. I S. 61) festgesetzten HOhen
(136,00 m Uber NN gem. den Richtlinien des Bundesministers fur
Verkehr vom 14.08.1971) iberschreiten sollen, - auch Bauhilfsanla-
gen, Krédne usw. - Dbedlirfen der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde
(Bezirksregierung Diisseldorf).

C. HINWETISE

1. Larmschutzzone C gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des
Landesentwicklungsplanes IV. Es kdénnen aquivalente
Dauerschallpegel von 62 bis 67 dB(A) auftreten.

2. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde =zutage
treten, so sind diese gemdB Denkmalschutzgesetz NW wvom 11.03.1980
sofort dem Rheinischen Landesmuseum des Landschaftsverbandes
Rheinland in Bonn zu melden.



