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Textliche Fosctsetzun g en

‘zum Bebauungsplan Nr. 46 - Lani~Latum, Stadt Meerbusch, Kreis Gravenbroich

Festsetzungen gem. § 9 BBauG

1.

In den ellgemeinen Wohngebieten (WA) 2/% aind éic AnateadsflEchen
nach § 3 der AbstandsflHchenVO vem 20. 3. 1970 gem. § 7 {1) der
AbstandsfléchenVO zuléssig. In diesern Gebieten kann ebenfalls gen.

& 17 (8) der BauNV0O die Ausnutzung bis zu einer Grundfldchenzahl

von 0,8 und einer GeschoBfldchenzahl von 1,2 zugelassen werden.

Geringere alg in den 8§ 7 und 8 der BauONW und in der Abstandsflichen
VO vorgesehene Abstandsfliéchen sind gem. § 103 (1) 6 der BauQNW in
Einzelfdllen der Altbebauung entlang der Haupt- und Rheinstrafe
zulédssig.

Tn den reinen Yohngebieten (WR) sind gem. § 1 (4) BaulVO die Aus—
nshmen nach § 3 (3) BauNVO in der Fassung vom 26. 11. 1968 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, :

In sllen WR-Gebieten und WA-Gebieten sind auf den nicht iiberbau-

baren GrundstiicksflZchen gem. § 23 (5) BauNV0 oberirdische Anlagen
gew. § 14 (1) BauliVO mit Ausnazme von offenen Schuwimmbecken BUSEe~—
Bchlossen. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach

" Landesrecht im Bauwich oder in den Abstendsflichen zulidssig sind

S

oder zugelassen werden kinnen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) 1/2/3 an der Hauptstrafe sind
entsprechend § 1 (4) BauRVO die in § % (3) 2-6 BauNVO aufgefithrten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Umbauten bzw. Anbauten an die ¥irtschaftsgebiude des Girtnereibe-

triebes sind ausnahmsweise auck auferhald der durch Baugrenzen ge-
kennzeichneten liberbauburen FlEche zuldssig, gofern e5 sich un den
Erhalt des Betriebes handelt. : '

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) 4 an der RheinstraBe sind ent- |
sprechend § 1 (4) BauliVO die in § & (3) 1-3, 5 und 6 BaulV0 aufgefiinr-
ten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In allen andérén_allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 (3) Bau-
NVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplenes. -

Baugrenzen innerhalb der iiberbaubaren Fléchen, die Flichen unter-
schiedlicher GeschoBRzahlen voneinander trennen, durfen susnehmswoise
bis zu 1,0 m iiberschritten werden. '

Entlang der FuBwege kann ein Vortretern von GebEudeteilen, die gem.

$ 6 (1) AbstandsflichenVO gestattet werden kBmnen, in geringfligigen
Ausmal zugelassen werden. {Die Bildurg von Erkern als plastische Elew
mente ist erwiinscht,). ' ‘
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Besondere Bauweise, hier Gartenhofbauweise gen. § 22 (4) BauNvo

Die Gebidude in den Gebieten (WR b3) sind als ¥inkel-, U= oder
Innenhofhiuser mit Grenzanbau B8n mindestens zwei Seiten zu erw
richten. Ausnahnmen vom zweiseitigen Gremzambau k&nnen nur fiir Eck-
grundstilcke zugelassen werden (siehe BaukBrperplan als Anlege zur
Begriindung). Entleng der Grenzen gegen dis Nachbargrundstiicke und
Verkehrafldchen ist entsprechend den Forderungen des § 17 (2)
BaulVO durch geeignete MeBnahmen der Einblick in den Gartenhof A3}
verhindern. Entlang den Verkehresflichen kénnen diese Si htschutz—
mafnahmen zugunsten einer landschaftsgirtnerisch gestalteten Vore
gartenfliche bis zu 3,5 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt
verden. ‘

An den mit a gekennzeichneten, bzw. den endgiiltigen Flursetiicksgrenzen,
sollen SichischutZmaBnahmen erstellt werden. '

Des Gelinde ist im Bereich der GebHude =0 zu verziehen, mufzufiillen
odsr abzusenken, dal das KellergeschoBl im Hittel nicht mehr als
0,60 m sichtbar ist. Abgrabungen sind wnzulissig.

In ellen Bsugebieten darf die Fufibodenoberkante des Erdgeschosses
die Hthe von 0,40 m iiber der Verkehrafliiche (OK StraSenkrone der
nichstliegenden ErschliefBungsanlage) nicht {iberachreiten.

Hit Geh-, Fahr- und Leitungérechten zu belastende Grundsticksflichen
(§ 9 (1) Fr. 11 BRauG) zugunsten Ger Anlieger und Versorgungstriger:

" Gehrecht (im Plan mit "gr" gekennzeichnet)

Fehrrecht (im Plan mit "£p" gekennzeichnaet)

Leitungsrecht (im Plan mit "1r" gekennzeichnet)

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Bebauungéplan vorgesehenen
Fléchen zuldssig. Als Ausnahme sind in einigen Bereichen (im Bebauungs-
plen innerhalb der liberbaubaren Fliche mit Ga gekennzeichnet) Garagen
zuldssig. :

Anisgen fiir Hillbeh&lterstandplitze

Sammelplitze sind nur an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten

‘zul#ssig. Sie sind mit einer mindestens 1+5 n hohen ¥and zu umschliefen

und gegen Einsicht von oben abzudecken. Die Milibekbilterstandplitze
sind mit dicht wachsenden, wintergriinem Strauch- und Buschwerk zu be-
pflanzen.

Einzelne Miilltonnen sind nur auBerhsalb der Einzugsbereiche der Sammel-
plétze (Entfernung = ca. 50 m) zulissig und in Miilltorneaschrinken
unterzubringen, falls sie nicht innerhalb der Gebiude untergebracht
wverden,

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Einfriedungen

1.1 An den im Bebauungsplan mit Symbol gekennzeichneten Grenzen sind
'Hecken von nmiundestens 1,50 m Hohe zu halten. ’
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1.2 Die Einfriedungen bel den Gartehhofhﬁusern sowie an den mit g
bezeichneten Grenzen gegen die Nachbargruadstiicke und Verkehrs-
flachen sind =ls Mauvern, EBolzblenden oder Hecken ausczufiihren,

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,8 m nicht unter- und 2,3 o nicht
iberschreiten.

1.3 In Vorgirten ist, sofern nicht Becken zwingend vorgeschrieben sind
cder bei den Gartenhofhdusern Sichtschutzwinde vorgesehen werden,
gls Finfriedung entlang der StraRenbegrenzungslinie nur ein Rasen-
kantenstein zuldssig. Andere Einfriedungen sind unzulZssig.

Die Vorgartenfliche ist durchgehend landschaftsgiértnerisch zu be-
griinen.

Gestaltung der Verkehrsflichen

Die VWohnwege sowie die Parkpliétze und Birgersteige in den EraschlieBungs-
straflen sowle die privaten Stellplidtze nebst Zufahrten sollen jeweils
einheitlich in Pflaster und/cder Plattenbelag ausgefiihrt werden.

%o Werbung

5.1 In reinen Wohngebieten (WR) sind Werbeanlagen unzuléssig.

%,2 In den als mllgemeines ¥Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Beaugebieten
diirfen Werbeanlagen nur an den 2zu den Verkehrsflichen gerichteten
Fassaden angebracht werden. Sie sind so auszubilden, daﬁ sie sich
in Grdle, Form und Farbe der Umgebung anpassen.

" 3,3 Unzulassig sind:

Grofffidchenwerbung

Serienmifig hergestellte Werbéanlagen fiir Firmen oder Markenwerbung,
soweit sie nicht in Grofe und Form suf die Bausubstanz abgestlmmt
sind. :

Intervallméfig aufleuchtende Lichtreklamen.

Altbebauung_

Fiir die Altbebauung entlang der Hauptstraﬂe mit den Anschlufibereichen
RheinstraBe und Webergaesse wird in Verbindung mit noch festzulegenden
anderen Bereichen aufgrund der historischen Situation eine Gestaltungs=-
satzung in bezug auf die Denkmalpflege moch erarbeitet. Bis zur Rechis~-
kraft dieser Satzung gelten nachfolgende Bestlmmungen:

L.,1 Aus denkmalpflegerischen Griinden erhaltenswerte Bausubstanz;

Hauptstrafe Nr. 35, 33, 23 (mit Hinterheus) und 21, 19 (Gebiude
rechts und lizks der Torsinfahrt) und 11.

¥ebergasse Nr. & - 6.

Reparaturen und Renovierungen aller Art sind &an diesen GebZuden
nur im Einvernmebmen mit dem Landeskonservator vorzunehmen.
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L,2 Aus etadtgestalterischen Griinden und zur Yahrung des historischen

4.3

Neub

Ortebildes sollen folgende Gebiude erhalten bleiben:

Hauptstrade Nr. 29, 27, 25, 17, 15, 13, 11, 9, 7,uxd 5
Webergasse Nr. 2, 8 und 16
Rheinstrafe Nr. 13, 21 und 23,

Fiir die zur Erhaltung dieser Bausubstanz notwendiger Reparaturen

und Renovierongen sovwie evtl. Neubauten werden folgende Gestaltungs-~
euflagen gemacht:

a) max. FenstergrtBe B/H = 1,20 n/1,80 n
liegen mehrere Fenster nebeneinander, =0 muB die Breite Aer
Pfeiler mindestens die HHlfte der Fensterbreite betragen.

b) Es 8ind keine groferen Uffnungen als mit den maximalen Fenster-
bzw. Tirmassen zuldssig.
Hausdurchfahrten sind unzulissig.

¢) Verdnderungen der TraufhBhen sowie der Dachforrmen sind unzulissig.
d) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuléssig.
e) Als Dacheindeckung sind nur dunkelfarbige Dachziegel gestattet.

f) AuBenwiinde sind entweder glatt zu verputzen und in Weil oder
gebrochenem Weif zu streichen oder als dunkelfarbiges Ziegel-
mauerverk auszufiihren. ‘

g) Fenster und THrern sind nur in Holzkonstruktion zuldsaig.

Bei den Baugesuchen sind die Ansichten in Verbindung mit der an-
grenzendern -Nachberbebauvung darzustellen.

ebavung

Die Neubebauung so0ll sich in ihrer Gestaltung und riduvmlichen Gliederung

sovwi

e in Haterisl und Farbe (glatt verputzt und gestrichen, erdfarbene

Klinker oder Fachwerk) dem bestehenden Ortskern arpassen.

5.11

5.12
5.43
5.1
5.15

5.16

Die max. Firsthtbe betrdgt:

bei zweigeschossipger Bebauung 11 m tiber OXFE
bei dreigeschossiger Bebauung 13,5 m iiber OKFE

Die Gemeinschaftsgaragen sind mit Pultdichern von 42 ° Dachrneigung
Zu versehen.

Die Traufhdhen der Hiuser in Hausgruppen mit aneinandergrenzender
Giebelstellung sind aufeinsnder abzustimmen.

Bei zweigeschossigen Hiusern darf die Trauthhe nicht mehr als
6,50 m iiber der nichsten Verkehrsfliche liegen.

Innerkalb einer Baugruppe darf die Diffgrenz der Dachneigungs-
winkel nicht unter 3 und nicht iiber 10~ liegen. _

Verschiedene Dachneigungen sind bei reinem Satteldach innerhalb
cines Gebietes unzulissig.
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5.17 Bei Fassadenvarsprﬁngen innerhald elnes Giebels ist ein Versatz
in den Dachflichen vorzusehen. (zueinander versetzte Fultdicher)

Ein derartiger Hohenversatz muf Eindestens 1 m betragen.

5.18 Flir die Fassadenverkleidung sing gliénzende, polierte sowis Hetall-
und Kunststoffmaterialien nicht erlaubt, Glas ist nur im Bereich
der Fenstersffnungen gestattet.

5+19 Fir Fenster und Tiiren sind helle ung Elédnzende Hetalle als
Material nicht zulissig. :

5.20 Helle und greBformatige Dacheinceckungen - mit Ausnghme von Kies-
déchern - sind nicht zuldssig.

5.2& Flachdicher sind mit Kiesachiittung zu belegen oder zu begriinen.

5.22 Beli den Baugesuchen sind die Ansichten in Verbindung mit der an-
grenzenden Nachbarbebauung darzustellen.



