Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 46

Lank-Latum, Stadt Meerbusgch, Kreig Grevenbroich

1.‘Begrenzung des Plangebietes Zwischen Rheinstrasgse im Norden, Kierster

2. Veranlassung zur Plahauf-

stellung
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Strasge im Kordosten, Carmenstrasse im
Osten, Langenbruchbach im Siiden und Haupt-
sirasse im Westen. Die Filiche betrigt ins-

gesant 14,6 ha. .

Seit Grindung der Stadt Meerbusch bis zum
Abschlusas der Stadtentwicklungsplanung'im
Jahre 1973 wurden Bauleiiplanungen nur in
geringen Umfang durchgefiihrt., Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen von griésgeren
Baugebieten wurden zurtickgestellt, um den
Planungsprozess fir die Stadtentwicklung
nicht zu belagten. '

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 46
wurde in diesem Sinne bigher von der Be~
arbeitung zuriickgestellt, obwokl es sich
un einen Innenbereich des Ortsteiles Lank-
Latum handelt, der aufgrund seiner unmit-
telbaren Ortskernnihe und der unfangrei-
chen bestehenden Bausubstanz bereits von
der ehemaligen Gemeinde Lank-Latum zur
Bebauung vorgesehen war,

Da das Gelinde zum grossen Tell bereits
erschlossen ist, besteht in verschiedenan
Bereichen Baurecht im Sinne des

§ 34 BBang.

Der Rat der Stadt Meerbusch hatte in sei~
ner Sitzung am 16. Juli 1970 bereits
beschlosgen, fiir das oben genannte Ge-
biet einen Bebauungsplan gem. den Bestin-
mungen des Bundesbaugesetzes aufzustellen,
Zur Sicherung der Planung hat der Rat
der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung

am 16, Juli 1970 eine Verdnderungssperre
gem. § 14 BBauG beschlossen. Die Verin-
derungssperre wurde gem. § 17 BBauQ zwei-
nmal um ein Jahr verléngert, da aufgrund
der o.a. Q@riinde vor Abschluss der Stadt-
entwicklungsplanung eine endgiiltige Be-~
arbeitung des Bebauungsplanes nicht er-
folgen konnte,

Der vorliegen?: Bovaunugsplan so0ll die
planerischen und gesetzmissigen Voraus-
setzungen zur Erschliessung und geordne-
ten Bebanung dieses Gebietes sicherstellen.
Der Neuwordnung der Alitsvbstanz unter Wah-
rung des Stadtbildes und Srhaltung der
denkmalpflegerisch wichtigen Altsubatanz
kommt dabei besondere Bedeutung zu.



3, Beschreibung des Plan-

gebietes
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Der Bebauungsplan stimmt mit dem Gebiets-
entwicklungsplan und dem Entwurf des Fli-
chennutzungsplam sowie den im Stadtent-
wicklungsplan fiir die Stadt Meerbusch dar-
gelegten Zielvorstellungen iiberein.

Aufgrund des Ablaufs der Veréinderungssperre
kann auf das Verfahren zur Aufstellung

des Flicheanutzungsplanes (§ 8 BBauG)
nicht gewarfet werden.

Das Plangebiet grenzt westlich unmittel-
bar an den bestehenden Ortskern Lank-Latum.
Die hier bestehende Altsubstanz (z.T. un-
ter Denkmalschutz, siehe Plan sowie textl.
Festsetzungen) weist derzeit eine Misch-
nutzung auf (Einzelbandel, Dienstleistungen,
Handwerk, Wohnen). Entlang der Webergasse
im Siden und der Rheinstrasse im Norden
besteht teils alte, teils neue Streube-
bauung mit iiberwiegend Wohnnutzung. Entlang
der Heinrichstrasse, der Carmenstrasse und
der Albertstrasse sind einzelne kleine
Einfamilienhdusbereiche entstanden. Die
inneren unbebsuten Flichen des Bebanungs-
rlangebietes sind heute als Gartenland
genutzt, die siidlich der Webérgasae befind-
lichen Flichen Obstwiesen, teils Brachland.

Der Bereich entlang der Hauptstrasse mit
iberwiegend vorhandener Bausubstanz wurde
als allgemeines Wohngebiet (WA)ausgewiesen.
Obwohl heute bereits ein grosser Teil nicht
stdrender Handwerksbetriebe, Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe dort vorhanden
iet, wurde von der. Ausweisung als Kern-
gebiet nicht Gebrauch gemacht, um die An-
siedlung von grisseren Supermirkten bzw.
Einkaufszentren, die mit der Exrhal tung

der denkmalpflegerisch wichtigen Substanz
in Widerspruch stlinde, zu vermeiden.

Jedoch wurden in diesem Bereich aufgrund
der #iberwiegend vorhandenen Bebauung gem,’
§ 7 (1) der Abstandsflichenverordnung ge-
ringere Abstandsfléchen und gem. § 17 (8)
BaullVO eine hdhere Ausnutzung zugelassen,
um nicht gréssere Eingriffe in die beste-
hende Bausubstanz vornehmen zu miissen
(siehe textl. Festsetzungen).

Eine Brweiterung und ein Ausbau der in

“diesem Gebiet bestehenden Geschiftsfli-

chen sind erwlinscht und entsprechen den
Zielen der Stadientwicklungsplanung be-
zliglich des Unterversorgungszentrums
Lank-Latum, S
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An der Webergasse wurde ein Dorfgebiet
ausgewiesen. Diese Ausweisung wurde not-
wendig wegen eines bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebes. Mit dieser Aus~
weisung MD-Gebiet s0ll nicht nur der
Bestandschutz des Betriebes, sondern auch
eine spitere Wohnnutzung ermdglicht wer-

den.

Im Stadtgebiet von Meerbusch sind durch
Ortsrecht bereits mehrere Dorfgebiete

ausgeviesen (z.B. Bebauungsplan Nr. 1 -
Meerbusch-Bdsinghoven vom 15.10.1967 und
im Baustufen- und Bauzonenplan fiir Meer-
busch-Bliderich vom 6.10.1960), in denen

-die Nutzungen gem. § 5 (2) BauNVO unein-

geschénkt méglich gind.

In dem im vorliegenden Béauungsplan aunsge-
wiesenen Dorfgebiet ist gem. § 5 (3)
BaulNVO eine Nutzungsbeschrinkung in den
textlichen_Festsetzungen vorgesehen (nur
Anlagen gem. Ziff. 1 - 3 von § 5 (2)
BaulVO zuldseig), da in der Umgebung rei-
ne Wohnbebauung vorhanden und geplant ist.
Durch diese Nutzungsbeschrinkung wird in
Jedem Falle nach der Auflésung des land-
wirtschaftlichen Betriebes eine Wohn-

natzung ermdglicht.

Alle iibrigen Baugebiete sind als allg.
Wohngebiet oder reines Wohngebiet
(WA/WR) ausgewiesen, allg. Wohngebiet
dort, wo heute nicht stSrende Handwerks-
betriebe bereits existieren.

Die neue Wohnbebawung soll in der Gréssen-
ordnung und ihrem Charakter dem Gestal-~
tungsbild des alten Ortskerns angepasst
werden (im Mittel zweigeschossige Bebau-
ung, max. dreigeschossig/Sattel- bzw.
Pultdicher).

Der Grogsteil der Bebanung orientiert sich

.an einem Fusswegekreuz, dessen Hauptachse

aus dem heute bereits bestehenden Fussweg
in Verlédngerung der Sebastianstrasse -
einem alten Heckenweg - gebildet wird.

Die charakteristischen Elemente der Land-
schaft - wie der o.a. Weg -~ sowie die
Baumpflanzungen im Ostiteil (Pappelbestinde
und Obsthof) wurden in die Bebauungspla-
nung Uberncien und bilden Ausgangsstruk-
turen fir die Anordnung der Wohnbebauung.

Innerhaldb der Wohngebiete wurden die cr-
forderlichen Xindersplelplitze ausgewiesen.

In Ostteil des Bebauungsplanes soll ein
Bolzplatz fiir einen iiber das Plangebiet
hinausgehenden grésseren Einzugsbereich

zur Verfiigung stchen.
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Erschliessung, Verkehr
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Siidlich der Webergasse ist bis zum Langen-
bruchbach eine 6ffentliche Griinanlage vor-
gesehen. Sie stellt eine Verlingerung des
Griingiirtels entlang des Ortsrandes dar,
der westlich des Plangebietes bereits
vorhanden ist.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes
erfolgt iiber die verlingerte Gonellastr.
und die Rheinstrasse. Bine neue Nord-Sid-
Spange zwischen Webergasse und Rhein-
strasse (Planstr. 1) sowie die Ver-
lingerung der Albertstrasse big zur
Rheinstrasse (Plansir. 4) stellen das
Hauptgeriist der inneren Erschliessung

dar.

‘Die Durchfithrung der Gonellastr. und

die Weiterfiihrung des Verkehrs iiber die
Planstr. 1 zur Rheingtr. stellt gleich-
zeitig einen Ersatz fiir die heutige Ver-
kehrsbeziehung Gonellastr. - Hauptstr. -
Bheinstr. dar. Aufgrund der alten engen
Ortskernbebauung ist eine Verlagerung die-
ser Verkehrsbeziehung in dem geplanten
Sinne notwendig. Eine evtl. spdter mégli-
che Verlagerung der Verkehrsheziehung
nach Ilverich (heutige X 38) auf die

neue Plansitr. 1 ist denkbar und wiirde
zusammen mit der vorgenannten Verkehrs-
verlagerung Gonellastr./Rheinstr. zu einer
Verkehrsberuhigung des Strassenzuges
Hauptstrasse fithren, der langfristig

vom Durchgangsverkehr freigemacht werden
soll (Ausbau zur Pussgingerzone spiter
maglich).

Die Erschliessung der siidlichen Hauptstr.
(Marktbereich) kann durch die vorgesehene
Erschlieesungsstrasse (Planstr. 2) riick-
wirtig erfolgen., Riickwdrtig, an der Gonel-
lastr. und an der Planstr. 1y ist eben-~
falls ein Grossteil der fiir das gosamte
Geschiftsgebiet Lanks notwendigen 6ffent-
lichen Stellplitze vorgesehen.

Der innere Hauptwohnbereich des Gebietes
welst eine klare Trennung von Fussginger-
und Fahrverkehr auf. (Das Pusswegekreuz -
soll dabei in Ost-West-Richtung fiir Miill-
fahrzeuge, Feuerwehr und Krankenwagen,
in Nord-Siid-Richtung lediglichk fiir Peuer-
wehr und Krankenwagen befahrbar sein.)
In den iibrigen Bereichen wurde ebenfalls'
weitgehend eine Trennung des Fusswegensizes
vom Strassennetz erreicht. Fiir den ruhen~
den Verkehr sind in den Neubaubereichen
private Garagenhofe vorgesehen, in den
bereits bebtauten Bereichen sind Auswei-
sungen vorgenommen, die die Realisierung



Z. Wasgerversorgung

8. Abwasserbegeitigung

2. Elektrische Energie

1o. Bodenordnung
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noch fehlender Einstellplitze in Verbin-
dung mit der vorhandenen Bebauung erlau-.
ben (miehe Kap. 11).

Das Hauptfusswegenetsz verbindet das Plan-
gebiet mit allen wichtigen Versorgungsein-
richtungen des Ortsteils. Einkaufegebiet,
Schulen, Kindergiérten, Verwaltungsein-
richtungen sowie die den Ortsteil tangie-
renden Buslinien sind fussliufig erreich-

bar,

Auf der Planstr. 1 wurden fiir eine avtl.
Umnlegung bestehender Buslinien entspre-
chende Haltebuchten vorgesehen. :

Die Wasserversorgung durch dag elgene

.8tddt, Wasserwerk in Lank-Latum ist ge-

wihrleistet.

Durch die bestehende Pumpstation an der
Webergasse und die vorhandene Kanalvor-
flut zur Klé&ranlage ist die Abwagserbe-
seltigung gesichert.

Die nétige elektrische Energie wird durch
das Rheinisch-Westfilische Hlektrizititsg-
werk in Krefeld geliefert.

Unm die Erschliessung des Bebauungsplange-
bietes zligig durchfithren zu k®nnen, wird
es wehrgcheinlich ginnvoll sein, zur Ord-
nung der Grundsticke entsprechend den
Zielen des Bebauungsplanes und zur Uber-
filhrung der Erschliessungsgrundstiicke

in das Eigentum der Stadi eine Umlegung
nach dem Bundesbaugesetz durchzufiihren,

11. Rutzung des Bebauungsplangebietes

Gesamtfléche des Bebauungsplangebieies 14,60 ha

0ffentl. Griinanlage Webergasse

Bruttohauland

Aufteilung des Bruttobaulandes

Verkehrsstirassen u. 6ffentl. Parkplitze insges. 2,6 ha
eingchliesslich Verkehrshegleitgriin

fdavon heute vorhanden:

davon neu:

Fusswege u. Fussgingerbereiche

O0ffentl. Griinflichen
Garagenhife u. Gemeinschaftsstellplitze

Nettobauflichen insges.

davon heute vorhanden:
davon neue Wohnbaufl,:

0,6 ha
2,0 ha

0,9 hs
13,70 ha

0,55 ha

0,55 ha

1,00 ha 4,70 ha
9,00 hs

5,0 ha;
4,0 ha



Bruttogeschosaflichen
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vorhandene Bausubstanz 18.000 gn
Neue Weohnbebauung zwel- -dreigeschossig 12.000 am
Neue Wohnbebauung eingeschossig 4.400 gm
insges, 34.400 gqm
Durchschnittliche Ausnutzung fiir das
gesamte Nettobauland: g GFZ = 0,4
Wohnungen und Einwohner
vorhandene WE: 173 ./ 480 Einwohner (ermittelt)
neue WE: 137 /411 Einwohner (£ 3,0)
(120 qm BGF/WE)
insges. WE: 30 / 890 Einwohner
Stellplitze (inecl. Garagen)
a) 8ffentl., Stellplitze
Bedarfsannahme: 0,3 / 100 qm BGF
Podasfs 2500 % 0.4 = ca. 100 Stellplitze
ausgewiesen: too Stellpliize
+ zusdtzlich als &ffentl.
Besucherparkplitze flir das
Geschiftsgebiet Hauptstrasse 4+ 90 Stellplitze
8ffentl. Stellplitze insges. 150
b) private Stellplitze
1. neue Wohnbebauung:
Bedarfsanehme: 1,5 / WE
Bedarf: 13T x 1,5 = ca. 205 Stellplitze
ausgewiesene Stellplitze:s 214
2, alte Bebauung
(Bruttogeschossfliche insges.: 18.000 qm)

Bedarfsannahmes: 0,8 / 100 qm BGF

Bedarf: 18'?00 X 0,8 = ca.
: 00

vorhanden ca.,

150
8o

Stellplitze

Stellpléitze

Der restliche Bedarf von ca. 7o Stellplétzen ist ;
- auf den Altgrundstiicken gesondert ausgewiesen oder
innerhaldb der Bauflidchen an den gekennzeichneten ;

Stellen zu errichten.



12, Kostenschitzung

Anlagen:
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Dor Stadt Meerbusch werden durch d1e&’'’
vorgesehene 8tddtebauliche Massnahme
Kosten in Héhe von Ca. 4,23 Mio DM ent-

stehen,
In den Gesamtkosten 8ind enthalten:

© die Kosten fiir den Strassenbau und
die kanaltechnische Erschliessung

o die Kosteﬁ fir dag Rohrnetz der Wag-
Berversorgung

© die Kosten fiir die Herrichtung der
offentl. Grinflichen

© die Kosten fiir den Grunderwerb des
Bolzplatzes una der 8ffentl, Grinan-
lage siidlich der Webergasse

Die Kosten fiir den Erwerb der Verkehrg-
fl&chen und sonstigen 6ffent], Grinflsi-
chen sowie Entschﬁdigungskosten fiir Bay-
substanz innerhalb geplanter Verkehrs-
trassen wurden nicht berﬁcksichtigt, da
angenommen wird, dagsg fiir die Bodenord-
nung des Gebietes eine gesetzliche Tm-
legung nach BBaug durchgefithrt wird,

In den Strassenbaukosten ist das Briicken-
bauwerk itiber den Langenbruchbach und die
Fortfithrung der Plangtr. 1 iiber die We-
bergasse hinaug nach Siiden nicht enthal~
ten,

In den Kosten fiir die kanaltechnische
Erschliessung sing nur die auf den Be-
baunungsplan bezogenen Entwﬁsserungskosten

enthalten,

iAn den Erschliesaungskosten sind die An-
lieger dureh Erschliessungsbeitrige ent-
sprechend den Satzungen zy beteiligen,

Bankdrperplan
Millsammelplatz~
Verteilungsplan



