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1 Aufstellungsbeschluff und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt Meerbusch hat am 29.10.1998 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 04 Meerbusch-Striimp, ,,Ober dem Klet-
schen” gemiB §12 BauGB (BauGB vom 27.08.1997, BGBL. I 5. 2141) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung beschlossen.

Vom 23.06.1998 bis 07.07.1998 fand die vorgezogene Biirgerbeteiligung geméf §3 Abs. 1
BauGB statt. Uber das Ergebnis hat der AusschuB fiir Planung, Umwelt, Wirischaftsférde-
rung am 24.09.1998 beraten und entschieden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemif §2 Abs. 2 BauGB sowie die Beteili-
gung der Triger 6ffentlicher Belange gemiB §4 Abs. | BauGB erfolgte mit Schreiben vom
29.10.1998. Uber das Ergebnis hat der AusschuB fiir Planung, Umwelt, Wirtschaftsfrde-
rung am 18.03.1998 beraten und entschieden.

2 Plangebiet/Ortliche Verhiltnisse

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Ober dem Kletschen* befin-
det sich im Stadtteil Striimp der kreisangehérigen Stadt Meerbusch (Kreis Neuss). Er wird
im Norden durch die AmandusstraBe, im Osten durch die Buschstrafie, im Siiden durch den
SchloBendweg und im Westen durch die StraBe Auf dem Hahin, bzw. durch die riickwirtigen
Grundstiicksgrenzen der Anlieger der genannten Strafien begrenzt. Das Plangebiet wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bine 220/110 kV Hochspannungs-Freileitung der RWE
Energie Aktiengesellschaft, Essen, durchiduft in Nord-Siid-Richtung das Gelinde.

Die Umgebung des Plangebiets wird durch 1- bzw. 2-geschossige Wohnbebauung in Form
von freistehenden Einfamilienh#usern, Doppelhiusern und Hausgruppen gepriigt. Unmittel-
bar nérdlich des Plangebiets schlieft sich ein stark verdichtetes Wohnquartier an der Aman-
dus- bzw. VedastusstraBe an. Das Plangebiet hat eine Grofie von ca, 24.700 m?,

3 Planungsrechtliche Situation

Der Flichennutzungsplan der Stadt Meerbusch stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche dar.
Fiir die geplante Wohnbebauung ist eine Anderung des Fldchennutzungsplans nicht not-
wendig.

Das Plangebiet liegt im unbeplanten Innenbereich und ist derzeit nach §35 BauGB zu beur-
teilen. Bs besteht ein Planerfordernis, dem durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nach §12 BauGB Rechnung getragen wird.

4 Fachplanungsrecht

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 04 ,,Ober dem
Kletschen® findet die Fachplanung nach dem Gesetz zur Forderung der Energiewirtschaft
vom 13.12.1935 (Energiewirtschaftsgesetz), namentlich die Hochspannungs-Freileitung der
RWE Energie Aktiengesellschaft, eine besondere Beriicksichtigung,.
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Eine Abstimmung mit der RWE Energie Aktiengesellschaft hat stattgefunden; deren Einver-
stindnis zu den Planungen unter den folgenden Auflagen liegt vor: Der Bereich unterhalb
der Leitung und im beidseitigen Abstand von 17,50 m Entfernung von der Leitungsachse ist
von jeglicher Wohnbebauung freizuhalten. Die von der RWE Energie Aktiengesellschaft
sowie durch ein weiteres Gutachten der Universitidt Dortmund, Arbeitsgebiet Theorie der
Elektromagnetischen Vertriglichkeit, Lehrstuhl Prof. Dr. Holger Hirsch, fiir die geplante
Bebauung ermittelten elektromagnetischen Belastungswerte im Bereich der Freileitungstra-
sse liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte/Vorsorgewerte der 26. Verordnung zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (26. BImSchV).! Die Art und maximale Wuchshohe der Be-
pflanzung in diesem Bereich orientiert sich nach der von der RWE Energie Aktiengesell-
schaft herausgegebenen Liste der Gehdlze wird im Rahmen der Beteiligung der Triger
dffentlicher Belange gemiB §4 Abs. 1 BauGB abgestimmt und ist als Anlage 1 und 2 der
textlichen Festsetzungen verbindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

5 Ziel und Zweck der Planung

Es ist beabsichtigt, in Meerbusch im Stadtteil Striimp ein Wohnbauprojekt mit 44 Hausein-
heiten zu realisieren. Der Leitgedanke der Konzeption ist der des Flachen- und kostenspa-
renden Bauens im Marktsegment des Einfamilienhausbaus. Die Doppel- und Dreier-Haus-
gruppen sowie die Vierer-Hausgruppe verfiigen iiber eine Wohnfldche von jeweils ca. 115
m? bzw. 135 m?, die Grundstiicksgréfen liegen zwischen ca. 210 und 600 m? Fliche.

6 Stidtebauliche Konzeption

Das stiddtebauliche Konzept sieht eine Mischung aus verschiedenen Bauformen, die sich
nach Art und Maf der baulichen Nutzung harmonisch in die umgebende Baustruktur einfii-
gen, vor.

Ein unterhalb der Hochspannungs-Freileitung, in Nord-Stid-Richtung verlaufender Griinzug
gliedert das Plangebiet in Griin- bzw, Wohnbauflichen und tibernimmt ein verbindende
Funktion zwischen den Wohngebieten. Durch die geplante Verkehrsfithrung wird der zu-
sitzlich entstehende Fahrverkehr (PKW) so gelenkt, daB die Mehrbelastung fiir das beste-
hende StraBennetz moglichst gering bleibt.

7 Artund Maf der Baulichen Nutzung

7.1 Art der baulichen Nutzung/Baugebiete

Das geplante Wohngebiet wird unter Beriicksichtigung der benachbarten Wohnquartiere als
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

1 Vgl. Stellungnahmen der RWE Energie Aktiengesellschaft vom 10.12.1998, 25.02.1999 sowie
Gutachten ,,Wohnbebauung Meerbusch-Striimp ‘Ober dem Kletschen’, Elektrische und magne-
tische Felder in der Umgebung der Hochspannungs-Freileitung", Universitit Dortmund, Ar-
beitsgebiet Theorie der Elekiromagnetischen Vertriglichkeit, Lehrstuhl Prof. Dr. Holger
Hirsch, Dortmund, Januar 1999,
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Um das gewiinschte stidtebauliche Erscheinungsbild und die angestrebte Dichte des Quar-
tiers zu gewdhrleisten, wurde das Baugebiet in insgesamt acht reine Wohngebiete (WR 1 -
WR 8) mit unterschiedlichen Festsetzungen hinsichtlich der Grundflidchenzahl und der zu-
lissigen Bauweise gegliedert und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Die in reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulissigen Ldden und nicht stérenden Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des tidglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes die-
nen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir soziale Zwecke
sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzulissig. Durch diesen Ausschluf} wird
dem angestrebten stiddtebaulichen Charakter und der Einbettung des Plangebietes in den
bestehenden baulichen Kontext, aber auch der bereits vorhandenen, ausreichenden Versor-
gungssituation, Rechnung getragen.

7.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen von Grundflidchenzahlen (GRZ),
der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Hohe der baulichen Anlagen bestimmt und
orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) gemidB §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (in der Be-
kanntmachung vom 23.01.1998, BGBI. I S. 132) variieren zwischen 0,15 und 0,4 und blei-
ben in weiten Teilen unter der von der BauNVO vorgegebenen moglichen Obergrenze von
0,4 in reinen Wohngebieten. Durch diese Festsetzung und die Anlage des Griinzuges wird
dem angestrebten aufgelockerten Charakter des Baugebietes und der Eigenart seiner nitheren
stiidtebaulichen Umgebung Rechnung getragen. Die GRZ regelt zugleich den Versiege-
lungsgrad auf dem Grundstiick.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf 1 bzw. 2 beschrinkt.

Die Hahenentwicklung der Baukdrper kann iiber die Festsetzung der Anzahl der Geschosse
nicht hinreichend gesteuert werden. Die Festsetzung der GeschoBzahl wird daher mit der
Festsetzung von Trauf- und Firsththen verbunden. Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen-
begrenzungen beziehen sich auf N.N. Mit diesen Festsetzungen werden maximale Traufhd-
hen von 3,50 m und maximale Firsthdhen von 9,50 m tiber Oberkante des Erdgeschofifuf-
bodens gewihrleistet, Stadtgestalterisch unvertriigliche Hohenspriinge bei First- und Trauf-
héhen werden so vermieden. Dariiber hinaus trigt diese Festsetzung den einzuhaltenden
vertikalen Schutzabstinden zu der RWE Hochspannungs-Freileitung Rechnung.

7.3 Bauweise

Innerhalb der als offene Bauweise festgesetzten Bauformen werden verschiedene Dichten
und Typologien unterschieden. Ahnlich der Umgebungsbebauung entsteht eine Mischung
aus Einzelhiusern, Doppelhduser, Dreier-Hausgroppen und einer Vierer-Hausgruppe.
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7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliiche/Baugrenzen

Fiir die Bebauung werden {iberbaubare Grundstiicksfldchen mit Hilfe von Baugrenzen fest-
gesetzt. Durch eine Beschrinkung der Bautiefe auf 14,00 m werden iibergroBe und damit
stiddtebaulich nicht angepaBte Gebdudetiefen ausgeschlossen.

Zur Attraktivierung und tkologischen Aufwertung (Wirmeddmmung, passive Sonnenener-
gienutzung) der Wohngebicte ist eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze bis zu 1,00 m
durch Wintergirten zuldssig.

Die Grundflichen der als private Zuwegungen zu den Wohngebiuden geplanten und mit
Geh- und Fahrrechten belasteten Fldchen sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflidche
nicht zuzurechnen. Dies entspricht dem Charakter dieser Flichen als ErschiieBungsflichen.
Damit werden sie analog der Regelung zu Verkehsflichenfestsetzungen nach §9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB behandelt.

8 Nebenanlagen i.S.d. §14 Abs. 1 BauNVO

In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen der reinen Wohngebiete sind Nebenanlagen
i.S.d. §14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Miilltonnen-
schrinken, Einfriedungen und Gartenhgusern, letztere nur bis zu einer GroBe von insgesamt
10 m?* Grundfliche pro Baugrundstiick, ausgeschlossen. Mit dieser Festsetzung soll eine
stidtebaulich und 8kologisch unerwiinschte Nutzung und Versiegelung der Vorgirten bzw.
riickwiirtigen Gartenfldchen sowie der seitlichen Abstandsflichen durch Nebenanlagen ver-
hindert werden,

9 Griinflachen

Das Freiraumkonzept sicht einen unterhalb der 220/110 kV Hochspannungs-Freileitung in
Nord-Siid Richtung verlaufenden Griinzug vor. Damit wird eine Vemetzung mit vorhande-
nen Griinstrukturen auBerhalb des Plangebietes erreicht. Der Griinzug wird durch die zu
errichtenden ErschlieBungsstraBen durchschnitten. Fiir den FuBginger- und Radverkehr
besteht im Griinzug eine durchgehende Wegeverbindung zwischen SchloBendweg und
AmandusstraBe. Griin als gestaltendes Element entwickelt sich dartiber hinaus aus der
Griinzone in das Wohnquartier hinein. Die WohnstraBen bieten neben ihrer reinen Erschlie-
Bungsfunktion Aufenthaltsqualititen im Sffentlichen Raum an. Innerhalb der Griinzlige sind
mehrere Flichen fiir die Niederschlagswasserversickerung (Mulden) angeordnet,2

Der Griinzug befindet sich im Gemeinschaftseigenturn der Grundstiickseigentiimer. Er wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Fldche fiir den Ausgleich von nicht vermeidbaren
Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzt (gemidh §9 Abs. 1 Nrn. 14, 20, 25a BauGB).
Diese Festsetzung dient der Gewihrleistung des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die Planung.

2 Vgl. 11.1 Niederschlagswasserversickerung auf Seite 8.
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10 Verkehr

10.1 Strafiennetz

Eine spiirbare Mehrbelastung durch den zusitzlich entstehenden Quell- und Zielverkehr
(PKW) auf den Strafen Auf dem Hahn und BuschstraBe ist durch die geplante Baumaf-
nahme nicht zu erwarten.

Auch triigt die Trennung der vorgesehenen ErschlieBung in zwei Bereiche zu einer Vertei-
lung des Verkehrs und damit zu einer Reduzierung von Belastungsspitzen bei. Die Anbin-
dung des nordlichen Bereichs des Baugebietes erfolgt durch eine ErschlieBungsstraBe in
Ost-West-Richtung zwischen den Sammelstraen Auf dem Hahn und Buschstrae. Auf ei-
nen StraBenanschlufl an die als Anliegerwohnstrafle ausgebaute AmandusstraBe im Norden
des Gebietes wird verzichtet. Die siidliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch eine
StichstraBe iiber den Schlofliendweg und die BuschstraBe. Abkiirzungsverkehre in Nord-Stid-
Richtung durch das geplante Wohngebiet sind somit unterbunden.

Um dem Charakter eines reinen Wohngebietes Rechnung zu tragen, werden die 6ffentlichen
Strafen als verkehrsberuhigte Bereiche (Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung)
festgesetzt.

Die innere ErschlieBung der Quartiere erfolgt iber private Wohnstrafien und Wohnwege zu
den einzelnen Gebiiudegruppen. Diese sind als untergeordnete Mischverkehrsflichen ohne
getrennte FuBwege, teilweise ausschlieflich als FuBBwege, vorgesehen. Die privaten
WohnstraBen und -wege werden als Geh- bzw. Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, um somit die Kosten fiir die Allgemein-
heit auf das notwendige Mal zu begrenzen.

10.2 FuB}- und Radwege

Der FuB- und Fahrradverkehr wird im Mischverkehr auf den ErschlicBungsstraflen gefiihrt.
StraBenunabhiingige Fulwegeverbindungen sind innerhalb des Griinzugs vorgesehen. Die
Verbindung zwischen Schlofendweg und Amandusstrafie innerhalb des Griinzuges ist {iber
die Festsetzung von zwei Offentlichen Fufl-/Radwegen gewihrleistet, Aufgrund der unmit-
telbaren Nihe des Baugebietes zum Nebenzentrum Striimp mit seiner Versorgungsinfra-
struktur und der vorhandenen sozialen Infrastruktur in fuBldufiger Entfernung kann von
einer Férderung des FuBginger- und Radverkehrs ausgegangen werden.

10.3 Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der privaten Stellplitze erfolgt {iberwiegend dezentral auf den hierfiir
festgesetzten Flichen fiir Garagen und Stelipldtze. Die tibrigen privaten Stellplitze sind in
drei Gemeinschaftsstellplatz- bzw. Gemeinschaftsgaragenanlagen (je sechs Garagen und
sechs offene Stellplitze bzw. je zwei Garagen und zwei offene Stellplitze) in unmittelbarer
Nihe zu den Hiusern untergebracht, Die Anlagen werden als Fliachen fiir Gemeinschafts-
stellpldtze und Gemeinschaftsgaragen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.
Eine Zuordnung zu den jeweiligen Grundstiicken erfolgt mittels einer textlichen Festset-
zung.

Fiir das Reine Wohngebiet WR 8 gilt, daB Stellpldtze und Garagen auf den hierfiir festge-
setzten Flichen oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig sind. Mit
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dieser Festsetzung wird dem Gebdudebestand innerhalb des Baugebietes Rechnung getra-
gen.

Insgesamt 22 dffentliche Stellpldtze befinden sich als Parkbuchten innerhalb des offentli-
chen Strafenraums. Die offentlichen Stellplitze werden nachrichtlich in den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan iibernommen. Zur gestalterischen Einbindung der Garagenhéfe und
der 6ffentlichen Stellpldtze im StraBenraum sind Strauchpflanzungen vorgesehen.

10.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Private Wege und Strafen, die ausschlieBlich als Zuwegungen zu den Wohngebiuden und
Stellplidtzen oder Garagen fiihren, sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einem
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstriiger bzw. im
Fall der ErschlieBung der Reinen Wohngebiete WR 5 und WR 7 mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstriger belastet, um die
ErschlieBung zu gewihrleisten. Durch die Belastung mit Gehrechten zugunsten der Anlieger
in den hinteren Grundstiicksbereichen (WR 3, WR 4), wird die ErschlieBung der Gartenfla-
chen iiber private FuBwege gewihrleistet.

Die Zuginglichkeit des Leitungsmastes der Hochspannungs-Freileitung fiir die RWE Ener-
gie Aktiengesellschaft als Versorgungstriiger wird durch die Eintragung eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes zugunsten des Versorgungstrigers gesichert und entsprechend im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt. Der Zugang erfolgt tiber die Planstrafie 3 im
Siiden des Plangebietes.

11 Entwisserung

Unter Beriicksichtigung der Neufassung des Landeswassergesetzes (LWG NW) vom
07.03.1995, hier ist insbesondere der §51a ,,Beseitigung von Niederschlagswasser” ange-
sprochen, werden die Ziele einer Minimierung der zum AbfluB beitragenden Flichen und
einer direkten Versickerung anfallender Niederschlagswasser angestrebt,

Fiir die Schmutzwasserentwisserung des neuen Baugebiets ist der Anschlufl an das beste-
hende Kanalsystern in Meerbusch-Striimp vorgesehen.

11.1 Niederschlagswasserversickerung

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone IlIb der 6ffentlichen Wassergewin-
nungsanlage Lank-Latum. Eine Versickerung des Niederschlagswassers iiber Schiichte ist
aus diesem Grund nicht zuldssig.

Auf der Grundlage des vorliegenden hydrogeologischen Bodengutachtens? erfolgt daher die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers in vier Versickerungsanlagen (Mulden)
in den Griinfliichen, Die Versickerung der auf den privaten Grundstiicksfldchen anfallenden
Niederschlagswisser erfolgt zentral durch die gemeinsam betriebenen Entwisserungsanla-
gen innerhalb des Griinzuges. Die Niederschlagswasserfassung und -nutzung, z.B. zur
Gartenbewisserung, auf den privaten Grundstiicken ist zuldssig.

3 Hydrogeologisches Gutachten zur Versickerung von Niederschlagswasser, Biiro fiir Boden-
technik, Michael Clemens + Ingenicure, Diisseldorf, November 1998,
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Durch die Versickerung der Niederschlagswiisser kann eine Senkung der Grundwasser-
neubildungsrate weitgehend vermieden werden. Auch verringert sich die ansonsten zu
erwartende Belastung der als Vorfluter dienenden Gewdsser.

11.2 Entwisserung der 6ffentlichen Verkehrsflichen

Die Niederschlagswisser, die auf den offentlichen Verkehrsflichen anfallen, werden den
bestehenden Regenwasserkaniilen in den StraBen , Auf dem Hahn™ bzw. wschlofendweg*
zugefiihrt. Die anfallenden Niederschlagswiésser im Ostlichen Bereich der Planstralie 1 im
Bereich der BuschstraBe werden in den seitlichen Randstreifen versickert.

Die Versickerung von Niederschlagswissern auf den selbstéindigen FuB-/Radwegen erfolgt
unmittelbar auf diesen Wegen und wird durch den wasserdurchldssigen Ausbau der Wege-
decken gewihrleistet.

11.3 Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserleitungen aus dem Gebiet werden an AnschluBpunkte an das bestehende
Abwassersystem von Meerbusch-Striimp mit Anbindung an das Kldrwerk Diisseldorf-Nord
angeschlossen. Bin Ausbau des bestehenden Schmutzwassersystems wird durch den An-
schluB des geplanten Wohngebietes nicht notwendig.

12 Umweltvertriglichkeit der Planung

Die vorliegende Bewertung und Bilanzierung des geplanten Eingriffs in die Natur und
Landschaft durch die Planung stellt fest, daB die beabsichtigten BaumaBnahmen eine Beein-
trachtigung der Okologie zur Folge haben. Im Zuge der Planungen sind daher Ausgleichs-
maBRnahmen erforderlich, die innerhalb des Baugebietes realisiert werden.

Wegen des geringen bis mittleren Versiegelungsgrades sind im Hinblick auf die Schutzgiiter
Boden und Wasser mittlere bis geringe Beeintriichtigungen zu erwarten. Auch hinsichtlich
des Schutzgutes Klima/Luft kann von einer geringen Beeintriichtigung ausgegangen werden,
da das Plangebiet locker bebaut wird und aufgrund seiner geringen Flichenausdehnung und
der fehlenden Reliefenergie nur eine untergeordnete Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet fiir die umgebende Wohnbebauung aufweist. Ebenso ist eine Beeintrichtigung der
lufthygienischen Verhiltnisse als gering zu beurteilen, da der zusétzlich zu erwartende Ver-
kehr und die damit verbundenen Emissionen sowie die Emissionen aus Hausfeuerungsania-
gen als gering eingeschitzt werden. Die Beeintriichtigungen durch eine erhthte Lérmbela-
stung werden ebenfalls als gering eingeschiitzt. Dariiber hinaus fiihrt die Realisierung der
Planung iiberwiegend zu einem Verlust von geringwertigen Biotopen (Acker) und zu einem
unerheblichen Verlust an Biotopen mit miBigem Wert. Der Verlust der hochwertigen
Obstwiese wird im Hinblick auf die Beintrichtigungsintensitidt demgegentiber als hoch be-
wertet.4

4 Vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04
,Ober dem Kletschen® der Stadt Meerbusch (Striimp) - Erlduterungsbericht, Planungsbiiro fiir
Landschafts- und Gartengestaltung Horst Koehler, Krefeld, April 1999, S. T1{f,; 29.
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Aufgrund der vorhandenen Stéreinfliisse (Hochspannungs-Freileitung, -masten) und der
bestehenden gleichartigen Vorbelastung (vorhandene Wohnbebauung) und der Sichtver-
schattung des Plangebietes nach allen Seiten, wird die zu erwartende Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes durch das beabsichtigte Vorhaben als gering eingestuft. Es kann jedoch
erfahrungsgemiB davon ausgegangen werden, daB sich die geplanten landschaftspflegeri-
schen Mafnahmen liber die Kompensation der Skologischen Beeintréichtigungen hinaus
zusitzlich auch positiv auf das Landschaftsbild auswirken werden.”

Der Landschaftspflegerische Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Ober
dem Kletschen® enthilt MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Schutz-/Erhal-
tungsmaBnahmen) sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintréchtigungen von
Schutzgiitern, Die Sicherung ihrer Verwirklichung wird durch die Festsetzungen im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan sowie durch den zwischen der Stadt Meerbusch und dem
Vorhabentriger zu schlieBenden Durchfiihrungsvertrag gem, §12 Abs. I BauGB gewihr-
leistet. Die Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt wihrend
der Bauzeit, die Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen werden mdglichst friihzeitig,
spiitestens jedoch in der auf die Beendigung der jeweiligen BaumaBnahme folgenden
Pflanzperiode, durchgefiihrt.6

Durch die Realisierung der innerhalb des Plangebietes vorgesehenen landschaftstkologi-
schen MaBnahmen werden die vorhabenbedingten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
vollstindig kompensiert. AuBerhalb des Plangebietes besteht kein zusttzlicher
Kompensationsbedarf.”

Im einzelnen sieht der Landschaftspflegerische Begleitplan zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,,Ober dem Kletschen®

¢ Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen,
o Begriinungsmalnahmen und
¢ Ausgleichsmafinahmen

vor, die gemiB §9 Abs. 1 Nrn,14, 20 und 25a BauGB im Rechtsplan sowie als textliche Fest-
setzungen festgesetzt sind.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen dienen dem Schutz des Ober- und Unter-
bodens vor Verdichtung im Rahmen der Baumafinahmen, dem Schutz von Freiflichen, des
Bodens und der Vegetation. Dariiber hinaus bewirken die Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen die Verminderung der Versiegelung des Bodens und dienen somit der
Verbesserung des Wasserhaushaltes durch die Versickerung des Niederschlagswassers vor
Ort, beispielsweise durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Pflasterungen bzw.
wassergebundenen Wegedecken oder die Anlage von Versickerungsmulden.

Als Begriinungsmafnahmen sieht der Landschaftspflegerische Begleitplan die Pflanzung
von grof- und kieinkronigen Strafenbiumen, die Anpflanzung von Strduchern im Bereich
der Hochspannungs-Freileitung, die strukturreiche Ausgestaltung bzw. die Anpflanzungen
von Obstbiumen oder kleinkronigen Laubbiumen in den privaten Girten vor. Die Begrii-
nungsmahnahmen dienen der landschaftsisthetischen und Gkologischen Aufwertung des

Vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan, a.a.0., S. 29.
Vgl. Landschaftspflegerischer Begleitplan, a.a.0., S. 13.
7 Vgl. Landschaftspflegerischer Begleilplan, a.a.0., S. 28f.
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Strafenraumes, der Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplétze, des
Bereiches der Hochspannungs-Freileitung sowie des Plangebietes insgesamt.

Die Ausgleichsmafinahmen beinhalten die Anpflanzung von naturnahen Gehdlzen im Be-
reich der Freiflichen, die Pflanzung von Kopfweiden entlang der Versickerungsmulden, die
Entwicklung von Extensivrasen im Bereich der Freiftichen, die nicht fiir Gehtlzpflanzungen
vorgeschen sind sowie den Erhalt einer offenen Fliche als Sukzessionsfliche im Bereich des
Hoehspannungsmastes. Die Mafinahmen dienen der Aufwertung der Skologischen und &s-
thetischen Verhiltnisse im Plangebiet sowie dem Ausgleich der durch das Vorhaben beein-
triichtigten 8kologischen und natiirlichen Funktionen.

13 Soziale Infrastruktureinrichtungen, Versorgungsinfrastruktur

Durch die vorhandenen sozialen Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Grund- und wei-
terfiihrende Schulen, Sportplatz) an der P.-Jiilke-StraBe/Monkesweg in fuBldufiger Nihe ist
eine ausreichende Versorgung des Gebietes gewihrleistet. Eine Kapazitdtserhbhung der
bestehenden Einrichtungen durch die geplante BaumnaBnahme ist nicht notwendig,

Die Versorgung des Gebietes mit Einzelhandel und Dienstleistungen erfolgt in erster Linie
durch das Nebenzentrum Striimp. Hier kann der Einwohnerzuwachs des Stadtteils durch die
Realisierung der BaumnaBnahme zusétzlich zu einer ErhShung der Nachfrage und damit auch
zu einer Sicherung des Zentrums beitragen.

14 Altiasten

Im Altlastenkataster des Kreises Neuss sind keine Altlastenverdachtsflichen aufgefiihrt.
Dem Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt; Produktbereich Umwelt, der Stadt Meerbusch
licgen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.

15 Fliachenbilanz
Die Grofe des Plangebietes betrigt ca. 24.700 m? (100 %), davon entfallen auf:

Wohnbauflichen (iiberbaubare und nicht- 17.466 m? 70,7 %
tiberbaubare Grundstiicksflichen)

Offentliche Verkehrsflichen 3229 m? 13,1 %
Private Verkehrsflichen 841 m? 34 %
Griinflichen (Flichen fiir Ausgleichs- und 3.164 m? 12,8 %
ErsatzmalBnahmen in privatem Eigentum)

Gesamt 24.700 m? 100 %

16 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung entstehen keine Kosten fiir die Stadt Meerbusch. Alle anfallenden Ko-
sten werden durch den Vorhabentrdger iibemommen.
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17 Soziale Mafinahmen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht nachteilig auf die personlichen Lebens-
umstinde der in diesem oder in benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Men-
schen auswirken wird., Soziale Mafinahmen im Sinne des §180 BauGB sind deshalb nicht
erforderlich.

18 MabBnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnerische MafBnahmen werden durch die Planung nicht ausgeldst.

19 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

19,1 Schutzabstiinde zur 220/110 kV Hochspannungs-Freileitung der RWE Energie
Aktiengesellschaft

In Abstimmung mit der RWE Energie Aktiengeselischaft und unter Berlicksichtigung der
Vorgaben des Gutachtens ,,Wohnbebauung Meerbusch-Striimp ‘Ober dem Kletschen’,
Elektrische und magnetische Felder in der Umgebung der Hochspannungs-Freileitung® er-
stellt durch die Universitit Dortmund® wird ein insgesamt 35,00 m breiter Schutzstreifen
(jeweils 17,50 m Abstand zur vorhandenen Leitungsmittellinie) unterhalb der bestehenden
Hochspannungs-Freileitung von jeglicher Wohnbebauung freigehalten. Von den jeweiligen
Eckstielen des Leitungsmastes wird ein Mindestabstand von 19,00 m eingehalten. Bei der
Errichtung von Garagen innerhalb des Schutzstreifens darf eine maximale Bauhthe von 3,00
m tber Geldndeoberkante nicht tiberschritten werden.

Bei der landschaftspflegerischen Gestaltung sind die Vorgaben der RWE Energie Aktienge-
sellschaft zu Art und Endwuchshthe von Bepflanzungen unterhalb der 220/110 kV Hoch-
spannungsleitungstrasse aus Sicherheitsgriinden zu beachten bzw. mit der RWE Energie
Aktiengesellschaft abzustimmen. Danach sind in bestimmten, von der RWE Energie Akti-
engesellschaft genau bezeichneten Bereichen, Bepflanzungen bis zu einer maximalen End-
wuchshthe von maximal 3,00 m, 5,00 m bzw, 7,00 m zuldssig. Der Leitungsmast ist in ei-
nem Umbkreis von 12,00 m Radius von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

Die Vorgaben der RWE Energie Aktiengesellschaft wurden in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan als nachrichtliche Ubernahme sowie als Anlage 1 der textlichen Festsetzungen
aufgenommen. Damit wird den Belangen der Energiewirtschaft und der Hinweisfunktion fiir
Bauwillige Rechnung getragen.

8 Gutachten ,,Wohnbebauung Meerbusch-Striimp ‘Ober dem Kletschen’, Elektrische und magne-
tische Felder in der Umgebung der Flochspannungs-Freileitung®, Universitédt Dortmund, Ar-
beitsgebiet Theoric der Elektromagnetischen Vertriglichkeit, Lehrstuhl Prof. Dr. Holger
Hirsch, Dortmund, Januar 1999,
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19.2 Wasserschutzzone

Die nachrichtliche Ubernahme der Wasserschutzzone Ib der Wassergewinnungsanlage
Lank-Latum wird mit den Belangen der Wasserwirtschaft und der Hinweisfunktion fiir
Bauwillige begriindet,

19.3 Bodendenkmalpflege

Der Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz NW und potentielle denkmalrechtlich relevante
Bodenfunde wird mit den Belangen der Bodendenkmalpfiege und der Informationspflicht
fiir Bauwillige begriindet,

19.4 Gelidndeaufschiittung

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes nordlich der PlanstraBe 1 wird zur Gewihrlei-
stung der Entwisserung von Niederschlagswissern in westliche Richtung eine Anhebung
der Geldndeoberkante um maximal 0,60 m notwendig.

Um ein mogliches Abrutschen der aufgeschiitteten Erdmassen in Richtung der &stlich gele-
genen Girten der Wohnbebauung an der BuschstraBe zu verhindern, ist die Aufschiittung
durch geeignete bauliche MaBinahmen, z.B. durch eine Bdschung, Stiitzmauer oder Kan-
tenstein o.4., zu sichern. Bei der Geldndeaunfschiittung handelt es ich um eine genehmigungs-
freic Anlage, die als Hinweis in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan avfgenommen
wurde. Der Hinweis dient der vorsorglichen Information der Eigentiimer der angrenzenden
Grundstiicke.

B Hechie

Dipl.-Ing. Bodo Matjeka
bms Stadtplanung



