Meerbusch-Osterath Wohnquartier ehemalige Barbara-Gerretz-Schule

Eine typologisches Ensemble von Stadtvillen ergdnzt behutsam den vorhandenen
Bestand und lasst Raum fiir ein Wegenetz wichtiger Verkniipfungen in die um-
liegende Stadt. Am zentralen Wegekreuz entsteht der mit den alten Platanen
flankierte Quartiersplatz als neue Adresse nordlich der Innenstadt. Wohnbereiche
mit Garten und Gemeinschaftsflachen bilden eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Zentraler Quartiersplatz
Der ehemalige Schulhof der Barbara-Gerretz-Schule wird der zentrale
Quartiersplatz an der Kreuzung zweier Hauptwegeverbindungen in Nord-
Siid- und Ost-West-Richtung. Die siidlichen Platanenreihen werden Teil des
Platzes und bilden mit dem Steigerturm und dem ehemaligen Schulgebaude
die pra des Quartiers und den neuen
In alle vier Himmelsri lassen sich schnell und direkt
angrenzende Gebiete erreichen: im Stden das Ortszentrum und Kirche, im
Westen Schulen und Kindergarten, im Osten Stadtpark und Bahnhof und im
Norden die Wohnsiedlung am Hoterhof.

Schulgebiude

Das alte Schulgeb3ude ist baulich wertvoll und wird von den Bewohnern ak-
zeptiert. Die Umwidmung in ein Wohngeb3ude lasst sich auf zwei Ebenen
befirworten: zum einen lasst sich das Gebaude als identitatsstiftendes Ele-
ment gut in die alte und neue sta iche Struktur integrie-
ren und zum anderen ist ein Umbau mit weei Erhalt der

Nutzungen

Die i den mark-
tiiblichen Angeboten sind in Grafle und méglicher Zusammenlegung flexibel:
Familienwohnungen mit und ohne Garten, Seniorenwohnungen mit Loggia
oder Balkon, Studios, WGs und Mehrgenerationenhauser sind maglich. An
pradestinierten Orten kann punktuell kleinteilige Gewerbenutzung den Be-
darf an Nahversorgung decken.

Autoverkehr
Autoverkehr wird weitestgehend aus dem Gebiet herausgehalten. Zufahrten
vonden Strafien bind; i platze und Tief:

an. Lediglich fir Feuerwehr und Mébelwagen sind der Quartiersplatz und die
Zuwegungen zu den Hiusern befahrbar. An strategischen Punkten nahe der
Frobelstrale sind Car-Sharing Stationen realisierbar.

FuBigdnger & Radfahrer

inneren Struktur maglich. Der ltere siidliche Teil von 1904 bildet mit dem
Hauptportal die westliche Platzkante. Der nérdliche Teil von 1942 kann mit
einen riickwartigen ErschlieBungsanbau bedient werden. Wohnungen orien-
tieren sich so Richtung Su Es entsteht ein U mit
unterschiedlichem Zuschnitt, die als Dreispanner ein breites Angebot mar-
kiiblicher und attraktiver Wohnungen bieten. Im Hochparterre ist einen Zu-
gang zu privaten vorgelagerten Garten entlang der Frobelstrafie moglich.

Baufelder und Typologien
Am nérdlichen Rand des Quartiersplatzes entstehen gréflere zusammen-
hangende Baufelder, die fla izi i werden kénnen. Vor al-
lem in diesem Bereich befinden sich i Durch die afi
Gr G itte und die ilung in i sind die
baulichen Erganzungen nach Vorgabe der Abstandsflichen mafigeschneidert
eingefiigt. Sie nehmen vorhandene Winkel auf und bilden eine Vielfalt an Ty-
pologien, die sich an die jeweilige Situation anpassen. Diese konnen schritt-
weise in den vorgegebenen Etappen baulich unabhingig errichtet werden,
bilden jedoch durch Kubatur und Anordnung ein charaktervolles stadtebau-
liches Ensemble.

Es entsteht eine Familie von Solitaren, die im nérdlichen Bereich durch Rei-
hen- und Doppelhduser ergénzt werden. Die Stadtvillen werden iiber ein in-

i i Alle werden in

den exemplarischen Nachweisen Gber mindestens zwei Seiten belichtet. Es
entstehen Wohnungsgrdfien von 35-115 m2. Hier nachgewiesen sind mark-
tiibliche Wohnungsgrofien. Aber auch grofiere Wohnungen und kleinere Woh-
nungen sind méglich und schematisch neben den Grundrissen dargestellt.
Der Anteil von 30% geférderten Wohnungen lasst sich sowohl innerhalb der
Baukérper zuweisen als auch nach Baukarpern getrennt realisieren.

&

Die zum Teil ani 3 ‘men ermagli eine effiziente
der afi i itte und gemaf der Ab-

folge der Entwicklungsphasen. Satteldacher beziehen sich auf den Kontext
und bilden eine abwechslungsreiche Folge von trauf- und gi andi

Ein iges Wegenetz durch das Gebiet vergleichbar mit Gartenstad-
ten nimmt Verkniipfungen zur Umgebung auf. Es bilden sich Hauptwegever-
bindungen, die iber den zentralen Quartiersplatz fihren. Kleinteiliges Na-
il inMeerbusch-0: und kommt auch hier
2um Einsatz. Mobilitatsstreifen aus Granitplatten sind entlang der Hauptwe-

i integriert und erméglichen eine durch
Radfahrer und Rollatoren. Die zentrale Nord-Siid-Verbindung lauft Gber das
private Flurstiick Nr. 33. Durch eine Wegeverbindung Gber dieses Grundstiick
Giber eine Linge von ca. 50m kann an die Zuwegung vom Hoterhof angekniipft
werden und das Gebiet so in den Kontext integrieren.

Weitere Wegeverbindungen sind wichtig fir die Konnektivitat des Gebietes.
Ein Weg tiber das Grundstiick der Caritas und eine Verbindung vom Hoterhof
Richtung Westen schaffen eine direkte Anbindung. Der Weg vom Stadtpark
K und 2zur Bildung: westlich des neuen Quartiers fih-
rend, schafft eine sichere Durchwegung fir alle Schiler, ohne Querung von
Straflen. Fahrradstellplatze werden dezentral in kleinen Paketen in unmit-
telbarer Nihre zu den Wohnungseingingen angeordnet. E-Bike Garagen mit
Stromanschluss kénnen ebenfalls dort Platz finden.

wil

Freiraum
Zentrales Element des neuen Quartiers ist der Quartiersplatz mit dem sudli-
chen Riicken des Platanenhains. Er bildet das neue dffentliche und kommu-
nikative Herz des Quartiers und setzt das ehemalige Schulgebaude in Bezug
zum Steigerturm. Im Schatten der Platanen bietet eine Intarsie aus wasser-
gebundener Decke Raum fiir ruhige Aufenthaltsbereiche, Tischtennis und
Boule. Ein i iel sorgt fir ein i i
an heiflen Sommertagen und ist ein grofier Spafi fur Jung und Alt.

Der Beitrag schligt ein breites Frei vor. An den
werden den Erdgeschosswohnungen Privatgarten in unterschiedlichen Gré-
flen zugeordnet und zum grinen Hof mit Heckenpflanzungen abgegrenat.
Hier i ftliche Grunfla mit di iertem Spiel-
und fur alle Orte fir ikation und
Urbanfarming sorgen fir ein gutes nachbarschaftliches Miteinander. Der
alte Schulgarten wird in seiner historischen Grofle wiederhergestellt und als
i i Hof im Osten des neuen Quartiers herausgearbeitet. Als

Hausern, so wie im Zentrum von M Osterath. Die bil- des neuen Quartiers werden wiederkehrende
den die erzeugende Gerade fir die Dachflachen. Mit nicht-parall an den Einga und zentralen Orten vorgeschlagen.
len bei den fu i ] leicht Das angi ial instei icht die Ein-
oder aufstrebende Dachfirste. Es ergibt sich eine lebendige Dachlandschaft. heit des Quartiers.

Trotzdem bestehen alle aus einfachen zu konstrui ebe- Die unterg Wegeverbit werdenin We-
nen Flachen. gedecke it umden i ing zuhalten. Ein Pocket-

Die Dachneigung betrigt bei allen Neubauten weniger als 45°. Damit ist
nach Bauordnung NRW §6 (4) die Traufkante mafigebend fir die Ermittlung

der £l Die der kurzen sind mit Kanten
von unter 1ém Linge so di ioniert, dass §6 (6] der L ']
mit i 4 von 0.4H findet.

parkim Norden des Gebietes flankiert die Verbindung zum Weg Am Hoterhof
und bietet auch hier Mglichkeiten fir gemeinschaftliche Nutzung und Spiel.

Wegeverbindungen

Der Quartiersplatz liegt an der ¥ g der beiden

und bildet den Mittelpunkt des neuen Quartiers. In alle vier Himmelsrichtungen
lassen sich schnell und direkt angrenzende Gebiete erreichen: im Siiden Orts-

Verkehr

Autoverkehr wird weitestgehend aus dem Gebiet herausgehalten. Zufahrten von
den umgebenden Strafien binden ebenerdige Parkplatze und Tiefgaragen an.
Lediglich fiir Feuerwehr und Mdbelwagen ist der Quartiersplatz zuganglich. An

zentrum und Kirche, im Westen Schule und Ki garten, im Osten: p
und Bahnhof und im Norden zum Hoterhof.

Am Hoterhof >4

Zum Bahnho!
Kirche und Kirchplatz
S— Hauptwegeverbindung Platz / Fuligingerzone
gggggg Wegeverbindung Park / Grunfliche
C::} & Wichtiges Bauwerk Neuer Zugang zum Bahnhof

Entwicklungsstufe 1: Schule

Zunidchst kann das Schulgebaude umgebaut werden. Hierzu gehort der Anbau
des 2. riickwartigen Treppenhaus an den nérdlichen Teil von 1942. Nach Roden
der nordlichen Platanenreihen und Riickbau der fiir den Abriss vorgesehene
Gebaudeteile der Schule lassen sich vier Neubauten mit einer Grundflache von
1100 m? und ca. 42 Wohnungen realisieren. Der Parkplatz nérdlich von Rewe
bleibt erhalten bis zum Wegzug der Feuerwehr. Der Quartiersplatz ist im west-
lichen Teil realisierbar. Die i sind in iche und stid-
liche Richtung realisierbar. Die dstliche Wegeverbindung Richtung Stadtpark ist
iber das Feuerwehrgelande mdglich. Eine Larmschutzwand zur Feuerwehr und
zum vorhandenen Parkplatz ldsst sich integrieren.

Punkten sind Car-Sharing Stationen vorgesehen.
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s Durchgangsstrafie Tiefgaragen
Anliegerstrafie * Car-Sharing

- w— parkplitze Bahnhof / Bushaltestelle

Entwicklungsstufe 2: Feuerwehr

Nach dem Wegzug der Feuerwehr kann in einem Zug der Bereich nérdlich von
Rewe entwickelt werden: Zundchst wird der bestehende Parkplatz auf das no-
tige Maf verkleinert und nach Abriss der Feuerwehrgebaude Richtung Osten
verlangert. Der Feuerwehrturm wird freigestellt und bleibt als Landmarke er-
halten. Fiinf mit 1500 m? Gr ache und ca. 50 lassen
sich realisieren. Mit Einbezug des privaten Flurstiicks Nr. 33 lassen sich drei
weiteres Gebaude (eingestrichelt) im nérdlichen Bereich und die wichtige We-
geverbindung Richtung Hoterhof realisieren. Dies ist vorbehaltlich Einigung mit
dem Eigentiimer des Grundstiickes im Sinne eines std i

ehemaligen Schule

Wohnen in der Stadtvilla,

kurzer Typ
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Platanenhain auf Stadtvilla, Stadtvilla,

Alter Steigerturm
dem Quartiersplatz kurzer Typ langer Typ

Ansicht Nord 1:250 Blick auf die nordliche Platzkante

Stadtvilla, kurzer Typ Wohnhof
mit Tiefgarage

Giebel & Traufen

Mit weniger Fl, sind geneigte D im Betrach-
tungsgebiet zu finden. Alle Neubauten haben Satteldacher und bilden eine ab-
wechslungsreiche Folge von trauf- und giebelstandigen Hausern. Vor allem die
Giebel und Risalite der ehemaligen Schule treten als pragnante Elemente ins
Bild. Die Neubauten arbeiten mit diesem Thema.
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~=={ Giebel mit Prisenz im Stadtraum

| Giebet

Entwicklungsstufe 3: private Garten

Private Garten spielen eine b dere Rolle im oft bau-
liche Veranderung und Nachverdichtungen auf Initiative der Bewohner selbst:
Anbauten, energetische Sanierungen, Auf: L Gr tick-
steilungen etc. gehdren zu den typischen Erscheinungen in einer solchen Situa-
tion. Die Frage nach dem i ial und dem Interventi forder-
nis durch die kommunale Planung lasst sich im Rahmen einer Aktivierungs- und
Py ie mit den Eil Umern ausloten. Dieser Beitrag geht davon aus,
dass eine i teilweise der Gr Ucke moglich und
i ist und Bauformen einen angemessenen Ubergang vom urbaneren

wiinschenswert.

sudlichen Teil des Projektgebietes in das nordlich gelegene EFH Gebiet zulas-
sen. Mit diesen Annahmen waren ca. 26 weitere Wohnungen maglich.
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Private Garten

Quartiersplatz mit Blick auf  Platanenreihe  Zeile mit Tiefgarage Parkplatz
den alten Steigerturm

Supermarkt

Ansicht Ost 1:250 Blick auf den alten Steigerturm Richtung Osten
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