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Festsetzungen geméBFS 9 (1) BauGB

i Art der baulichen Nutzung

GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im Reinen Wohngebiet
(WR) pro Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig.

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2= Stellpldtze und Garagen

GemdB § 12 (6) BauNVO sind Garagen und Stellpldtze nur
innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen und auf
mit "Ga" bzw. "St" festgesetzten Fldchen zuldssig.

St Nebenanlagen (§ 14 BaulNVO)

GemdB § 23 (5) BauNVO sind im Reinen Wohngebieten (WR)

auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen oberirdi-

sche Anlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von

= offenen Schwimmbecken

= Milltonnenschranken

5 Einfriedungen

= Pergolen

- Gartenlauben bis zu einer GrdBe von 2 % der Grund-
stiicksfldche und einer max. Hbhe von 2,5 m iiber
vorhandenem Geldnde

ausgeschlossen. Desgleichen sind entsprechende bauli-

che Anlagen in den Abstandsfldchen gem. Landesrecht

ausgeschlossen.

b, Ergdnzung gemdR Verfiigung des Regierungsprasidenten
Disseldorf vom 19.11.1993 -Az.:35.2-12.23 - und
Beitrittsbeschlul des Rates der Stadt vom 16.12.1993:

Mit Geh - (6R), Fahr-(FR) und Leitungsrechten (LR) zu
belastende Flachen gem. §9 (1)Nr 21 BauGB

Die im Plan mit “GR,FR,LR" festgesetzten Flachen sind
mit einem Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
und mit einem Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen
Ver-und Entsorgungsanlagen zu belasten.

Festsetzungen gemdB § 9 (2) BauGB

15 Hohe der Gebdude

Die Firsthohe der Gebdude darf max. 9,0 m iliber Oberkan-
te StraBenkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - je-
weils gemessen im Bereich der Hauszugdnge - liegen,
von der aus das Grundstiick erschlossen ist.

N acih ri ch t P 7che Ubernahmen

Wasserschutzzone

Das Bebauungsplangebiet 1liegt innerhalb der festgesetzten
Wasserschutzzone III b der Wassergewinnungsanlage Lank-
Latum.



Hinweldlise

.

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde
auftreten, so sind diese gemdB Denkmalschutzgesetz NW
unverziiglich dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge (Rheinisches Landesmuseum des LVR) in Bonn zu mel-
den.

Regenwasser

Es wird empfohlen, zur Anreicherung des Grundwassers
die unverschmutzten Dachregenwdsser zu versickern.

Flugldrm

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Larmschutzzonen II
bzw. C des-Verkehrsflughafens Diisseldorf. Aufgrund der
im Plangebiet auftretenden mittleren Flugldrmpegel von
ca. 69 dB(A) wird der Einbau von Umfassungsbauteilen
(AuBenwdnde, Fenster, Dadcher iiber Aufenthaltsrdumen)
mit einem Mindest-Schallddmm-MaB von 40 dB empfohlen.



