Stadt Meerbusch

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97,
Meerbusch-Striimp, Striimper Berg/Bergfeld

Begrindung

1. AufstellungsbeschluR und Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am die Aufstellung dieses Anderungsplanes gem. § 2 (1) und (4) Baugesetzbuch
(BauGB) fir ein Gebiet entlang eines Abschnitts des Gewéssers "Strempe" und der Gemeindestrale "Auf der
Gath" beschlossen.

Desweiteren hat der Rat der Stadt in gleicher Sitzung beschlossen, von der Durchfiihrung einer friihzeitigen
Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB abzusehen, da sich die beabsichtigten Anderungen nur unwesentlich auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken.

Belange benachbarter Gemeinden im Sinne von §2 (2) BauGB sind nicht berlhrt. Die Abstimmung des
Planentwurfes mit den Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wird gem. 8 4 (2) BauGB gemeinsam
mit der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB durchgefihrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse und Einfiigung in
die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet umfaft die Grundstiicke Auf der Gath 23 a und 23 b und die nérdlich und sudlich angrenzenden,
derzeit unbebauten Baugrundstiicke sowie den Graben "Strempe" zwischen den Gemeindestraen Striimper Berg
und Bachstral8e. Der siidlich angrenzende Abschnitt der Bachstrale sowie der westlich angrenzende Abschnitt der
StralRe Auf der Gath sind ebenfalls einbezogen.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 97 festgesetzten Verkehrsflachen sind nur teilweise realisiert.
Ein Umlegungsverfahren wird zur Zeit durchgefihrt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 97 setzt als Art der baulichen Nutzung Reines Wohngebiet (WR) fest. Der
Bebauungsplan Nr. 97 wurde aus dem Flachennutzungsplan, der hier Wohnbauflache darstellt, entwickelt.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 die bisherige Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (WR)
unverandert Gibernimmt, ist auch dieser Anderungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3. Planung

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr.97 sowie im Zuge der
Realisierung von Stralenausbaumafnahmen in diesem Gebiet stellt sich inshesondere fiir den Ausbau der Strale
"Auf der Gath" die Frage, ob eine Uberbauung des Strempegrabens mit einer Verkehrsfliche, wie sie der seit dem
17.03.1982 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 97 festsetzt, noch sinnvoll ist. Unter heutigen 6kologischen und
wasserrechtlichen Aspekten sollte von einer Verrohrung und Uberbauung der Strempe abgesehen werden. Die
bislang gesehene Notwendigkeit einer gréfleren Zahl von oOffentlichen, senkrecht zur Fahrbahn angeordneten
Stellplatzen an der StraBe "Auf der Gath" kann nicht mehr erkannt werden, zumal im westlichen Abschnitt der
BachstraBe sowie auf dem kiinftigen westlichen Abschnitt der Meerhofstrale ebenfalls Senkrecht-Stellplatze
vorgesehen sind.

Auch wird die Notwendigkeit eines beidseitigen FulRweges an der StraRe "Auf der Gath" nicht mehr gesehen. Auf
der Sudwestseite der Strale "Auf der Gath" ist ein ausreichend breiter Gehsteig vorhanden, der in die im
Anderungsplan festgesetzte Verkehrsflache einbezogen ist. Da auf der Nordostseite der StraRe "Auf der Gath" der
Graben "Strempe™ verlauft und mit Ausnahme der Hauser Nr. 23 a und 23 b keine Erschlieung erfolgt, ist die
Notwendigkeit fiir einen dortigen, zweiten Fuweg nicht gegeben.

Desweiteren verzichtet der Anderungsbebauungsplan auf den bislang festgesetzten FuRweg zwischen dem
westlichen Eckpunkt der MeerhofstraBe und der StraBe "Auf der Gath", da die fuBldufige Durchlassigkeit des
Gebietes nach Suden und Westen tber die Meerhofstrale selbst und die BachstraBe und nach Norden uber einen
FuBweg zur StraBe "Strimper Berg" gegeben ist.

Der bisherige Bebauungsplan setzte eine groRe, ungegliederte iberbaubare Grundsticksflache fest.

Der Anderungsplan nimmt Riicksicht auf die nicht mehr Gberbaubare und damit erschlieBungsfreie Strempe und
ordnet die uberbaubaren Grundstiicksflachen nunmehr den jeweiligen ErschlieBungsstralRen zu.

4. Umweltbelange

Aufgrund der Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan treten keine negativen Verinderungen der
Auswirkungen auf die Umwelt auf. Vielmehr wird durch die Reduzierung der Verkehrsflachen und die Freihaltung
des Gewadssers sowie die Neuordnung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Verbesserung der kiinftigen
6kologischen Situation erreicht.

Der notwendige Ausgleich eines durch private Bauvorhaben hervorgerufenen potentiellen Eingriffs in Natur und
Landschaft im Sinne von § 4 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen kann und wird durch die einzelnen
Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die geringe Mehr-Versiegelung fiir kiinftige o6ffentliche Stellplatze im
Bereich der Bachstrale wird durch umfangreiche Begriinung, insbesondere durch hochstdmmige, standortgerechte
und landschaftstypische Einzelbdume im Bereich dieser Stellpléatze ausgeglichen.

Erhaltenswerter Baum-, Strauch- oder Heckenbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird weder von Bundes-, Landes- oder KreisstraBen noch von stark befahrenen GemeindestralRen

beruhrt. Immissionen durch StraBenverkehrslarm, die ber den in DIN 18005 empfohlenen Planungsrichtpegel
liegen, sind daher nicht zu erwarten.
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5. Wasserwirtschaftliche Belange

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie die Entsorgung von Abwasser ist durch
AnschluB an die vorhandenen, ausreichend dimensionierten Netze sichergestellt. Die Entsorgung von Mull wird
durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen durchgefiihrt.

GemaR der Karte (ber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss liegen weder im
Bebauungsplanbereich noch in einem Umkreis von 500 m entsprechende Flachen.

Zusétzliche eigene Ermittlungen haben ebenfalls keine Anhaltspunkte fiir weitere Verdachtsflachen mit
Altablagerungen oder Altlasten im Bebauungsplanbereich oder in dessen N&he ergeben.

Das Gewaésser "Strempe" ist im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Die festgesetzte (iberbaubare
Grundstiicksflache fir die geplante Neubebauung hélt einen Abstand von 5,0 m zur Bdschungsoberkante des
Grabens. Die bestehenden Verrohrungen im Bereich der StraReniberfiihrungen Bachstrale und Striimper Berg
bleiben unverandert, ebenso zwei bestehende private Grundstiickszugange. Die Unterhaltung des Gewassers kann
von der StraRe "Auf der Gath™ aus erfolgen.

6. Sonstiges

Bodenordnerische MaRnahmen werden zur Zeit durchgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen entstehen durch die Bebauungsplandnderung nicht, da einerseits die Verkehrsflache
gegendber der bisherigen Planung verringert wurde, andererseits Preissteigerungen im Tiefbaubereich innerhalb
der letzten 11 Jahre diesen Vorteil aufheben.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen kann nicht erwartet werden, dall sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der in
diesem oder in den benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MalRnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 11.02.1993
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

(Dipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter
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7. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschliellich

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrag:

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die vorstehende Entwurfsbegrindung ist als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB vom Rat der Stadt

am beschlossen worden.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:
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