Stadt Meerbusch

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97,
Meerbusch-Strimp, Strimper Berg/Bergfeld

Begrindung

1. AufstellungsbeschluR und Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 25.11.92 die Aufstellung dieses Anderungsplanes gem. § 2 (1) und (4) Baugesetzbuch
(BauGB) fiir das gesamte Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 in Meerbusch-Striimp beschlossen.

Desweiteren hat der Rat der Stadt in gleicher Sitzung beschlossen, von der Durchfilhrung einer frihzeitigen
Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen, da sich die beabsichtigten Anderungen nur unwesentlich auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken.

Die Abstimmung des Planentwurfes mit den benachbarten Gemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB und den Tragern
Offentlicher Belange gem. 84 Abs. 1 BauGB wird gem. §4 Abs. 2 BauGB gemeinsam mit der 6ffentlichen
Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse und Einfuigung in
die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Stadtteiles Strimp und umfalt das Flurstiick 111 der Flur 12 der
Gemarkung Striimp im Eckpunkt der Gemeindestralle Strimper Berg und der KreisstralBe 9 ("Bergfeld").

Das ca. 12.000 m2 grof3e Grundstiick ist mit einem nicht mehr genutzten 1l-geschossigen Wohnhaus bebaut, das
zum AbriB vorgesehen ist. Der iberwiegende Teil des Grundstiicks liegt gegeniiber dem umliegenden Gelande um
2 bis 3 m abgesenkt und liegt brach.

Fir den Planbereich liegt die rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 vor.

Die rechtskriftige 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 97 hat die Art der baulichen Nutzung aus dem
Bebauungsplan Nr. 97 Ubernommen. Der Bebauungsplan Nr. 97 wurde aus dem Flachennutzungsplan, der hier
Wohnbaufl&che darstellt, entwickelt.

Da in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97 die bisherige Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (WR)
nicht veréndert wird, ist auch dieser Anderungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3. Planung

Den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 97, insbesondere den Festsetzungen zu den
iberbaubaren Grundstiicksflachen, lag ein Bebauungskonzept zugrunde, das die Errichtung einzelner villenartiger
Wohnhduser vorsah.

An diesem Bebauungskonzept wird festgehalten. Die Weiterbearbeitung der Bauentwirfe durch namhafte
Architekten hat individuell ausgeprdgte und sehr eigenstdndige Architekturen entstehen lassen, die es - fast
zwangslaufig - gebieten, groRere Abstdnde der Geb&ude untereinander als bisher zu ermdglichen.

Hierin begriindet liegt die Verschiebung der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der ErschlieBungsanlage, im
wesentlichen in Richtung Stidwesten um ca. StraRenbreite.

Die Abstande zur vorhandenen nachstgelegenen Einzelhausbebauung betragen bei zwei Objekten ca. 17 und 18 m,
bei einem weiteren Projekt ca. 28 m, bei zwei weiteren Projekten ca. 52 m. Da die Uberbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen und nicht durch Baulinien festgesetzt sind, kdénnen sich diese Absténde
noch vergroRern.

Eine unzumutbare Beeintrachtigung der umgebenden angrenzenden Grundstiicke kann in dem gegeniliber dem
bisherigen Plan geringfligigen Heranriicken der geplanten Baukdrper nicht erkannt werden.

Ebensowenig kann eine Beeintrachtigung in den gegentber dem bisherigen Plan gednderten Festsetzungen zu max.
Trauf- und Firsthéhen gesehen werden. Die - teilweise hoher als bisher - zuldssigen Werte resultieren aus den
geplanten Einzelarchitekturen.

Die ubrigen Festsetzungen, insbesondere zur Art der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Grundfldchenzahl, der
Geschossigkeit sowie der Erschliefung (private Stralle), Anbauverbotszone, wurden nicht gedndert.

Dasseloe gilt fir die nachrichtlichen Ubernahmen (Wasserschutzzone) sowie fiir die Hinweise
(Bodendenkmalpflege, Larmschutz, Regenwasserversickerung).

4. Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und Landschaft ermdglicht. Gem. 8§84 des
Landschaftsgesetzes NW fallen hierunter die ErschlieBungsstrale sowie Stellplatze und Garagen. Im Sinne des
Gesetzes gelten die Wohngeb&ude nicht als Eingriff.

Die kinftig versiegelte Flache der privaten ErschlieBungsstrale betragt ca. 776 m?, die Flachen fur Stellplatze und
Garagen umfassen in etwa 908 m2.

Durch den AbriB der vorhandenen baulichen Anlagen einschlielich der befestigten Freiflachen werden ca. 400 m2
entsiegelt.

Als quantitativer Eingriff bleibt somit eine Fldche von ca. 1284 m2, die auszugleichen ist. Der Bebauungsplan setzt
eine Flache von ca. 772 m? zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern zeichnerisch fest und konkretisiert die
Anpflanzungen textlich. Aufgrund der geringen Bebauungsdichte und der verbleibenden groRen Freiflachen ist
gewabhrleistet, dal der jeweilige Eingriff auf dem Baugrundstiick selbst ausgeglichen werden kann. Der Ausgleich
sowie die Anpflanzungen auf der dafir festgesetzten Flache entlang der K 9 werden im bauaufsichtlichen Einzel-
Genehmigungsverfahren durchgesetzt.
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Negative qualitative Einwirkungen gehen von dem Eingriff nicht aus, da das Plangebiet durch die
Verkehrsimmissionen der K 9 belastet ist und durch den Eingriff eine Verschlechterung dieser Bedingungen nicht
erkannt wird. Vielmehr kann durch die festgesetzten Anpflanzungen entlang der K 9 eine Verbesserung der
Situation erreicht werden.

Samtliche, im Rahmen einer Ortsbegehung als zu erhalten gewiirdigten Baume, sind entsprechend festgesetzt.

Durch die beschriebenen MaBnahmen wird der potentielle Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen
angesehen.

Der L&rmschutz gegenuber der K 9 wird durch die Festsetzung von Mindest-Schallddmm-MaRen sichergestelit.

5. Wasserwirtschaftliche Belange

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie die Entsorgung von Abwasser ist durch
Anschlull an die vorhandenen, ausreichend dimensionierten Netze sichergestellt. Die Entsorgung von Mll wird
durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen durchgefuhrt.

Gemal der Karte Uber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss befinden sich keine derartigen
Standorte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in dessen Nahe.

Zusétzliche eigene Ermittlungen haben ebenfalls keine Anhaltspunkte fur Verdachtsflachen mit Altablagerungen
oder Altlasten ergeben.

6. Sonstiges

Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht notwendig, da keine éffentlichen Flachen festgesetzt sind und es sich nur
um ein Grundstiick handelt.
Kosten entstehen fiir die Stadt nicht.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen kann nicht erwartet werden, dafl sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumsténde der in
diesem oder in den benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MaBnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 03.11.1992
Der Stadtdirektor

Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

(Dipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter

097.2.Ae_Begriindung_ST



Seite 4

7. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom 11.01.1993 bis einschlieBlich 11.02.1993 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Meerbusch, den 12.02.1993

Der Stadtdirektor
Im Auftrag:

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist einschlieflich der Abwdagung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen als Entscheidungsbegrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB vom Rat der Stadt am 11.03.1993 beschlossen
worden.

Meerbusch, den 12.03.1993

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:
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