Er;t-wur'fs‘begrluhdung'gem.§2'a(6) BBauG

zum Bebauungsplan Nr. 97, Meerhofstrafe,

der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss -

1.

AufstellungsbeschluB des Rates '

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzuhg am 17. 05. 1973 die Auf=
stellung des Bebauungsplanes Nr. 97 - MeerhofstraBe - gerj'héiB § 2 BBauG

[im Sinne des § 30 BBauG beschlossen. Durch BeschluB des Rates vom

26, MRL 8t wurde das Plangebiet noch um eine Teilflidche osthch der

StraBe "Strumper Berg" erweitert.

R&umliche Lage und Begrenzung des Piangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteiles Strimp der Stadt Meerbusch.

Das Plangebiet wird in etwa begrenzt: B

im Norden von der Strae "Strimper Berg", der siidlichen Grenze des
und Osten: Hausgrundstlickes Strimper Berg 21 sowie einer gedachten

Linie ca. 50 m parallel &stlich der StraBe "Striimper Berg" '

im Sldosten:  von der StraBe "Bergfeld" (K 9) emschllethh und

im Westen: von der StraBe "Auf der Gath" einschliellich.

Bestand - -

Das Plangebiet ist zu ca. 80 % bereits bebaut. Es handeit s:ch hierbei uber-

wiegend um freistehende Emze!hauser in eingeschossiger Bauweise. An der

- StraBe "Auf der Gath" befinden sich derzeit noch 2 landwirtschaftliche Betriebe

sowie eine kleine Mbdbelschreinerei. Ostlich, etwa paraliel dieser StraBe, ver-
l&uft die "Strempe", ein Gewésser !l. Ordnung nach dem Landeswassergesetz
von 1979, welches jedoch nicht ganzjéhfig Waséer fuhrt. Der noch unbebauie
Innenbereich zwischen der MeerhofstraBe, der BachstraBe und dem "Striimper

Berg" wird z.Z. von einer Baumschule genutzt.

Einflgung in die Bau!eiib!anung der Stadt

Die Grundz{ige der stédtebaulichen Planung fiir. den Bebauungsplan Nr. 97 sind
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aus dem vor!iegenden, rechtswirksamen FNP der Stadt Meerbusch entwickelt.

Der FNP stellt fir diesen Planbereich Wohnbaufldchen (W) und 8stiich der_

- StraBe "Auf der Gath" eine &ffentliche Griinfldche. (Parkanlage) dar. Weiter

- sind dargestellt in der StraBe "Auf der Gath" ein Hauptabwassersammler und
die Strempe als Gewdsser lI!, Ordnung. Ein wasserrechtliches Genehmrgungs-

. verfahren zur ten!welsen Verrohrung dueses Bachlaufes ist bernlts emgefeltet

,worden muBte Jedoch durch d:e Novelllerung des Landeswassergesetzes zunachst

unterbrochen werden. Nach Fertlgstellung des Generelentwasserungsp!anes far
den Ortsteil Striimp muB dann das Verfahren auf der Grundlage von entsprechend
geénderten Plinen weiterbetrieben werden. Der im Bebauungsplan festgesetzte
Kinderspielplatz (Typ C, Mutter und Kind-spielbereich) ist aufgrund seiner ge-

ringen GréBe und des sehr eng begrenzten Einzugsbereiches im FNP njcht darge-

stelit.

“Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespiahung :

Vor der Genehmigung des FNP hat dije Anpassung der Bau!e:tp!anung an die Ziele

der Raumordnung und Landesplanung nach § 20 Landesplanungsgesetz stattgefun-

den. Die Bezwkspfanungsbehorde hat mit Verfugung vom 19. 02. 1980 zu den

dargestellten Planungsabsichten keine landesplanerischen Bedenken erhoben.

6. Pfanung

Die noch unbebauten Fléchen imninneren des Planbereiches sollen unter Wahrur‘m
des fur diesen Bere:ch typischen Vi Hencharakters einer aufgelockerten baulrchen

Nutzung zugefihrt werden Im einzelnen sind folgende P anungsmaBnahmen VOl

gesehen:

ErschlieBung

-~

Die Efsc;hlieBung' der Baugrundstlicke im noch unbebauten Innenbereich ist durch

eine Vé_r‘léngerung der MeerhofstraBe bis zur BachstraBe vorgesehen. Der somit

entstehenden schleifenférmigen ErschlieBung ist in diesem Falie der Vorzug
gegenlber einer sehr flachenintensiven ErschlieBung durch Stichwege mit Wende-

pléatzen gegeben worden, da hier nicht mit Durchgangsverkehr zu rechnen ist und

. die Wohnruhe nicht unzumutbar beeintrachtigt wird.

097.0_Begriindung_ST:



-3 -

Der Kreuzungsbereich "Auf der Gath" / Camesallee / BachstraBe.ste-llt derzei--
tig eine versetzte Kreuzung dar. Nach heutigen verkehrstechnischen Erkennt-
nissen ist ein solcher Knoten_pt;rnkt eher als gefé'\}'}rlich und uniibersichtlich Zu
bezeichnen. Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs in diesem Kreu-
zungsbereich, der die Funktion einer Eingangssifuétion‘in die westlich und 8st=
lich angfenzenden Wohnquartiere hat, zu ‘erhdhen, ist eine Besei tigung des Ver=
satzes.und Schaffung eines Knotenpunktes mtt rechtwinkelig aufeinandertreffen-
den StraBenésten geplant. _ ' _

Damit ferner der in daé Wohnquartiér "Bachsf;raBe" einfahrende V.e‘rkehr in seiner
Fahrgeschwindigkeit gebremst wird, ist im Bereich der geplanten Einmiindung
der MeerhofstraBe in die BachstraBe ein Fahrbahnversatz vorgésehen.

Auf der durch die vorgenannte MaBnahme entstehenden Restfldche der heutigen
BachstraBe sowie Sstlich der StraBe "Auf der Gath" und ent!ang der gepfanten
-‘Verlangerung der MeerhofstraBe sind fur den ruhenden Verkehr &ffentliche SteH-
platze als Querparker vorgesehen und im Bebauungsplan gem §9 (1) Nr. 11
‘BBauG als Sffentliche Parkfiachen festgesetzt Die privaten Stellplétze sind
auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen. - Da diese ausreichend groB smd
wird auf die Festsetzung von Flichen fiir Garagen und Stellplatze verzachtet.
Diese sollen innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen angeordnet werden,
die daflr ausreichend groB bemessen werden. Im 1Bebauungsp_l an sind zwei
bffentliche FuBwege afs Verkehrsflachen bes‘onderer Zweckbestimmuhg gem.
.§9 (1) Nr. 11 BBauG festgesetzt. Diese schaffen eine kurze, vom Fahrverkehr
weitgehend unabhanglge Verbmdung aus dem Inneren dieses Wohnbereiches zu
den Haltepunkten der o6ffentlichen _Nahverkehrsm:ttel an der B 222 und zu den

=

Infrastruktur einricht_ungen'im Zentfum von Strimp.

Von den an die KreisstraBe 9 angrenzendeﬁ Grundsticken sind keine Zu- oder
Ausfahrten auf die klassmz:erte, im Flachennutzungsplan als Ubergeordnete

| Hauptverkehrsstraﬁe dargesteilte StraBe "Bergfeld" zuléssig. Im Bebauungs-ﬂ
‘plan ist daher eine Festsetzung als "Bereich ohne Zu- oder Ausfahrten” gem.
.§9 (1) Nr. 11 BBauG als AnschiuB anderer Flichen an die Verkehrsfféchen ge=

- troffen worden, um die Sicherheit und Leichtigkeit des flieBenden Verkehrs -auf

der K 9 nicht zu gefahrden.

A S e o e - A

Entsprechend der vorhandenen baulichen Nutzung und unter Wahrung des aufge~ .
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‘lockerten Villencharakters ist fir den {berwiegenden Teil des Planbereiches
eine Gebietsausweisung als "Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt. Eine Aus-
nahme hiervon bilden lediglich einige Grundstlicksfldchen 8stlich der StraBe '
"Auf der Gath", sudlich der BachstraBe. Hier befindet sach z.Z. noch einer der
‘_be:den bereits erwihnten randertschafthchen Betriebe sowie dle Schremerel .
Diese Betriebe genieBen Bestandsschutz. Es ist jedoch langfristig stadtebau-
liches Ziel s den gesamten Wohnbereich als Reines Wohngebiet auszuweiser.
Da derzeit jedoch auf den angrenzenden Grundstlicken mit Beéintréchtigungen
durch Betriebsl&rm oder -gerliche zu rechnen ist, ist fUr diesen Bereich ein
"Aligemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt und zusitziich ein Hmwefs auf die

derzeit noch zu erwartenden Beeintrachtigungen in den Bebauungspl an aufge=

nommen worden.

Um die Geb&ude ferner méglichst niedrig zu halten, wie es in der Blirgerbeteili~
gung nach § 2 a BBauG ven einigen Teilnehmern gefordért wurde; ist die Gesc;woﬁ-
zahl fUr die Gebdude auf maximal ein VollgeschoB Uber den vorhandenen bzw.
geplanten ErschlieBungsanlagen begrenzt worden. Diese Festsetzung fOgt sich
nahtios in die bereits vorhandene Bebauung ein, da dlese mit Ausnahme eines
Grundstuckes im Emmundungsberelch des "Strumper Bergs" in- dre K 9 emge-—
schossig errichtet worden ist. Fir dieses zuletztgenannte Grundstuck dessen
Geléndeoberfidche ca. 3,5 m unterhalb des StraBenniveaus Ilegt, ist daher eine
_' besondere Festsetzung als ll-geschossig vorgesehen, wobei jedoch nur das
',_oberste Voll geschoﬁ Uber der ErschlieBungsanlage liegen darfw Hierdurch wi rd'
die allgemein vorhandene Bauhohe gewahrt Erganzend hierzu ist auch die Be-

grenzung der Flrsthohen auf max. 9,0 m Uber Oberkanten der Erschl:eBungsan-

lagen vorgenommen worden.

Die Grund—‘und _GeschoBfléichenzahlen der einzelnen Baugebiéte_ sind jeweils in
Anpassung an die unmittelbare Umgebung gewéihlt. Sie liegen jedoch, teilweaise
sogar erheblich, unter den nach § 17“(1) BauNVO zuldssigen Hchstwerten, um
den sehr dinn besiedelten, aufgelockerten Viilencharakter dieser Gegend zu
wahren. Als Ergénzung hierzu ist ebenfalls eine. Mmdestgrundstueksbre:te gem.
' § 9 (1) Nr. 3 BBauG festgesetzt damit auch auf den bereits bebauten Grunde

stiicken keine wesentliche Verdichtung der Bebauung eintreten kann.

Die Bauweise ist unter Anpassung an die Uberwiegend vorhandene Einzelhaus-

bebauung gem. § 22 (2) BauNVO derart festgesetzt, daB nur Einzelhiuser

097.0_Begrindung_ST



-5 -

zul@ssig sind. Durch alle vorgenannten‘ Festsetzungen wird ein einheitliches
Ortsbild unter besonderer Berucksrcht:gung der far diesen Bereich typischen

Sfedlungsstruktur gewdahrleistet.

Versorgungsfldchen

L ———— . — . - —

Im Kreuzungsbereich "Auf der Gath" / BachstraBe ist eine Versorgungsfliche

_ gefn, § 9 (1) Nr. 12 BBauG fur die Errichtung einer Transformatorenstation -
festgesetzt. Der Versorgungstréger fir die elektrische Energie (RWE) beabsich-.
tigt, die vorhandene Eisenmaststation durch eine Fést_statfon zu ersetzen. Der
Standort der Versorgungsfldche ist so géwéih!t, daB kurze Verkabelungsmdglich~
keiten und eine optimale E inbindung in die geplante Grinflache gewdhrleistet
sind. Die Inanspruchnahme einer privaten Grundstiicksfldche fir diese Einrich-
tung ist unumgaingiich, da die Energieversorgung dem Wohle der Allg-emeinheit
dient. - - - A

Offentliche Grinflache

——_..-._———-.—_———--—_-

Die im B ebauungspfan gem. 89 (1) Nr. 15 festgesetzte offenthche Grunflache
ist aus dem FNP entwnckeit Der FNP sreht diese Flache als Parkanlage Sstlich
des derzeitigen Verlaufs der "Strempe" vor. Da der Bachlauf in daesem Bereich
verrohrt wird, ergibt sich die Moglichkeit, bei den teilweise sehr unglinstig zu-
geschnittenen Grundstlicken 8stlich "Auf der Gath" durch einen Flachenaustausch
 besser ausgerichtete Grundstiicke zu erreichen. Abweichend von der Darsteliung
des FNP ist diese Méglichke_it bei der Festsetzung im Bebauungspian bereits be-
ricksichtigt. Innerhalb dieser "Pafkanlage" soll ferner ein Klemklndersprelp!atz
(Typ C gem. RdErl. des Innenministers vom 31. 07 1974) integriert werden.
Die genaue Lage der einzeinen E inrichtungen fir diesen Mutter und Kmd-Sp:er--
bereich muB der spateren Ausbauplanung vorbeha!ten bleiben. Hierbei wird eine
optimale Integration unter besonderer Berucksnchtlgung evtl. Emissionen auf
d|e angrenzenden Wohngrundstucke angestrebt. Eine e:genstand:ge Auswelsung
einer Spielplatzfliche ist daher zum jetzrgen Zeitpunkt noch nicht mdglich, zumal

nicht die gesamte Grinflache hierflr in Anspruch'genofnmen wird,

Le i tungs rechte

Wie bereits erwiihnt, befindet sich noch ein wasserrechtiiches Verfahren fir die

teilweise Verrohrung der Strempe in der Durchfihrung. Aufgrund der vorhandenen
- 097.0_Begriindung_ST
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.Schmufzwasserkénéle ist es nicht mdglich, den neuen Fle'genwa.s”sersammler
in der StraBenmitte der StraBe "Auf der Gath" zu verlegen. Es ist daher beab-
sichtigt, die Rohrleitung tiberwiegend im Verlauf des jetzigen Grabens zu ver=-
legen. Nach der Uberdeckung der Rohre kann im éereich der Sffentlichen Griine
fléche eiﬁe Gri.mdstiiéksarrondi erung, wie oben ausgeflhrt, vorgenommen werden.
Teilweise muB somit die Zugéinglichkeit des F{egénwassersammfers durch ein -
Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 ‘BBaué gesichert werden. Dijeses Leitungs-
recht beschrénkt sich jedoch nur auf die privaten Baugrundstiicke und die 5ffente
liche Griinfléche, da diese derzeit noch im Privatbesitz befindlich ist und die

-Leitungstrasse hier von der vorhandenen Grabenflihrung abweicht.

Besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen LA&rmimmissionen
gemaB § 9 (1) Nr. 24 BBauG

—-——nnﬁ————n—l————-—————t-——-"-—n——————-———---——u—--u——-—-——————-—

Das Schalltechnische Gutachten flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 97
vom-31. 03. 1980, erstellt durch das Institut fOr Schalltechnik, Dr. Ing.
Kiapdor Disseldorf mac:ht*Aussagen Uber die schalltechnische Situation im
Plangeblet getrennt nach Verkehrsgerauschen und Flugldrm. Bei der Gebietg-
auswersung "Remes Wohngeblet" werden die Planungsrichtpegs! fir WR von
nachts 35 dB (A) im Bereich bis zu 45 m Entfemung von Mitte K 9 urn mehr

als 10 dB (A) {berschritten. Fiir die weaiter von der K 9 entfernt gelegenen Wohna"
baufléchen sind entsprechende Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BBauG erforderlich.
Bezlglich der Larmbeeintrachtigungen durch den Flugverkehr kann lediglich ein
Hinweis in den Bebauungspfan aufgenommen werden, da das Plangebiet weder

in der Larmschutzzone 2 noch in der Larmsechutzzone C nach dem LEP iV liegt.

In den textlichen Festsetzungen sind entsprechend dem o. g. Gutachten MaBnah-
men festgesetzt brw. Kennzeichnungen und Hmwe:se aufgefihrt, die fur die
entsprechenden Bereiche eine ungestdrte Nutzung gewshrieisten. Daruber hinaus

erscheint es sinnvoll, die Schlafriume in dem von der K 9 abgewandten Teil der

- Geb&ude zu errichten.

_—-_—...—-———-_—————-——--.—._--_——-.——--_

Die "Strempe" soll teilweise in ithrem jetzigen Verlauf als offenes Gewssser
erhalten bleiben. Sie ist daher im Bebauungsplan als Gewasser 11, Ordnung
nach dem Landeswassergesetz von 1979 nachrichtlich Ubernommen. In dieses

offene Gewaésser wird der neugeplante Regenwassersammfer am ndrdlichen Ende

.emge!eitet

- 7 =
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Ferner befindet sich das gesamte Plangebiet in der noch nicht f&rmlich festge-

setzten Wasserschutzzone 11l B der Wassergewinnungsanlage Lank=Latum.
Em entsprechender MHinweis ist in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden. Es sind ferner nur solche Nutzungen zugelassen, die auch in einer

formiich festgesetzten Schutzzone 111 B zul dssig waren oder unter Auflagen zu-

gelassen werden kénnten, o

Technische Infrastruktur

St Y P e e ——— My —————

Die Waséerversorgung ist durch das Wasserwerk Meerbusch in Meerbusch/Lank-
Latum gewdhrleistet. Ein AnschfuB der noch unbebauten Grundstucke an das-
Versorgungsnetz ist mdglich. Die notwendige elektrische Energle wird durch
das Rheinisch-Waestfélische~Elektrizitatswerk in K refeld geliefert. Stadt- oder
Er'dgas stehen in diesem Bereich als Energiequelié derzeit noch nicht zur Ver-

figung. Eine Versorgung des Stadtteiles Strimp mit Erdgas ist jedoch geplant.

Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch bereits gréBtenteils erschiossen.

Der Bau der restlichen Kanile im nordwestflchen und westlichen Teil der Meer-
hofstraBe ist mdglich. Das Gebiet wird im Trennsystem entwéssert. Das Schmutz-
wasser wird der Kldranlage Dt.‘:sseldorf-Nord stidlich von Hverich zugefiihrt. Das
F{egenwasser wird in die Strempe emgeleltet woflr eine wasserrechtl:che Er!aub-

nis des Kreises Neuss vom 26, 09. 1978 vorhegt.

Soziale Infrastruktur

g A

Soziale lnfrastrukt&reinrich’cungen, wie Schulen und Kindergérten sowie Ein=-
kaufsméglichke;ten, befindén sfch im Zentrum des Ortsteiles Sfrf.':fnp in auSe
reichender Anzahi sowie in kurzer Erreichbarkeit. Eine Erweiterung des Freizeitw,
Sozial- und Kulturangebotes ist im Siedlungsschwerpunkt (s. auch im FNP)
vorgesehen. Eine eigensténdige Ausweisung und Einrichtuhg von infrastrukiur-

elnrichtungen ist daher nicht erforderlich.

Fléchenbilanz

Gesamtflache des Plangebistes : . ca. 15,27 ha
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‘Nettobauland _ ca. 12,12 ha
Verkehrsflachen (interne) ca. 1,52 ha
Sffentliche Griinfldche (incl. Versorgungsfléche) ca. 0,48 ha
Bruttobauland _ ca. 14,12 ha
Verkehrsfidche (libergeordnet) ca. 1,15 ha

 Besiedelte Flache ca. 15,27 ha
Vorhandene Wohneinheiten (WE) ca. 61WE
Zus#tzliche Wohneinheiten (WE) ca. 30WE
Elnwohnerkapazitst bei (3,5 E je WE) ca. 318 E

- davon bereits vorhanden 216 E
Bruttowohndichte ca. 22,5E/ha

ca.

Netiowohndichte —

Uberschlégliche Kosténermittfung

26,23 E/ha

~ Durch die gep!anten stadtebaulichen MaBnahmen entstehen der Stadt foigende

Uberschlaglich ermittelten Kosten:

'Kosten fiir die Erschlisfung

. Verbreiterung "Auf der Gath"

(incl. &ffentl. Parkfléchen)
Ausbau der &ffentl. FuBwege

Anderung der Einmiindung Bachstrafie

_Ausbau der Meerhofstraie

ca.

ca.
ca,

ca.

284.000, =~ DM

30.000,-- Db
80.000, - DM
1 223.000,~- DM

StraBenbaukosten (inci. Beleuchtung)

AbschlieBénder Ausbau der BachstraBe und
"Am Steinacker” :

Kanalbaukosten (im Plangebiet)

ca.

ca..

Ca.

617.000, -~ DM

- 362,000, =~ DM
200.000,~~ DM

ErschlieBungskosten insgesamt

Im Rahmen der Kanalnetzsanierung Strimp muB

ca.

1.179.000, -=DM

fir die Verrohrung der Strempe

In diesermn Bereich mit Kosten in Hshe von ca. 800. 000, -- DM gerechnet werden.
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Bffentliche Griinfléchen ca. 320.000,-- DM
Grunderwerb S ca. 2.000.000,-- DM
* Gesamtkosten - | ca. 3.499.000,-- DM

'der "Satzung der Stadt Meerbusch uber die Erhebung von Kanalbaubeltragen"
verbleibt fUr die Stadt ein Anteil von ca. 50 0.000,-- DM. Hierzu kommen
noch im Rahmen der General'entwéisse'rungspl anung die o.g. 800.000,-- DM

fir die Verrohrung der "Strempe". Mit der Bereitstellung der erforder!ichen

Haushaltsmittel kann gerechnet werden, K o
10, Bodenordnende MaBnahmen und Verw:rkhchung der Planung

Mit der Verwnkhchung der Planung'soll a!sba-ld nach der Rechtskraft des Bebaue
ungsplanes begonnen werden. Die Flache flir die erforderi ichen ErschlieBungsane
lagen sowie die &ffentliche Griinflache sollen nach Mbglichkeit durch den Grund=
stlicksverkehr auf freih&ndiger Basis erfoigen, wobei von dem gesetzlichen Vore
kaufsrecht (§ 24 ff BBauG) und der Grenzregelung (§ 80 f BBauG) 'seitens der
Stadt Meerbusch Gebrauch gemacht werden soll. Sollie dieser Weg nicht zum Er-
folg flhren, muB eine Baulandumlegung (§ 45 ft BBauG) eingeleitet oder, soweit

erforderlich, der Weg der Entelgnung (§ 85 ff BBauG) beschritten warden.

11. Soziale MaBnahmen

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirk] ichung dieses Bebauungsplanes
weder im wirtschaftiichen noch im sozialen Bereich nachteilig auf die person-
lichen Lebensumstinde der im benachbarten Gebiet wohnenden und arbeltenden

Menschen auswirken wird.

Soziale MaBnahmen sind daher nicht erfordér’lich.

Meerbusch, den 1, Mpz 1981

Der Stadtdirektor
Planungs~ und Vermessungsamt

In Vertretung:

A(Dr.-Ing. Grabe )

Techn. Beigeordneter
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