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Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

GemdaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den WR-Gebieten nur Wohngeb&ude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

GemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den mit Index(:)gekennzeichneten
WA-Gebieten nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulids—
sig. :

GemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet
GemaB § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungsarten nach § 6 (2) Nr. 6 bis

8 BauNVO nicht zulassig.
GemaB § 1 (5) BauNVO ist in den mit Indexgekennzeichneten MI-Ge—
bieten die Nutzung nach § 6 (2) Nr. 1 (Wohngebdude) BauNVO nicht

zuldssig.
Gema3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BaulNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

GemdB § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf in den mit Index<:)gekennzeichne—
ten Gebieten die zuldssige Grundflache und ihre nach § 19 (4) satz
2 BauNVO zulidssige Uberschreitung nur bis zu einer Grundflichen-
zahl von 0,5 zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

StraBenseitige Baulinien und Baugrenzen

GemaB § 31 (1) BauGB diirfen straBenseitig festgesetzte Baulinien
und Baugrenzen auf den Baugrundsticken nur durch Erker und Vorda-
cher um max. 1,0 m auf einer Lange von max. der halben Gebdudebrei-
te, hochstens jedoch 4,0 m, iiberschritten werden.

StraBenabgewandte Baugrenzen

GemaB § 31 (1) BauGB diirfen straBenabgewandt festgesetzte Baugren—
zen auf den Baugrundstiicken nur durch Erker und Balkone um max.
1,5 m auf einer Lange von max. der halben Gebdudebreite, hochstens
jedoch 4,0 m, liberschritten werden.

Eine Uberschreitung durch Wintergdrten oder Anbauten in Glasbauwei—
se ist bis max. 4,0 m zuldssig.

Stellpldtze und Garagen

Gemd@B § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb
der tuberbaubaren Grundstiicksfldachen und innerhalb der’ mit "sSt"
bzw. "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.
Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksflachen und innerhalb der mit "UG" zeichnerisch'festgesetz—
ten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen
GemaB § 14 (1) BauNVO sind in den Allgemeinen und Reinen Wohngebie—



ten auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen Nebenanlagen mit
Ausnahme von offenen Schwimmbecken und Miilltonnenschrinken sowie
Einfriedungen ausgeschlossen. Desgleichen sind entsprechende bauli-
che Anlagen in den Abstandsfldchen gemdB Landesrecht ausgeschlos-
sen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind fiir die mit xxx gekennzeichneten
Gebaudekanten bauliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Das
bewerte Schalldamm—-MaB. R'w muB fiir die AuBenbauteile folgende
Mindestwerte enthalten:

Larmpegel— Beurteilungs— erf., resultierendes

bereich (Mittlungs-—) Schalldamm—-MaB R'w, res
pegel Tag des gesamten AuBenbauteils
(Wand, Fenster ...)
dB(A) : dB

Wohnungen Biiroraume

EE 56 — 60 30 30

JLICAE 61 =65 35 30

Iv 66 — 70 40 35

v Ehs—=2T15 45 40

Flachen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

Flachen zur Erhaltung von Baumen

GemdB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind Baume in den zeichnerisch fest-
gesetzten Flachen mit Erhaltungsbindung durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind die GehGlze nach
DIN 18920 =zu sichern. Evtl. zu dicht an der Baugrube stehende
Biaume koénnen in Ausnahmefidllen auf Antrag entfernt werden. Sie
sind durch je einen Obstbaum (Hochstamm, Mindeststammumfang von
16 cm) auf dem jeweiligen Grundstiick zu ersetzen.

Begriinung von Stellpldtzen

GemadB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ist je angefangene 3 Stellpldtze ein
Baum (Hochstamm, Mindeststammumfang wvon 16 cm) ~nach folgender
Auswahlliste zu pflanzen:

Vogelkirsche, Stieleiche, Mehlbeere, Gew. Eberesche, Winterlinde.
Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von B3umen und Striuchern

GemaB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ist pro Grundstiick das Anpflanzen
von nur einem Nadelgeh&lz =zulassig. Weitere Anpflanzungen sind
nach folgender Auswahlliste vorzunehmen.

GemaB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten
Pflanzfldchen mit Bdumen und Strduchern nach folgender Auswahlli-—
ste zu bepflanzen:

Baume

Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Gew. Esche, Walnuf3, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Silberweide, Bruchweide,
KRorbweide, Mehlbeere, Gew. Eberesche, Speierling, Elsbeere, Winter-—
linde, Sommerlinde, WeiBdorn, Obst: Apfel, Birne, Kirsche, Mispel,
Pflaume, Quitte

Strducher

Gew. Berberitze, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Ha-—
sel, Zweigriffl. WeiBdorn, Eingriffl. WeiBdorn, Pfaffenhiitchen,



Gew. Liguster, WaldgeiBblatt, Rote Heckenkirsche, Schlehe, Hundsro-—
se, Salweide, Wolliger Schneeball, Gew. Schneeball, Obst: Brombee-—
re, Himbeere, Rote Johannisbeere, Schwarze Johannisbeere, Stachel-
beere.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

-

8.

Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

8.1 Unterirdische Garagen (UG) sind, soweit sie nicht uberbaubar sind,
mit einer mindestens 0,5 m tiefen kulturfdhigen Substratschicht
fachgerecht zu iiberdecken und mit standortgerechten Geh&lzen nach
folgender Ruswahlliste zu bepflanzen:

Baume

Feldahorn, Mehlbeere, Gew. Eberesche, Obst: Mispel, Pflaume, Sauer-—
kirsche

Strducher

Gew. Berberitze, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Hasel, Zwei-
griffl. WeiBdorn, Eingriffl. WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Rote Hecken-
kirsche, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Wolliger Schneeball, Obst:
Brombeere, Himbeere, Rote Johannisbeere, Schwarze Johannisbeere,
Stachelbeere.

Teilflichen konnen als Wiesen— bzw. Staudenflachen angelegt werden.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

8.2 Fensterlose Mauern, Brandwdnde, Einfriedungsmauern, ggf. auch
Zdune sind durch Rank-, Schling— oder Kletterpflanzen pro 1fd.
Meter mit 3 Pflanzen nach folgender Auswahlliste zu begriinen:
Blauregen, Waldrebe, GeiBblatt, Knoéterich, Efeu, Wilder Wein,
Hopfen, Weinrebe, Spalierobst.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

8.3 Flachdidcher sowie flachgeneigte Ddcher (< 20°) sind zu begrunen.
Zuldssig sind alle Arten der Dachbegriinung, Mindestqualitat ist
ein pflegeloser extensiver Sedum—Rasen.

8.4 Stellplatz— und Garagenzufahrten, Stellpldtze und private Erschlie-
Bungswege sind in wasserdurchldssigem Material auszufiihren.

Festsetzungen gemaB § 9 (2) BauGB

1o Hohenlage Gebdude
Die Oberkante der fertigen ErdgeschoBfuBbdden (OKE) darf max. 0,35
m iiber der StraBenkrone der =zugeordneten ErschlieBungsstraBe,
gemessen in Hohe des Hauseinganges, liegen.

Dies gilt nicht fiir genehmigungspflichtige Vorhaben i.S.d. § 29
BauGB an bestehenden Gebduden mit hdheren OKE. Hier darf die Hdhe
der vorhandenen OKE nicht iiberschritten werden.

22 Gebdudehdhen
Die festgesetzten max. Trauf-, First— und Gebiudehdhen beziehen
sich auf OKE nach vorstehender Festsetzung Nr. 1.

3 Hohenlage des Gelandes
Auffiillungen des natiirlichen Gelandes sind bis zur HOhe der den
Grundstiicken jeweils vorgelagerten Verkehrsfliache nur auf der
Fldche zwischen ErschlieBungsanlage und Wohngebdude zuldssig.

4. Hohenlage Tiefgarage

Die Oberkante unterirdischer Garagen (UG) muB mind. 0,50 m unter
natiirlichem Gelande lieqgen.
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Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der vorgesehenen Wasser-—
schutzzone III b der Wassergewinnungsanlage Werthhof.

Versickerung von. Dachniederschlagswasser
Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlagswasser zur
Grundwasseranreicherung wird empfohlen.

Archdologische Bodenfunde °

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage tre-
ten, sind diese sofort dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn zu melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW sind
zu beachten. '

Larmbeeintrachtigungen durch StraBenverkehrslarm

Im Plangebiet kdnnen Uberschreitungen der im Beiblatt 1 zur DIN
180105 aufgefiithrten schalltechnischen Orientierungswerte auftreten.
Es wird empfohlen, ruhebediirftige Raume (Schlafrdume, Kinderzim-—
mer) an der larmabgewandten Seite anzuordnen oder die Liiftung und
Ruhe dieser Raume durch schallgedammte Liiftungsanlagen sicherzu-
stellen. Fir Aufenthaltsrdaume werden solche schallgedimmten Liftun-—
gen empfohlen.



