AL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Festsetzungen gemaB §9(1)BauGB

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD) gemaf3 § 5 BauNVO.

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig.
Geman § 1 (5) BauNVO sind dis Nutzungsarten nach § 5 (2) Nr. 4, 6 und 9 BauNVO nicht zulassig.

istiicksflz
Gemaf § 23 (1) BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese festgesetzten Baugrenzen kdnnen geman § 23 (3) BauNVO mit untergeordneten Bauteilen wie Eingangs-
oder Terassenuberdachungen sowie Vor- und Anbauten auf einer Breite von insgesamt bis zu 4,00 mum
hochstens 2,00 m uberschritten werden.

Stellpl g
Gemaf § 12 (6) BauNVO sind Garagen und Steliplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
innerhalb der mit "Ga® bzw. "St" zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Gemal § 19 (4) BauNVO sind Flachen von Garagenzufahrien und vergleichbaren Anlagen, die wasserdurchlassig,
z_B. mit breitfugig veregtem Pfiaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasensteinen, Schotterrasen o0.4. befestigt
sind, auf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nicht anzurechnen.

Gemeinschaftsaniagen
GemdB § 9 (1) Nr. 14 BauGB wird im Einmindungsbereich der inneren ErschlieBungsstraB3e in die Stra3e
Am Rheinblick eine Flache zur Bereitstellung von Mullbehaltem u.4a. festgesetzt.

Pflanzbindungen

GemaB § 9 (1) Nr. 25 a und Nr. 25 b BauGB sind auf den zeichnerisch fesigesetzten Flachen G1 und G2 die
folgenden PflanzmaBnahmen durchzufihren:

Pflanzbindung G1: Die im Plan festgelegte Flache ist auf siner Tiefe von 1,0 m mit Hecken- oder Strauch-

gewachsen zu bepflanzen.

Pflanzbindung G2: Die im Plan festgelegte Flache fiir Millbehalter ist in geeigneter Weise einzuhausen und zu
begninen.

Es sind nur folgende standortgerechte einheimische Geholze zu verwenden:

Straucher: Feldahom, Waldrebe, WeiBdom, Kratzbeere, Hartriegel, Schneeball, Hainbuche, Pfaffenhitchen,
Hopfen, Mandelwsids, Holunder, Salwside, Hasel, Stechpalme, Eibe

Baume: Stisleiche, Bruchweide, Buche, Korbweide, Hainbuche, Esche, Pappel, Bergahom, Schwarzpappel,
Feldulme, Baumweide, Vogelkirsche, Silberweide, Larche sowie Obstbaurme

Geman § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ist auf den nicht tberbauten oder mit Pflanzbindungen versehenen
Grundstlicksbereichen je Grundstiick mindestens ein hochstammiger Baum zu pflanzen. Im Bereich der

inneren ErschlieBungsstraBe sind drei Einzelbaume zu pflanzen.

GemaBi § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind auf den nichtlibsrbaubaren Grundstiicksflachen der Baugrundsticke
Baume ab einem Stammumfang von 0,6 m, gemessen in 1.0 m Héhe dauerhaft zu erhalten.

Gemaf § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen von dieser Festsetzung zulassig, wenn Baume durch Blitzschlag oder
Alterung abgestorben sind oder die Standsicherheit von Baumen nicht mehr gegeben ist, dies gutachterlich nach-
gewiesen wird und Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Dabei sind Baume im Verhéltnis 1 : 1 zu ersetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
GemaBl § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird zur inneren ErschlieBung sin Geh- und Fahrrecht "GR, FR" zugunsten der
Grundstiickssigentumer sowie ein Leitungsrecht "LR" zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

A2 Festsetzungen gemaB §9 (2) BauGB

1

Hoéhenlage Gebdude



Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBbdden (EFH) darf hochstens 0,30 m Uber der Stra3enkrone der
zugeordnsten ErschlieBungsstraBe, gemessen in Hohe des Hauseinganges, liegen.

Gebaudehodhen
Die Traufhohe darf hochstens 3,50 m Uber der Oberkante ErdgeschossfuBboden (EFH) liegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Disseldorf auBerhalb der
Anflugsektoren im Umkrsis von 4 km bis 6 km um den Flughafenbezugspunkt. Danach ist die Zustimmung der
Luftfahribehérde (Bezirksregierung Diisseidorf) zu Bauvorhaben - auch Bauhilfsanlagen, Kranen usw.-
erfordeich, wenn die gem. § 12 (3) Nr. 1 b Luftverkehrsgesetz vom 14.01.1981 (BGBI. | S. 62 - BGBI. Il 96-1),
zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes uber die Umweltveriraglichkeit vom 12.02.1990 (BGBI. S. 205),
festgesetzten Hoéhen Uberschritten werden.

Deichschutzzonen

Der Geltungsbsereich des Bebauungsplanss liegt tsilweise in den festgelegten Deichschutzzonen |, Il und lil des
Banndsiches des Rheins gemalR § 2 der ordnungsbehordlichen Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstigen
Hochwasserschutzanlagen an den Gewassem erster Ordnung im Regierungsbezirk Diisseldorf - Deichschutz-
verordnung (DschVo) - vom 02.08.2000. In den §§ 3 bis 5 der DschVO sind die genehmigungspflichtigen
Vorhaben und die Verbote von Vorhaben nach den Zonen lll, || und | geregelt. Diesbeziigliche Genehmigungs-
antrage bzw. Antrage auf Befreiung von Verboten sind bei der Bezirksregierung, Dezemat 54 zu stellen

Die Bekanntmachung der DschVQO erfolgte im Amtsblatt Nr. 32, 182. Jahrgang vom 10.08.2000. Arsedcings

‘andseitigon-DeishiuB. Vorsorglich sei darauf hingewissen, dass sich im Zuge der durch den Deichschutzverband
Meerbusch- Lank geplanten Deichsanierung die Deichschutzzonen weiter landeinwarts verschiebsn kénnen.

HINWEISE
Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der (noch) nicht festgesetzten Wasserschutzzone |lla der Wassergewinnungsanlage
Rheinfahre.

Versickenung von Niederschiagswasser
Neben einer Versickerung von Oberflichenwasser durch wasserdurchlassige Belage von Zufahrien und.

verglsichbaren Anlagen wird sine Versickerung von unverschmutztem Dach niederschlagsWasssr bel
entsprechender Eignung des Baugrundes empfohlen.

Lamschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Landesentwicklungsplan festgelegten Larmschutzzone C des Verkehrsflug-
hafens Dusseldorf. In der Larmschutzzone C konnen aquivalente Dauerschallpegel von 62- 67 dB (A) auftreten.
Passive SchallschutzmaBBnahmen (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern o.a.} werden empfohlen.

Ao Ko

Soliten bei Badenbewegungen archaologische Bodenfunde zutage treten, sind diese sofort dem Rhein. Amt fr
Bodendenkmalpflege in Bonn zu melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.



