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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. & 9 (1) BBuuG ° ¥

qs Art der baulichen Nutzung gem. & 9 (1) Nr. 1 BBauG:
Gliederung des Dorfgebietes gem. § 1 (

4) und (5) BaulVo:

1¢1 In den mit Index C) gekennzeichneten Gebieten sind nur die unter u 5 (2) Nr. 1, 2 und % BaullVC genannten lNut-
zungen zuldssig. Bei der unter Nr. 1 aufgefiihrten Nutzung ist die Intensivtierhaltung (Anlagen, die nicht mit
Linstreu der Boxen - Iestmistverfahren - betrieben werden) ausgeschlossen.

1.2 In den mit Index (@) gekennzeichneten Gebieten sind nur die unter SholR) Np.iateal Sk B nd s R e
nannten Nutzungen zuldssig.
Bei der unter Nr. 1 aufgefilhrten Nutzung ist die Intensivtierhaltung (Anlagen, die nicht mit Zintreu der Boxen
= Festmistverfahren - betrieben werden), unter Nr. 4 Anlagen zur Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher
Produkte ausgeschlossen.

1.3 In den mit Index CD gekennzeichneten Gebieten sind nur die unter § 5 (2) Nr. 3, 5 und 8 BauNVO genannten Nut-
zungen zulédssig.
1.4 In den mit Index C) gekennzeichneten Gebieten sind nur die unter § 5 (2) Nr. 2, 3, 5 und 9 BauNVO genannten

Nutzungen zulidssig. - /
o

2 Nebenanlagen gems & 14 (1) i.V. mit § 23 (5) Baulvo

B C) gekennzeichneten Baugebieten Nebenanlagen

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind in den mit I

i, 8. des § 14 (1) EauNVC mit Ausnahme von

a) Gartenlauben bis zu einer Grundflidche von 2 % der Grundstiicksfliche und einer Hohe von max. 2,5 m iiber
Gelédndeoberkante,

b) offene Schwimmbecken bis zu einer Grundfliche von 40 am,

c) Millbehdlterstellplitze

nicht zuldssige.

Das gleiche gilt fiir bauliche inlagen, soweit sie nach Landesrecht im Eauwich oder in den Abstandsfléichen zuliés-

sig sind oder zugelassen werden kinnen.

Innerhalb der 20-m-/nbauverbotszone der K 9 und der b 1 sind keinerlei lNebenanlagen zuldssigs /

A Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung geme. & 9 (1) Nr. 11:

.rreichen be=

Die mit dem Index C) gekennzeichneten Rad- und Fufiwege sind nur von den jeweiligen Anliegern
‘stehender Garagen oder Hinstellplitze von der Flanstrafe A aus zu befahren.

Zu- und Ausfahrten auf die KreisstraBe sind unzulédssig.

Ler auf der leichkrone festgesetzte Wirtschaftsweg ist mit landwirtschaftli n rahrzeugen zum Crreichen des Deich-

vorlandes befahrbar sowie fiir die Allgemeinheit als xad- und FuBvweg benutzbar.

b, Fldachen filr Aufschiittungen gem. & 9 (1) Nr. 17BBaul:

r Cherkante der JtraBenkrone der

Zntlang der Kreisstrafle 9 ist eine Aufschiittung mit einer Hohe von 1,50 m Ub



Ilvericher StraBe (K 9) festgesetzt. Diese Aufschiittung ist strafenseitig mit
einem BSschungsverhiltnis von mind. 1:1,5 und hofseitig im Verhiltnis von mind. 1:2
schiittung ist in einer Breite von 0,50 m abzuflachen.

t Geh-, Fahr- und leitungsrechten zu belastende Flichen gem. & 9 (1) lr. 21 BBauG

Gehrechtes
Die im Bebauungsplan festgesetzten und mit GK gekennzeichneten [lichen sind mit einem Gehrecht, das d
Zuginglichkeit der angrenzenden Grundstiicke sicherstellt, zugunsten dex inlieger zu belasten.

i
03

téndige

Fahrrech

Die im Bebauungsplan festgesetzten und mit F sind mit einem &

weiligen anlieger zu belasten.

1 gekennzeichneten irrecht zugunsten der je-
Leitungsrechts:

Die im Bevauungsplan festgesetzten und
legung und Instandia tung der Ver- und
sorgungstriger sicherstellt, zugunsten

ingerecht, das die Ver-
der Jjeweiligen Ver-

dtze gem, § 9 (1) MNrs 4 EI

Garagen und Stell

it
en

ur "pner‘lalb der iliberbaubaren
In besonders he
ahmsweise zul!

Garagen und Stellplitze sind
GA und &t gekennz ineten
im Vorgartenbereich max. zwei &

Anpflanzungen gem. & 9 (1) HNr.

Die im Bebauungsplan festgesetaten 1 ;qnzfiqchon sind gem. 4 G (1)L N a) mit Biumen und Utrauc;gruy;un zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. s ist je qm mindestens ein Strauch zu pflanzen. Mindestens alle 10 m
ein Baum mit wenigstens 18 cm Stammumfang der srstlingspflanze zu setzen. Ls sind nur folgende standortgerect
einheimische GehGlze zu verwenden:

B dume @ Stieleiche Bruchweide . Buche Korbweide

Hainbuche, Lsche Fappel Bergahorn

Schwarzpappel Feldulme Baumweide Vogelkirsche

Silberweide Larche

foaiiui el el s Feldahorn wWeifidorn

Lratzbeere Schineeb :
»faffenhiitchen Hori‘en byt
Holunder Salweide!

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BBauG

Hohenlage der baulichen Anlagens:

m liber der StraBenkrone s

Die Oberkante der Lrdgeschoffufibdden (UKZ) der Wohngebiude darf nicht mehr als 0,4C
der Lrschliefu traﬁe, Jjeweils gemessen in Hohe der Hauszuginge, liegen, von der aus das Grundstiick erschlos-
sen ist. 5




Bel Gebduden mit versetzten Geschossen konnen bis zu 50 i der Gebiudegrundfliéche bis max. 1,0 m iiber die v
itraflenkrone” herausragen.

In Gebieten, in denen das Grundwasser besonders hoch ansteht, konnen die v.g. Verte in Ausnahmefillen um max.
0,40 m angehoben werden.

lUohenlage des Geliéndes

Die Hohenlage des vorhandenen Geldndes ist beizuhalten.

Hohe der Gebdude (& 16 (3) BaullVo):

Uie Firsthole der Gebiude darf

max. 9,0 m iber der Uuerkante der lrdgeschoBfulbdden (CKL) betragen.

in der im Bebauungsplau dargestellten Schutzzone III gem. JeichschutzVU sind bei der ausgewiesenen Bebauung nur
it
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‘o ichtliche Ubernahmen geme
T Bauschutzbereich gem. & 12 luftverkehrsegesetz (luftiG) vom 4. 9%. 1 RO TRl a6
Das angebiet liegt unter Bauvorhaben,
die eunao i 2 et 7 i ! Uuswe =
bedlirfen der Zustimmung bzw. der C NS 2 roiud i 2l des Die zustimmungsfreie Hohe betragt 51m i.NN
2 gautzzonen gems & %
ltungsbereicli des Beba in den Gt deichschnte
Sl 40 Fiir baulic Sehutzzmonen II und /AI11, die von cen {setzungen des Bebauungsplane
abwe n, ist beim e be L) ein Antrag a Be "reiung von den Verboten (¢
2 und 3 der DeichschutzVO) bzw. auf Genehmigung erforderlich. Die Zeiten, in denen offene Baugruben zuldssig sind,
sind im Rahmen der Baugenehmigung nach vorheriger Abstimmung mit dem STAWA Disseldorf festzulegen.
D Festsetzungen gem. & 39 h BBauG

sts
uwl den im Bebauungsplan mit ‘7?7‘7 umrandeten I"ldchen kann die Gemeinde den Abbruoh, den Umbau oder die
nderung von baulichen inlagen gem. & 39 h (1) BlauG versagen.

l¢ Genelmigung darf gem. & 39 h (3) Nr. 1 und Nr. 2 nur versagt werden, da die von der Festsetzung betroffenen
iofanlagen erhalten bleiben sollen, weil sie das Crts- und das landschaftsbild prigen sowie von stidtebaulicher
und kinstlerischer Bedeutung sind. .
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Denkmalschutz:
Bei dem Gebdude"llvericher Str Nr. 6"handelt es sich um ein in Aussicht genommenes Baudenkmal fiir das das Unterschutzstellungsverfahren

noch nicht endgultig abgeschlossen ist.Fir dieses Gebaude hat der Rat der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung am 1261980 die vorldufige
Unterschutzstellung gem. 8 4 Denkmalschutzgesetz beschlossen.



