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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemaB §9 (1) BauGB

1. Art dei baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen

2.1 StraBenseitige Baulinien und Baugrenzen
Gem. § 23 (2) und (3) BauNVO dirfen straBenseitig festgesetzte Baulinien oder
Baugrenzen auf den Baugrundsticken nur durch Erker ab dem 1. OG, Risalite und
Vordacher um max. 0,5 m auf eine Lange von max. der halben Gebaudebreite,
hochstens jedoch 4,0 m, Gberschritten werden.:
Eine Uberschreitung durch Lisenen ist bis max. 0,15 m zulassig.

2.2 StraBenabgewandie Baugrenzen

Gem. § 23 (2) und (8) BauNVO dirfen straBenabgewandt festgesetztie
Baugrenzen auf den Baugrundstiicken nur durch Erker, Risalite und Balkone um
max. 1,5 m auf cine Lange von max. der halben Gebaudebreite, héchstens jedoch
4,0 m, Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung durch Lisenen ist bis max. 0,15 m zulassig.

Eine Uberschreitung durch Wintergarten ist bis max. 4,0 m zul&ssig.

3. Stellplétze und Garagen

GemaB § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
liberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der mit "St" oder "Ga" zeichnerisch
festgesetzten Flachen zuléssig.

Festsetzungen gemiB § 9 (2) BauGB

1. Hoéhenlage Gebaude

Die Oberkante der fertigen ErdgeschoBfuBboden (OKE) darf max. 0,35 m Uber der
StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstiraBe, gemessen in Hohe des
Hauseingangs, liegen.

Dies gilt nicht fir genehmigungspflichtige Vorhaben im Sirne des § 29 BauGB an
bestehenden Gebduden mit héheren OKE. Hier darf die Hohe der vorhandene OKE
nicht Uberschritten werden.

2. Gebaudehohen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf OKE nach
vorstehender Festsetzung Nr. 1.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (6) BauGB)

Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone 11l b der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.



