A. LW S T L el i F ik SeteS KBTI 7 0 NG E N

A B E e lic T bS] Catz SuNnE G et gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

525D

Allgemeines Wohngebiet
In Allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 1 (6) BauNVO Ausnahmen nach
§ 4 (3) Nrn. 3 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet
In Mischgebieten sind gemdB § 1 (5) BauNVO die Nutzungsarten nach

§ 6 (2) Nrn. 6 bis 8 BauNVO nicht zuldssig.
In Mischgebieten sind gemd § 1 (6) BauNVO Ausnahmen nach § 6 (3)
BaulNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

S

StraBenseitige Baulinien und Baugrenzen

Gem. § 23 (2) und (3) BauNVO diirfen strafenseitig festgesetzte Bauli-
nien oder Baugrenzen auf den Baugrundsticken nur durch Erker, Risali-
te und Vordicher um max. 1,5 m auf eine Lange von max. der halben
Gebiudebreite, héchstens jedoch 4,0 m, iiberschritten werden.

Eine Uberschreitung durch Lisenen ist bis max. 0,25 m zuldssig.

StraBenabgewandte Baugrenzen

Gem. § 23 (2) und (3) BauNVO diirfen straBenabgewandt festgesetzte
Baugrenzen auf den Baugrundstiicken nur durch Erker, Risalite und
Balkone um max. 1,5 m auf eine Linge von max. der halben Gebaudebrei-—
te, hochstens jedoch 4,0 m, tiberschritten werden.

Eine Uberschreitung durch Lisenen ist bis max. 0,25 m zuldssig.

Eine Uberschreitung durch Wintergdrten ist bis max. 4,0 m zuldssig.

3. Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der mit "sSt", "Ga' oder
"UG" zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

4.3

Begriinung von Sffentlichen Parkpldtzen

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist in festge-
setzten Parkplatzfldchen je angefangene vier offentliche Stellplatze
ein standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum mit einem Min-—
dest-Stammumfang von 0,18 m, gemessen in 1,0 m Hohe iiber Bodenober-—
fldche achgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhan-—
dene B3ume, die den genannten Anforderungen entsprechen, konnen
angerechnet werden.

gemdafl unten stehender Auswahlliste A

Die vorstehende Festsetzung Nr. 4.1.1 gilt beziiglich der Baumstandor-—
te nicht fiir den auf dem Marktplatz festgesetzten Parkplatz am Inger-—
weg. Hierfiir ist der Baumnachweis auch auBerhalb der festgesetzten
Fliche, aber innerhalb einer der umgebendén sonstigen Offentlichen
Flichen zu fiihren.

Begriinung bei Stellpldtzen und Garagen

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist auf den
Baugrundstiicken je vier angefangene Stellplatze (St) oder je angefan-—
gene vier Stellplitze in Garagen (Ga) ein standortgerechter, land-
schaftstypischer Laubbaum mit einem Mindest=Stammumfang von 0,18 m,
gemessen in 1,0 m Hohe iiber Bodenoberfléche‘Dfachgerecht zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

gemaf unten stehender Auswahiliste B

Begrinung bei Tiefgaragen




4 31 Gem. S 9 (1) ‘Nr. 200BauGB i.V.m- § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist auf den
Baugrundstiicken je angefangene 100 m?2 Unterflurgaragen, die auBer—
halb von durch Baugrenzen oder Baulinien festgesetzten uberbaubaren
Grundstiicksflichen liegen, ein standortgerechter, landschaftstypi-
scher Laubbaum mit einem Mindest—Stammumfang von 0,18 m, gemessen in
1,0 m HOhe iber Bodenoberfléche()fachgerecht zu pflanzen und dauer-—
haft zu unterhalten.

gemafl unten stehender Auswahlliste B
AL aioEeme ST e (1Y) Nx.3 20 BanGB s oV.om. a6 9 (1) Nr. 25 BauGB sind Unter-—

flurgaragen, sofern sie nicht iberbaut werden, mit einer mind. 0,40
m starken Bodensubstratschicht zu liberdecken und mit standortgerech—
ter, landschaftstypischen Gehélzeﬂ@)sowie Rasen fachgerecht zu be-—
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

© geman unten stehender Auswahlliste C

5. Mit Geh—-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit "GR" zeichnerisch festgesetzten
Flichen mit einem Gehrecht =zugunsten der Allgemeinheit, die mit "LR"
zeichnerich festgesetzten Flichen mit Leitungsrechten =zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten.

6. Erhaltung-von Baumen

Gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten
festgesetzten Baume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Ist eine Erhaltung infolge Blitzschlages oder Sturmes oder wegen nicht
mehr ausreichender Standsicherheit nicht mdglich, so ist an gleichem
Standort ein standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum mit einem
Mindest—-Stammumfang von 0,50 m, gemessen in 1,0 m HBhe uber Bodenober—
flach achgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

@ gemdf unten stehender Auswahlliste A fur offentliche Verkehrsflachen und Auswahlliste
2.2 Festsetzungen gem. §9 (2) BauGB B fur Baugrundsticke

1. Hohenlage Gebdude

Die Oberkante der fertigen ErdgeschoBfuBboden (OKE) darf max. 0,35 m
iiber der StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen ia
Hbhe des Hauseingangs, liegen. ;
Dies gilt nicht fiir genehmigungspflichtige Vorhaben i.S.d. § 29 BauGH
an bestehenden Gebiuden mit hdheren OKE. Hier darf die Hohe der vorhan-
dene OKE nicht iiberschritten werden.

2. Gebdudehthen

Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf OKE
nach vorstehender Festsetzung Nr. 1. ]

3. Hohenlage Tiefgarage

Die Oberkante von nichtiiberbauten Unterflurgaragen oder nichtiiberbauten
Teilen davon miissen mind. 0,50 m unter der vorhandenen Gelandeoberfla—
che liegen.

B mrecHRICHTLICHEUBERNAMIMEHN (S 9 (6) BauGB)

1. Baudenkmal
Das zeichnerisch mit [] nachrichtlich {ibernommene Baudenkmal

(Kaarster StraBe 7) unterliegt den Bestimmungen des Denkmalschutzge—
setzes NW und ist in der Denkmalliste der Stadt eingetragen.

2. Wasserschutzzone
~ Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasser—




schut;zone ITII b der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

HINWEISE
1. Die Versickerung von Regenwasser der Dachflachen und sonstigen
unverschmutzten Oberflachen zur Anreicherung des Grundwassers

wird empfohlen.

ECR G AN Z 0N G EN

aufgrund der Verfligung der Bezirksregierung vom 12.01.1995
gemdaB § 11 (3) BauGB,
beschlossen vom Rat der Stadt am 26.01.1995

Auswahlliste A : Saulen-WeiBdorn, Stadtbirne, Baumhasel

Auswahlliste B : Buche, Hainbuche, Zitterpappel, Vogelkirsche,
Traubeneiche, Stieleiche, Eberesche, Weifidorn

Auswahlliste C : Schlehe, Hundrose, Brombeere, Salweide,
Aschweide, HaselnuB, Feldahorn, Pfaffenhiitchen



