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Reines Wohngebiet (WR)

In diesem Gebiet sind Garagen und Stellplitze auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen nur auf den hierfiir festgesetzten Flidchen zulédssig. Die Ausnahme
nach § 3, (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Pro Wohngeb#ude

sind nur zwei Wohnungen zulidssig (§ 3 (4) BauNVo).

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden der Hiuser darf nicht hdher als 0,50 m iiber

der StraBlenoberkante der nichst gelegenen ErschlieBungsanlage bzw. der Oberkante

der Gehwege, am Eingang gemessen, liegen. @ @

Das private Geldnde (Vorgarten) ist im Bereich der Verkehrsflichen so zu verziehen,
abzutragen oder anzufiillen, daB es an der StraBenbegrenzungslinie die HShe des

Blirgersteiges ilibernimmt.

Das Geldnde ist im Bereich der Gebdude so zu verziehen, aufzufiillen oder abzu-
senken, daB das KellergeschoB im Mittel nicht mehr als 0,60 m sichtbar ist. Ab-

grabungen sind unzulissig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (Privatwege) gem.
§ 9 (11) Bundesbaugesetz

Mit Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger zu belastende Grund-
stiicksflédchen, um die Filhrung der Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt, Gas, Wasser,
Abwidsser und Post nach den technischen Grundsitzen der Versorgungstriéger sicherzu-
stellen. Weiterhin sind diese Flidchen mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger zu

belasten.

Einfriedigungen

Im gesamten Baugebiet an der Gffentlichen Verkehrsfliche zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der Baulinie bzw. der Baugrenze ist nur ein Holzlattenzaun von 80 cm
Hohe zuldssig. Eine seitliche und hintere Abgrenzung der Grundstiicke ist mit einem

1,50 m hohen Maschendrahfzaun oder Holzlattenzaun gestattet. Hohere Einfriedigungen
bis zu einer Héhe von 2,0 m sind entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan zu-
léssig, wobei das Material von Mauern sich an das AuBenmaterial der Hausgruppe anzu-

passen hat.

Die in Verlédngerung des Garagenhofes eingetragenen Mauern sind in H&he der Garagen

weiterzufiihren.

Innerhalb der Baugruppen ist die Einfriedigung einheitlich zu gestalten und aufein-

ander abzustimmen. Alle EinzHunungen sind innenseitig mit einer Hecke auszustatten.
Der private Kinderspielplatz ist mit einer wintergriinen Hecke einzufriedigen.

Die Einzel- und Doppelgaragen, welche im Bebauungsplan eingetragen sind, miissen bei
Estellung in Material und Farbgebung den Wohngebzuden angepalt werden. Es sind nur
Massivgaragen mit Flachdach bis zu einer Gesamththe von 2,50 m erlaubt.

Gleiches gilt fiir den Garagenhof.

Die Oberflichen der privaten Wohnwege sind einheitlich mit Platten und/oder Pflaster-
belag so anzulegen, dall das anfallende Oberflidchenwasser in den angrenzenden Vorgar-

tenstreifen zur Versickerung kommen kann.
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?O. Anlagen fiir Miillbehdlter-Stellplitze

Sammelpldtze sind nur an den im Bebauungsplan ausgewiesenen Standorten zuldssig. Sie
sind mit einer mindestens 1,50 m hohen Wand zu umschlieBen und gegen Einsicht von oben
abzudecken. Binzelne Miilltonnen sind in Miilltonnenschridnken unterzubringen. Die Miill-

behdlterstandplétze sind mit wintergriinem Strauch- und Buschwerk abzupflanzen.

1. Anpflanzungen
An der nordostlichen und nordwestlichen Seite des Plangebietes sind zwischen der hin-
teren Baugrenze und der Plangebietsgrenze der jeweiligen GebZude pro Grundstiick min-

destens zwei hochstdmmige einheimische Bdémme anzupflanzen.




