T'extliche Fesgtsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BBauG

1. Art der baulichen Nutzung

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO nicht

zulédssiga.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnahmen gem. § & (3) BauNVo
~nicht zulassig.

2. Garagen und Stellpliitze (Ga, St.)

Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflzchen

und auf den im Planfestgesetzten Flichen (GGa, Ga) zuldssig. ‘us—swingenden Be—

: ¥ desr Die Hinzu-
rechnung von Flichenanteilen aus den Gemeinschaftsgaragen (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG)
i.S5. des § 19 (3) BaulVO ist gem. § 21 a (2) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

3s_Anlagen auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Nicht zulissig sind: Sonstige Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO

ausgenommen offene Schwimmbecken und Anlagen tur Millbehdlterstell-
platze und Nebenan-
lagen iS.des §14(2)
Bau NVO

L. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen gem. § 9 (1) Nr.11 BBauG

Die im Plan dargestellte Flﬁéhe ist mit einem Gehrecht (3,0 m)zugunsten der All-
gemeinheit, das die stdndige Zuginglichkeit der Anliegergrundstiicke sicherstellt,
zu belasten.

Die Fithrung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist nach den technischen Grund-
sitzen der Versorgungstriger durch ein Leitungsrecht (5,0 m) zugunsten derselben
sicherzustellen.

Die Zufahrt zu den Gemeinschaftsgaragen von der BlumenstraBe aus ist durch ein

Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer dieser Gemeinschgftsanlage sicherzustellen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gems § 9 (2) BBauG i.V. mit § 103 BauONW

1. Oberkanta Erdgeschoﬁfu&boden und Firsthohe

Die Oberkante,Erdgeschoﬁfuﬁboden (OKE) der Wohngebiude soll nicht mehr als 0,45 m
iiber Oberkante der niichstgelegenen ErschlieBungsanlage liegen. Kiinstliche Abgra-
bungen zur Schaffung von Aufenthaltsrdumen in Kellergeschossen sind unzulissig.

Die Firsthohe darf im WA I-Gebiet die HBhe von 8,0 m iiber OKE nicht iiberschreiten.

'terialwahl und Farbgebung

rnseite des Garagenhofes
zur Moerser StraBe hin sprechend hohen Mauer zu

tefien und in Materialwahl und Farbgebung auf die Hausgruppen abzustimm

\



Aufgehoben durch Urteil des OVG
Minster vom 2441995

Im WA I-Gebietvsind;im Bereich der Vorgirten, soweit im Plan eine hthere Einfriedi-
gung nicht festgesetzt ist, an der Grenze zu den Sffentlichen Verkehrsflichen sowie
zu den sonstigen ErschlieBunésanlagen ein niedriger Rasenkantenstein mit einer be-
gleitenden Hecke bis 0,5 m Hohe zulédssig. Die im Bebauungsplan festgesetzte hhere
Einfriedigung kann als Mauer oder Hecke bis zu einer Hdhe von 1,80 m a&sgefﬁhrt wer-
den. Bei den zu Gruppen zusammengefaBten Wohngebduden ist eine Abgrenzung der einzel-
nen Wohneinheiten im ErdgeschoB mit einer 1,80 m hohen Mauer in einer Tiefe bis zu
D0y geﬁessen von der hinteren Baugrenze aus, zulissig. Als seitliche bzw. hintere }y

Abgrenzung der Baugrundstiicke ist ein Maschendraht oder Holzlattenzaun bis 1,0 m zu-

‘lassig.

Gedndert durch Genehmigungsverfiigung des Regierungsprasidenten.



