A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1z Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

‘Reines Wohngebiet (WR)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind gem. § 1 (6)
BauNVO die Ausnahmen des § 3 (3) BauNVO (Ldden und
nichtstérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs.fiir die Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den mi ndex (;) gekennzeichneten Reinen Wohngebie-
ten (WR ) sind gem. § 3 (4) BauNVO nur Wohngebdude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssigL_ :

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen gem.
§ 4 (3) Nr. 3, 4, 5 und 6 BauNVO (Anlagen fiir Verwal-
tungen sowie fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Stdlle flir Kleintierhaltung als Zube-
hér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den eingeschossigen mit Index (:) gekennzeichneten

{iberbaubare Grundstlicksfldchen im Allgemeinen Wohnge-
biet ( I (:) ) sind nur Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO

zuldssig.

2. Anlagen auf den nichtiiberbaubaren Grundstilicksfla-
chen gem § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Reines Wohngebiet

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen in den

Reinen Wohngebieten sind Nebenanlagen i.S. des § 14

(1) BauNVO mit Ausnahme von:

a) Gartenlauben im riickwdrtigen Grundstiicksbereich
bis zu einer Grundfliche von 7 gm und einer Ho&he
von 2,5 m,

b) iberdachten Terrassen im AnschluB an den
Hauptkorper bis zu einer Grundfldche von 14 gm,

c) offenen Schwimmbecken bis zu einer Grundfldche
von 15 gm,

d) Miillbehdlterstellpldtze,

e) Einfriedungen und:

f) Nebenanlagén i.S. des § 14 (2) BauNVO
nicht zuléssig>/

Das gleiche gilt filir Anlagen, soweit sie ﬁach

Landesrecht in den Abstandsflidchen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen. e



Allgemeines Wohngebiet

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen im Allge-
meinen Wohngebiet sind Nebenanalgen i.S. des § 14 (1)
BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zuldssig.

-

Garagen und Stellplétze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Bebauungs-
plan gesondert festgesetzten Fldchen und innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulass1g

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1)
Nr. 24 BauGB

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Wohngebiete
werden in Teilbereichen die Planungsrichtpegel der
DEN 18005, Teil 1 Vornerm 1971 im Bereich der Baugren-—
zen um mehr als 10 dB (A) iiberschritten.

In diesen Baugebieten ist an den Gebdudeseiten, die zu
den mit einer besonderen Randsignatur versehenen Bau-
grenzen hin gelegen sind, entsprechend der
"Schalltechnischen Untersuchung" des beratenden Inge-
nieurs Bernd Driesen vom Aug. 1987 der Einbau von
schalldimmenden Fenstern bzw. Fenstertiiren der Schall-
schutzklasse S 3 und S 5 gem. der VDI Richtlinie 2719
vorgeschrieben. In Schlafrdumen sind schallddmmende
Liiftungen vorzusehen, um bei geschlossenen Fenstern

.fiir eine ausreichende Beliiftung zu sorgen.
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Bindungen fiir die Erhaltung von Einzelbdumen gem. § 9
(1) Nr. 25 b BauGB

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flidchen fiir die
Erhaltung von Einzelbdumen ist der dort vorhandene
Baumbestand dauerhaft 2zu pflegen. Ggf. sind Erneue-
rungspflanzungen vorzunehmen.

13 NMachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

T

Lirmschutzzone II des Verkehrsflughafens Diisseldorf

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone II des Larm-
schutzbereiches des Flughafens Disseldorf (Verordnung
iiber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den
Verkehrsflughafen Diisseldorf vom 04. 03. 1974 - BGBl.
T NE, 29 wyom Tl 0% 1974 0 S 657 =)= Zum--Schutz
gegen Flugldrm sind deswegen im gesamten Planbereich
besondere SchallschutzmaBnahmen notwendig. Auf die
Verordnung iber bauliche Schallschutzanforderungen
nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldarm vom 05. O04.
1974 . (schallschutzverordnung — BGBl. T. Nr. 39, S:
903 -) wird hingewiesen.



2 Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz
(Ea1EtVG) vom 14, 01, 1981 (GBBL. I. S. 61)

Das gesamte Plangebiet liegt unterhalb des Bauschutzbe-
reiches des Verkehrsflughafens Disseldorf
(Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 LuftVG festge-
setzten Hohen (136,00 m i NN gem. den Richtlinien des
Bundesministers fiir Verkehr wvom 14. 08. 1971) iber-
schreiten sollen, - auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw. -
bediirfen der Zustimmung bzw. Genehmigung der zustandi-
gen Luftfahrtbehdrde).

3 Denkmalschutz
Bei demim Bebauungsplan vorhandenen Gebaude Moerser StraBe 81 handelt
es sich um ein in Aussicht genommenes Baudenkmal  fur dasdas Unterschutz -
stellungsverfahren noch nicht endgultig abgeschlossen ist. Fur dieses Gebaude
hat der Rat der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung am 12.06.198c die vorlaufige
Unterschutzstellung gem. 8 4 des Denkmalschutz gesetzes beschlossen.

4. Archaologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde zutage treten, so
sind diese sofort gem. Denkmalschutzgesetz vom 11.31980 dem Rheinischen
Landesmuseum des Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn zZu melden.

Bennawieiss
Larmschutzzone C gem Landesentwicklungsplanes IV

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des Landesentwicklungs-
planes IV. In der Larmschutzzone C konnen aquivalente Dauerschallpegel von
62 -67 dB(A) auftreten.




