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i3 Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

E. Art der baulichen Nutzung

GemdB § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten (MI)
die Nutzungsarten nach § 6 (2) Nrn. 6 bis 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniligungsstadtten)
nicht zZunlkassig.

GemdB § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO ist
innerhalb der I-geschossig iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen die Nutzungsart nach § 6 (2) Nr. 1 BauNVO (Wohnge-
bdude) nicht zulédssigqg.

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zve Garagen und Stellpldtze

GemdB § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze und Garagen
auBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen nur auf
den mit "St" oder "Ga" festgesetzten Fl&chen zulidssig.

3 Anpflanzungen

GemdB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind auf den entspre-
chend zeichnerisch festgesetzten Flidchen Biume und
Strducher anzupflanzen.

GemaB:§ 9 (1) "Nr. 25 B) BauGRB sind dabei standortge-
rechte und landschaftstypische B3dume und Strducher zu
verwenden. Pro 10 m Ldnge des Pflanzstreifens ist
mindestens 1 Baum mit einem Mindeststammumfang von
18 cm anzupflanzen und pro 2 m2? Pflanzfldche minde-
stens -l Strauch:

Auf Baugrundstilicken ohne =zeichnerisch festgesetzte
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, fiir
die eine geringere GRZ als 0,7 festgesetzt ist, sind
mindestens 30 % der Grundstiicksfldche entsprechend den
obigen Vorgaben zu bepflanzen; bei einer GRZ bis 0,8
sind mindestens 20 % der Grundstiicksfl&che zu bepflan-
zen.
GemdB § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen von dem Pflanzge-
bot bei Fldchen mdglich, die als Arbeits- oder.Lager-
fldchen fiir Laden und gewerbliche Betriebe sowie fiir
Stellpldtze und Garagen und deren Zufahrten bendtigt
werden, wenn
= in gleichem Fldchenumfang eine Dachbegriinung oder
= eine Begriinung senkrechter Wandflidchen oder
= die Anordnung von Pergolen mit Rankpflanzen er-
folgt.

Dariiber hinaus ist pro 100 m? des Grundstiicksanteils,
der von baulichen Anlagen nicht bedeckt werden darf,
. jJe ein Baum nach obigen MaBgaben zu pflanzen.
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Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

HOhenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante der ErdgeschoBfuBRbdden (OKE) der bauli-
chen Anlagen darf nicht mehr als 0,60 m iiber der Stra-
Benkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - jeweils
gemessen in HOhe der Hauseingdnge -~ liegen, von der
aus das Grundstiick erschlossen ist.
Hohenlage des Gelé&dndes
Die Hb6henlage des vorhandenen Gel&dndes ist beizubehal-
ten.
H6he der Gebdude
Die Trauf- und FirsthtShen der Gebdude diirfen in Abh&n-
gigkeit von den =zuldssigen GeschoBzahlen folgende
Hohen iiber OKE nicht iberschreiten:
Zuldssige Zahl : Riax. ZEl. max: zul-.
der Vollgeschofe TraufhShe in m FirsthShe in m
i 3,0 4,5
ETF 79 15
III 98 3,5
Die Oberkanten von Tiefgaragen, die nicht {iiberbaut
werden, missen mindestens 0,50 m unter der vorhandenen
Gelédndeoberfldche liegen.
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Wasserschutzzone
Der Bebauungsplanbereich liegt innerhalb der festge-
setzten Wasserschutzzone III a der Wassergewinnungsan-
lage Lank-Latum.
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Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde
zutage treten, sind diese sofort dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel. 0228/72941) zu
melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlags-
wasser zur Grundwasseranreicherung wird empfohlen.



Flugldrm

Der Bebauungsplanbereich liegt ca. 600 m auBerhalb der
im Landesentwicklungsplan IV dargestellten Lirmschutz-
zone C mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von
weniger als 62 dB(A) des Verkehrsflughafens Diis-
seldorf. LarmschutzmaBnahmen gegen Flugldrm k&nnen
nicht vorgeschrieben werden; jedoch sollten im eigenen
Interesse zumindest bei Wohnungen entsprechende Vorkeh-
rungen zur Abwehr des Flugldrms getroffen werden. Das
bewertete BauschallddmmaB der Umfassungsbauteile soll-
te mindestens 35 dB(A) betragen.



