Bl e e Fugusitos e B7

.
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 3 (1) BBauG

Art der baulichnen Nutzung: (§ 2 (1) BBauG}
5 6 Baulivo)

Mischgebiete

In den mit MI bezeichneten Baugebieten sind gem. § 1 (5} BauNVQ die in § 6 (2) Nrn. &
und 7 BauNVO genannten Artfen von Nutzungen (Gartenbaubetriebe und. Tankstellen] nicht
zuidssig. Die unter Nr. 4 genannte Art der Nutzung (sonstige Sewerbebetiriebe] kann nur
ausnanmsweise zugelassen werden.

Hinweis: Voraussetzung flr die Zulassung einer Ausnahme ist, daB nachbarliche Inte-
ressen nicht beeintrachtigt werden, und aus der Sicht Gffentlicher Belange
(Gestaitung, Umweltschutz, Sicherheit u.a.) xeine Bedenken bestenen.

GemaB § 1 (6) BaullVO sind alle Ausnahmen des § 6 (3) BaulVO nicht zuldssic

2
GemdB § 1 (6) BauNV0 sind die Ausnahmen des § 4 (3) Nrn. 4 - & BauNVO nicht zuldssig.
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24l Garagen und Stellplatze (§ 2 (1) Mr, 4 und 22 BBaubG sewie——2t— s
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksiidchen und auf
den im Plan hierfiir vorgesenenen mit Ga, H#& oder St gekennLewcnneten Flachen zulassig.
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4. Gen-, Fahr- und leitungsrecht (§ 3 (1) Nr. 21 BBauG)
Die im Bebauungsolan fesigesetzien wRd—mitARad—+Rasckennzeichaetes Fldcnen sind mit
exneﬂtGehFee4é—Eeﬁﬁﬁ5ie&—éer—ﬁ++geme+ﬂhe+%—une—m+%—e+nem Leitungsrecnt zugunsten der
Jjeweiligen Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten, das die Verlegung sowie die

standige Zuganglichkeit zur Wartung und Unterha]tung der Ver- und Entserungsieitungen

nach den jeweiligen technischen Richtlinien ermdglicnt.% Geh-, K Fahr-und

Ges Yorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BBauGj
und Bepflanzungen (§ 9 {1) Nr. 25 a und b BBauG) in den Mischgebieten
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im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind gem. § 9 (1) Ziff. 25 a B
und Strduchern flachendeckend zu bepflanzen und dauernd zu unterhalt
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on Baumen

m Bebauungsplan festgesetzien Stellen fiir die Erhaltung von Bdumen ist der
vurnand_ e “aum es:and dauernhaft zu pfiegen und zu erpalten. ISt eine Erhaltung nicht e
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Auf den Baugrundstiicken onne Pflanzgebot, fiir die eine geringere GRZ als 0,7 festgesetzt
sind mindestens 30 % - bei oiner CRZ bis 0,8 mindestens 20 % - der Grundstuckstlache
endackend entsprechend Ziffer 5.1 zu bepflanzen (Straucher, B3ume, Rasen, Wiese,

n etc. ).
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Ausnanmen: Bel Fldchen, die als Arbeiis- oder lLagerfldchen fiir Ldden und gewerbdliche
Betrisbe sowie fur Stelliplatze und Garagen sowie deren Zufanrten Depotigt
werden, kann im Einzelfall unter folgenden Voraussetzungen von 2iner Be-
prlanzung teilweise abgesehen werden:

- zusdtzliche Dachbegrinung und/oder
- Begrunung senkrechter Wandflachen und/oder
- Anordnung von Pergolen mit Rankpflanzen

§ 19 (2) BauNV0}, ist je 1 Baum mit einem Mindeststammumfang von 12 cm analog
.1 zu pflanzen.

50 gm desjenigen Fldchenanteils, der von baulichen Anlagen nicht iberdeckt werden
]

2/3 der Dacnflachen eingeschossiger baulicher Anlagen iber insgesamt 2o am Dacnfldche miis-
sen flachendeckend bepflanzt werden (Rasen, Wiese, Blumen, Bodendecker, Straucher etc.)
Ausnanhmen: Wenn besondere Umstande aufgrund der Nutzung der baulicnen Anlage einer
Dachbegrunung entgegenstenen, kann im Einzelfall unter f ‘qenden Yoraus-
setzungen von einer Bepflanzung tellweise abgesehen werden:
- zusdtzliche ebenerdige Benflanzungen und/oder
- zusdtzliche Baumpflanzung und/oder
- Begriinung senkrechter Wandflachen.
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ungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BBauh
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Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBboden (OKE)} der baulichen Anlagen darf in den Saugebieten
nicnt mehr als 0,60 m iber der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - jeweils ge-
messen in Hohe der Hauszugange - liegen, von der aus das Grundstiick erschlossen ist.

Hohenlage des Geldndes:

Die Honeniage des vornandenen Gelandes ist beizubehalten.
Hone der Gebdude (& 16 (3} BauNVU)

Baugebiete zulassige Zanl max. zulassige
der Yollgeschasse Firsthone (FH)
tiber OKE in m

WR I 3,00

WA LI lo,00

A = 2500

HE =+ =51

MI II 11,00

MI EEE 13,50
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Die Trauibhonen der Gebdude dirfen abhdngig von den zuldssigen GeschoBzahlen und den

Baugebieten folgende Hohen uber der Oberkante der ErdgeschoBfuBboden (OKE} nicht iber-
schreiten:

Baugebiete zul ige Zahl max. zulassige
der Vollgeschosse Traufhohe (TH) iber

OKE inm

WR I 4. 00

WA 11 6,50

Gz Tt SJo

M L 2

H + e

MI II 7,00

MI b 9,80
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1 Flugzeugen des benachbarfen Flugnafens
iisseldorf. Das Plangebiet liegt ca. 400 - 800 m auBerhaib der im Landesentwicklungsplan
argestellten Larmschutzzone C mit einem dquivalenten Dauerschallpegel von weniger
s 62 dB (A). Aus diesem Grunde k@nnen LdrmschutzmaBnahmen gegen den Flugldarm nicht vor-
schrieben werden, jedoch soliten im eigenen [nteresse an den Wohngebauden sntsprechen-
> Ygrkenrungen zur Abwenr des Fluglarms beachtet werden. Das bewertete Bauschal ldamm-
5) RW’ der Umfassungsbauteile sollte mindestens 35 dB (A} betragen.
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Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt in den noch nicht fGrmiich festgestellten Wasserschnutzzonen I[I
der Wassergewinnungsanlagen Werthnihof und Rheinfahre der Stadtwerke Krefeld AG sowie d
Wasserwerkes lLank der Stadt Meerbusch.

Versicnerung von Dacnniederschiagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlagswasser zur Grundwasseranreicherung
wird seitens der Oberen Wasserbehorde gewinscht.



