Stadt Meerbusch

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 B, Meerbusch - Lank,
Latumer Stral3e, im Bereich Uerdinger Stral3e 118 - 124

Begrundung

1 Aufstellungsbeschluss und bisheriges Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 12.04.2000 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 B
geman § 2 (1) und (4) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Ausschuss fir Planung, Wirtschaftsférderung, Liegenschaften des Rates der Stadt hat am
30.03.2000 gemafl § 3 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB beschlossen, von der Unterrichtung der Birger und der
Erdrterung der Planung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB abzusehen, da sich die Bebauungsplananderung nur
unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt.

Gleichzeitig wurde die 6ffentliche Entwurfsauslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB erfolgt gemaR § 4 (2) BauGB mit der offentlichen Entwurfs-
auslegung.

2 Raumlicher Geltungsbereich, drtliche Verhaltnisse und Einfligung
in die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lank-Latum im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 70 B.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 859 tlw., 203 tlw.,
204, 1419, 1420 und 1063 der Flur 3 der Gemarkung Latum.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 70 B setzt fur den Bereich der Planéanderung als Art der baulichen
Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) und einen Spielplatz (Typ B) fest. Der Bebauungsplan wurde aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, der hier ebenfalls Wohnbauflache und einen Spielplatz (Typ B)
darstellt. Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 70 B die bisherigen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung unverandert tibernimmt, ist auch dieser Anderungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Das Plangebiet ist an der Uerdinger Stralle mit dem Wohngebaude Nr. 124 bebaut. Die Gebaude
Nr. 120-122 wurden bereits abgebrochen. Der im Bebauungsplan ausgewiesene Ful3- und Radweg sowie
der Spielplatz wurden bisher noch nicht realisiert. Nur das nordlich des Spielplatzes ausgewiesene
Baurecht im hinteren Grundsticksbereich des Grundstiickes Uerdinger StralBe 124 wurde bereits
ausgenutzt.

3 Planungsziele, Grundziige der Planung, Planungserfordernis

Der seit dem 13.09.1995 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 70 B weist fir das Plangebiet der Anderung
entlang der Uerdinger Stral3e II-lll-geschossige Uberbaubare Flachen mit dahinterliegenden
Gemeinschaftsgaragen aus. Im dahinter liegenden Bereich ist ein Spielplatz (Typ B) geplant. Fur das
Hausgrundstiick Uerdinger StralRe 124 ist eine Uberbaubare Flache ausgewiesen, die den derzeitigen
Gebéaudebestand nicht berlcksichtigt.

Zur Realisierung des im Bebauungsplan Nr. 70 B festgesetzten FulBweges zwischen der Strale am

RoRkamp und Uerdinger Stralle muiRte das Wohnhaus Uerdinger Strale 124 und das auf dem
Grundstuck befindliche Nebengebaude abgebrochen werden.
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Der Umlegungsausschuss hat angeregt, in Hinsicht auf die erheblichen finanziellen Auswirkungen auf den
FuRBweg zu verzichten bzw. wenn dies aus stadtebaulichen Griinden nicht méglich ist, diesen an anderer
Stelle auszuweisen.

Die Eigentimer des Grundstiickes sind mit einem Abbruch ihres Hauses nicht einverstanden und haben
mit Antrag vom 27.08.1999 eine Bebauungsplandnderung zur Schaffung eines weiteren Baurechtes im
hinteren Grundstiicksbereich sowie die Verlegung oder den Wegfall des FuBweges beantragt.

Die FuBwegverbindung ist stadtebaulich nach wie vor erforderlich. Zu einem wird hierliber das ,innere”
Neubaugebiet im Bebauungsplanbereich Nr. 70 B an den OPNV an der Uerdinger StraRe angeschlossen,
zum anderen ist durch den unmittelbar an der Uerdinger Strale gegeniberliegenden FuRweg die
notwendige Verbindung zu den Siedlungsbereichen dstlich der Uerdinger Strae und damit zum Ortskern
nicht nur fir das genannte Neubaugebiet, sondern auch fir die Siedlungsbereiche westlich der Uerdinger
StralRe gegeben.

Zwischenzeitlich wurden die Gebaude auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick Uerdinger StralRe 120
und 122 fir eine Neubebauung abgebrochen. In Gesprachen mit diesem Bauherren und dem Eigentiimer
des Grundstiickes Uerdinger Stral3e 124 konnte eine gemeinsame Regelung fur die Neubebauung, die
Verlegung des FulBweges und dem zusatzlichen Baurecht getroffen werden.

Der FuRweg wird an die nordliche Grenze des Grundstiickes Uerdinger StraRe 120-122 verschoben. Das
geplante Bauvorhaben in diesem Bereich baut an das vorhandene Gebaude Uerdinger StraRe 124 an und
Uberbaut somit im vorderen Bereich den Fu3weg. Dieser wird auf dem Privatgrundstiick gefiihrt, die Stadt
erhalt ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und Gbernimmt Herstellung und Pflege. Im weiteren Verlauf wird
der FuRweg an der nordlichen Seite Uber die Spielplatzflache gefiihrt.

Als Ersatz fur das rickwartige Gebaude auf dem Hausgrundstiick Uerdinger StraRe 124 wird im hinteren
Bereich ein zweites komplettes Baugrundstiick angeboten.

4 FEestsetzungen

4.1 Art der bauliche Nutzung

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes und einem Spielplatz (Typ B) wird mit der Ableitung
aus dem Flachennutzungsplan und der stadtebaulichen Zielsetzung begriindet und bleibt unveréndert.

4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch Festsetzung der Grundflachenzahl,
der hochstzulassigen Trauf- und Firsthbhen sowie der héchstzulassigen GeschofRzahl bestimmt.

Nur fur das bereits bebaute Flurstick 1419, Am RoBRkamp 8, nérdlich des Spielplatzes, und das
zusétzliche Baurecht im hinteren Grundsticksbereich des Hausgrundstiickes Uerdinger StraRe 124, wird
das Maf3 der baulichen Nutzung verandert.

Die hochstzuldssige Trauf- und Firsthéhe sowie die hdchstzuldssige Gescholizahl wird dem bereits
realisierten Wohngebaude angepasst und reduziert sich dadurch. Das zuséatzlich geplante Baurecht erhalt
dieselben Vorgaben, um diese zwei nun relativ dicht nebeneinander liegende Baurechte der
Bestandssituation anzupassen.

4.3 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien gebildet und sind fur
Neubebauungen oder Erweiterungsbauten ausreichend dimensioniert.

Zur Sicherung der das Stral3enbild pragenden Raumkanten und der geplanten Passage fiur den Fuf3- und
Radweg, ist die Festsetzung von Baulinien erforderlich. Anderenfalls mifRten im Falle von Neubauten
Abstéande nach der Landesbauordnung eingehalten werden, die der historisch gewachsenen Baustruktur
und der Planung widersprachen.

Im Bereich des Hausgrundstiickes Uerdinger Strale 124 entfallt die I|-geschossige Erweiterungs-
maoglichkeit im vorderen Bereich des Grundstickes. Dafiir wird im hinteren Grundstiicksbereich ein
zusatzliches Baufenster festgesetzt.

Die Bauweise entlang der Uerdinger StrafRe wird nun aufgrund der konkreten Planung als geschlossenen
Bauweise festgesetzt.
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4.4 Garagen/Stellplatze

Die groRflachig ausgewiesenen Stellplatze sind aufgrund der umfangreichen Baurechte und dem damit
verbundenen erheblichen Stellplatzbedarf notwendig.

Die Zufahrt fir die Garagen des Grundstiickes Uerdinger StraRe 120-122 erfolgt Uiber das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht. Die Gemeinschaftsgaragen auf dem Grundstuck Uerdinger Strale 124 sind Uber die
StralRe ,Am Rol3kamp* zu erreichen.

Fir die zwei Baurechte nérdlich des Spielplatzes wurden jeweils eine Garage mit davorliegendem
Stellplatz ausgewiesen.

4.5 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die mit "GR" zeichnerisch festgesetzte Flache wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur
Sicherung des Fuf3-und Radweges, die mit "FR" zeichnerisch festgesetzte Flache mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger zur ErschlieBung der Gemeinschaftsgaragen, die mit "LR" zeichnerisch
festgesetzte Flache mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger belastet.

5 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 70 B behalten weiterhin ihre
Gultigkeit.

6 Umweltbelange und Landschaftspflege

Aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplanes bestehen Baurechte, eine zusatzliche Flachen-
versiegelung durch die Bebauungsplandnderung ist nicht mdglich. Fur das zusétzliche Baurecht im
hinteren Grundstiicksbereich des Grundstiickes Uerdinger StralBe 124 entfallt eine vergleichbar gro3e
Uberbaubare Flache im vorderen Bereich. Ausgleichs- oder Ersatzmal3hahmen nach dem Bundes-
naturschutzgesetz oder Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen sind somit nicht erforderlich.

7 Altlasten, Immissionsschutz

Nach der Karte Uber Altlastenstandorte und Altablagerungen des OKD Neuss befinden sich keine
derartigen Standorte im Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung.

Das Plangebiet wird durch die stadtische Uerdinger Stral3e (ehemalige B 222) begrenzt. Der notwendige
Schutz gegen Verkehrslarm ist durch entsprechend festgesetzte LarmschutzmalRhahmen gewéhrleistet,
die aus den Ergebnissen eines schalltechnischen Gutachtens resultieren.

Weitere gewerbliche Immissionen, z.B. aus dem 300 m entfernten, nordostlich gelegenen Gewerbegebiet

"In der Loh", sind aufgrund der dortigen Bebauungsplanung (Gliederung nach der sog. Abstandsliste) hier
auszuschlieRen.

8 Ver- und Entsorqung, wasserwirtschaftliche Belange

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist als gesichert anzusehen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 70 B behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.
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9 Sonstiges

Zur Verwirklichung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.70B sind bodenordnerische
Mafinahmen erforderlich.

Durch die Planung entstehen Verwaltungskosten.

Durch die Realisierung der Planung entstehen geringere Kosten fiir die Stadt Meerbusch, da ein
Teilbereich des FulRweges im Privatbesitz verbleibt und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nutzbar
wird.

Es ist nicht zu erwarten, dafl3 sich die Verwirklichung dieser Bebauungsplandnderung im wirtschaftlichen
oder sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der in diesem oder in
benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Soziale Malznahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 29. Méarz 2000

Der Biurgermeister
Fachbereich 4/Produktbereich Planung

In Vertretung:

gez.
Nowack
Erster Beigeordneter

10 Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat vom 20. Juni 2000 bis einschlielich 20. Juli 2000 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Meerbusch, den 21. Juli 2000
Der Birgermeister

Im Auftrag:

gez.
Neitzert

Die vorstehende Entwurfsbegrindung ist vom Rat der Stadt am 28. September 2000 als
Entscheidungsbegriindung gemanR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Meerbusch, den 29. September 2000
Der Birgermeister

Im Auftrag:

gez.
Hichtebrock
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