Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 (1) BBauG

(i

1.1 Reine Wohngebiete (WR)
In den Reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. & 3 (3) BauhVO
nicht zuldssig. : : e
Es sind gem. & 3 (4) BauNVO nur Uohngebdude mit max, 2 WE zuldssig.
1.2 Allgemeine Wohngebiete -(WA)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen. gem. § 4 (3) BauNVO
nicht zulassig.
Es sind gem. § 4 (4) BauNVO nur Wohngebdude mit max. 2 WE zuldssig. In
dem mit Index 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebict ist die Aus-
nahme gem. § &4 (3) Nr. 4 BauNVO zuldssig. :

Die Hinzurechnung von Flidchenanteilen aus den Gemeinschaftsanlagen gem.
£ 9 (1) Nr. 22 zur maBgebenden Grundstiicksfliche 1.5, des § 19 (3) BauNVvO
1.V, mit § 21 a (2) BauNVO ist allgemein zuléssig.

3.1 Besondere Bauweise- Gartenhofhiiuser- im Plan mit bG bezeichnet:
Die Gebiude sind als Gartenhofhiluser zu errichten, wobei entlang der
Grenzen gegen die Nachbargrundstiicke und Verkehrsfldchen entsprechend
der Forderung des § 17 (2) BauNVO durch geeignete MaBnahmen der Ein-
blick in den Gartenhof zu verhindern ist (siehe hierzu auch Ziffer
B2

3.2 Besondere Bauweise - im Plan mit bB1 bezeichnet:

' Die Gebdude sind in geschlossener Bauweise zu errichten, wobei die Ge-
baude innerhalb der eingeschossigen liberbaubaren Grundstiicksflache mit
einseiligem Bauwich (halboffene Bauweise) errichtet werden konnen.

Im Bereich der eingeschossig liberbaubaren Grundstiicksfléche ist ein
.Zuriickspringen von der festgesetzten Baulinie bis zu 1.0 m Tiefe auf
1/3 der Grundstiicksgrenzen zuléssig. L
Sofern die eingeschossigen Gebdude nicht errichtet werden, ist ent-
lang der im Bebauungsplan(*1) festgesetzten Baulinie eine Einfriedigung
entsprechend Ziffer B 3.2 zu errichten. >

3.3 Besondere Bauweise halbdffen - im Plan mit bB~ bezeithnet:
Die Gebdude sind jeweils an der nirdlichen Grundstiicksgrenze als
Grenzbauten zu errichten. Gegen die siidlichen Grundsticksgrenzen ist
der Bauwich einzuhalten.

Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO
Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind gem. $ 23 (5) BauNVO
oberirdische Anlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO mit Ausnmahme von offenen
Schwimmbeckern+*¥iI4Ullt0nnensehrénken?ausgeschlossen. Dasgleiche gilt
fiir Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Ab-
standsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.
1) Rankgeruste und Pergolen
Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der tberbaubaren Lrundstiicks-
fliachen u nd auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulidssig.

Fiir alle Grundstiicke, die von rein fuBldufigen Verkehrsflichen erschlos-
sen werden, sind Garagen und Stellpldtze in Verbindung mit den Grundstiik-
ken grundsdtzlich ausgeschlossen.

. Hit Ge= (GR), Fahr- (FR) und Leitpngsreéhten (LR) zu belastende Flichen

gem. § 2 (1) Nr. 21 BBauG

e e e e e e e

6.1 Die-im Plan dargestellten und mit "GR, FR und LR1” bezeichnete Fléd-
che ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrédger, das die Fih-
rung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach den technischen Grundsdt-
zen der Versorgungstriger sicherstellt, zu belasten.



6.2 Die im Plan darqeqtellte und mit "GR LR 2" bezeichneten Fldchen sind
in einem Gehrecht zugunsten der -Allgeneinheit und mit einem Leitunys—
recht, das die Fithruny der Ver- und Entsorygungsleitungen nach den
technischen Grundsidtzen der Versorqungstriger sicherstellt, zu be-
lasten.Zu Unterhaltsarbeiten kdonnen diese Fldchen auch in Teilbereichen

6.3 Die im Plan dargestellten und mir "GR3 " bezeichneten Flichen sind mity

. einem Gehrecht zugunsten der Anliegergrundstiicke zu belasten.

6.4 Die im Plan dargestellten und mit "LR 4" bezeichneten Fldchen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstridger, das die Fihrung
der Ver- und Entsorgurigsleitungen nach den technischen Grundsitzen der
Versorgunystrager sicherstellt, zu belasten.
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7.1 In allen Baugebieten darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
(OKE) die Hohe ven 0,4 m lber der Verkehrsflache (Oberkante Straflen-
krone der nichstgelegenen ErschlieBungsanlage) nicht dberschreiten.

7.2 Bei Gebduden mit versetzten Geschassen konnen 50 % der Gebdudegrund-
fliachen eine OKE von max. 1.0 m ilber der zugeordneten ErschlieBungs-
anlage haben.

7.3 Fiir alle von der tbene + 1,4 m an den Garagenhidfen erschlossenen bau-
lichen Anlagen darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses die Hohe
von 0,15 m Uber der Oberkante FuBgidngerzone auf den Garagenhdfen
nicht Gberschreiten; Abs. 2 gilt hier nicht.

3% bemeinschaftsanlagen —'hier Anlagen fur Mullbehdlterstandplitze

_.______........___..___._...__.._.___...______..._.._______

Miillsammelplitze sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stand-

orten zuldssig (siehe hierzu auch Ziffer B. 5
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3. Festsetzungen gem. § 9 (4) BBauG i.V. mit § 103 BauONW

1. Dachformen

1.1 Alle mit zwei Dachneigungen (z.B. 3 650) fostqel;gten laugpbiete

knnen auf einem Gebidude beide Dachneigungen oder jede Dachneigung
einzeln aufweisen. Dic 6a” Dachneiguny kann dariiberhinaus mit Flach-
dach kombiniert werden. : :

1.2 In allen mit Flachdach (FD) festgesetzten Baugebieten konnen Ddcher
ausnahmsweise bis zu 1/3 der CGebdudegrundfliche mit der Dachneiqunq
30 + 60 ausgefihrt werden.

1.3 Dacher eingeschassiyger Vorbautenm und Anbauten missen ein Flachdach
haben oder den Neigungswinkel des Hauptgebiudes aufweisen.

1.4 Zur Vermeidung einer ungiinstigen Beschattung des nordlich angrenzen-
den Crundstiicks wird folgende Festsetzung getroffen: Die Firstlinie
muB unterhalb eimer um 30 zur nordlichen Grundstiicksgrenze geneiy-
ten Ebene liegen; der Scheitelpunkt des Yinkels liegt auf der ndrd-
lichen Grundstiicksyrenze in tiohe der Oberkante der Rohdecke des
abersten Vollgeschosses (siehe untenstehende Skizze).
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Die Firsthohe darf max. 4.0 m lUber Oberkante der Rohdeoln des ober-
sten Vollgeschosses belragen.
1.5 Gebdudegruppen (drei oder mehr Gebidude ZU&dHMPHhUHanL) miissen die
2 gleiche Dachform haben. :
1.6 Flachdidcher -auch von Garagen- sind zu bekiesen oder zu begriinen.
1.7 Alle Gerite zur Aufnahme der Sonnenenergie sind in die Dachform
bzw. Gebdudeform einzubinden. 7

™~

Dachgauben und Dacheinschnitte diicfen nicht mehr als 2/3 der jéweiligen
Dachbreite betragen. Die Dachneiguny der Dachgauben muB3 den Dachpeigun-
gen des jeweiligen Baugebietes entsprechen.



3. Einfriedigungen

3.2

5o

3.4

In allen Baugebieten mit Ausnahme der Baugrbiete mit Gartenhofbau-
welse ist im Bereich der Vergdrten an der Lrenze zu den Verkehrs-
flichen nur ein niedriger Kantenstein zuldssiy. Andere Einfriedi-
gunyen im Bereich der Vorgartenfldche sind, seweit eine hobere Ein-
friedigung im Bebauungsplan nicht festgesetzt ist, unzulidssiy.

In den Baugebieten mit Gartenhofbauwcise (bG) sind die Einfriedi-
gungen gem. & 17 (2) BauNVO, der zum Schutz der privaten Innenhife,
gegen die Nachbargrundsticke und gegen die Verkehrsflichen dienen, -
als Mauern im Fassadenmaterial des Haupthauses als Holzblenden oder
entlang der Verkehrsfldche als dichte Hecke auszufiihren.

Entlang den Verkehrsfldchen ist diese SichtschutzmabBnahme zugunsten
einer landschaftsgartnerisch gestalteten mindestens 1.0 m tiefen
Vorgartenflidche von der Grundsticksgrenze auf mindestens der llilfte
der Gesamtgrundstiicksbreite zurickzusetzen.:

Ist im Bebauungsplan die Lage der hoheren Einfriedigung besonders
festyesetzt, so darf die Einfriedigung diese Linie in Richtung auf
die Verkehrsfldche nicht Uberschreiten; ein ZurUCksprinan von der
festgesetzten Linie ist zuldssig.

Die Hohe der Einfriedigung darf 1.8 m nieht unter-= und 2.3 m nicht
uberschreiten.

In allen Ubrigen Baugebleten ist als Einfriedigung an den seitli-
chen und hinteren Grudndstiicksgrenzen ein Maschendraht- oder Holz-
lattenzaun bis max. 1.2 m zuldssig, sofern eine hohere Einfriedi-
‘gung im Bebauungsplan nicht besonders festgesetzt ist. Flir diese
zulassige hdhere Llnfrledlqung gikieNpaseZ2 - Sak7 2, 3 und 4 ent-

sprechend.
siehe unten

4. uestaltiung der Gebaude flichen
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In den mit besonderer Bauweise bB1 festgesetzten Baugebieten sind
in den Gebdudeflédchen der eingeschossigen Gebiude entlang der Bau-
linie zu der Verkehrsfliche hin keine notwendigen Fenster zulissig,
soweit die Abstandsflichen VO notwendige Fenster nicht ermiglicht.
Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Neben-

- anlagen im Sinne der Ziffer 4.1 sind, im gesamten Baugebiet aus=
geschlossen. Werbeanlagen jeder Art, an und auf Dichern im Be-
reich der oberen Geschosse sowie Giebelwerbungen sind ebenfalls

‘unzuldssig. Ausnahmen sind nur in dem mit Index 3 bezeichneten
WA—Gebiet an der erdgeschossigen Zone erlaubt (Ladenzone).

eotaltung der - Gemelnschaftsanlaqen

‘lillbehdlterstandplitze sind baulich mit in die Garagenhife einzu-

beziehen und gegen Einsichtnahme von oben abzudecken.

b Bas

esamte Bebauungsplangebiet erhidlt eine Cemeinschaftsantenne.

 tneelantennen sind nicht zulassig.
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3. Die

Vermeidung einer Verunreinigung der Luft dirfen nur emissions-
Heizformen (z.B. Strom, Gas) verwendet werden.

Vorgdrten — mit Ausnahme der Einfahrten und Zuyginge - sind land-

schaftsgartnerisch, z.B. mit Rasen in Verbindung mit Stauden ‘und
bodenstandigen Geholzen, ‘anzulegen und zu unterhalten.

Das

Anlegen von Stellpldtzen und Garagen ist in Vorgirten nicht zu-

ldssiy. Ferner diirfen Fldchen, die nicht Hartflichen sind, zum - Ab-
stellen von Kraftfahrzeugen nicht benutzt werden. Das Anlegen von
Abstell- oder Lagerfldchen ist in Vorgirten nicht zuldssig-.



Erganzung der textlichen Fesisetzungen
ZY 22 :
{(*1)  “an der &ffentlichen Verkehrsfliche
ZU B 34 Die Baugrundstiicke entlang der L 26 sind vor Baubeginn lUckenlos u. dauer-
haft einzufriedigen. -

ZuA65Die im Plan dargestellten und mit “FR LR (5)" bezeichneten Fldachen sind mit
einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgqungstrager, das die

Fihrung der Ver- und Entsorgungslcitungen nach den technischen Grundsatzen
der Versorgungstrager sicherstellt, zu belasten.




