Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach 5 9 (1) BBaub

I

D

Art der -vaulichen Nutzung

1.4  Reine Yohngebiete (VWR)
In den Reinen Wohngebieten sind die Ausnahmer gefm. 8 3 {3 BauNV0
nicht zuléssig. :
fz sind gem. % 3 {4) BauNvO nur Wohngebdude mit max. 2 WE 7ulédssiq.
1.2 Allgemeine Johngejlete {HA)
In den Allgemeinen lobngebieten sind die Ausnabhmen. gem. § & (3) BauMVO
nicht zuldssig.

Ls sind gem. & 4 (47 BduKVO nut Wohngebdude mit max. 2 WE zuldssig. In
dem mit lndex 1 gekennzeichpeten Allgemeinen ”ohngeblrt ist die Aus-
nahie gem. & 4 (%) Nr. 4 BauNVO zuldssig.

. 11all der baulichen ANutzung

Die Hinzurechnung von Flichenanteilen aus den bemelnuchdftaanlagpn gem.

£ 9 (1) Ne. 22 zur maBgebenden Grundstiicksflédche i.5S, des & 19 (3) BauNVvO
PV, mil 521 a (2) BauNVO ist allgemein zul#dssig.

Besondere Bauweisen gem. ¥ 22 (4) BauNVO

71 /Besondere Bauweise- Gartenhofhiiuser— im Plan nit bG bezeichnet:
Die Lebiude sind als Gartenhofhiuser zu errichten, wobei entlang der
Grenzen gegen die Nachbargrundstiicke und Verkehrsfléchen entsprechend
der Forderung des & 17 (2) BauNVO durch geeignete MaBnahien der Ein- -
blick in den Gartenhof zu verhindern ist (siehe hierzu auch Ziffer
B 3.5,- 5

3.2 Besondere Bauweise - im Plan mit bB1 bezeichnet:
Die Gebiude sind in geschlossener Bauweise zu errichten, wobei die Ge-
biude innerhalb der eingeschossigen iberbaubaren Grundsticksfléche mit
einseitigem Bauwich (halboffene Bauweis se) errichtet werden konnen.
Im Bereich der eingeschossig {iberbaubaren Grundstiicksfldche ist ein
Zurickspringen von der feqtqesetztcn Baulinie bis zu 1.0 m Tiefe au?
1/3 der Grundstiicksgrenzen zZulAssig.
Sofern die eingeschossigen Gebiude nicht errichtet werden, "ist ent-
lang der im Bebauungsplan(¥1) festgesetzten Baulinie eine Einfriedigung
entsprechend Ziffer B 3.2 zu errichten.

3.5 Besondere Bauweise halboffen - im Plan mit bB bezeichnet:
Dic Gebdude sind jeweils an der nordlichen Grundstiicksgrenze als
Grenzbauten zu errichten. Gegen die siidlichen Grundsticksgrenzen ist
der Bauwich einzuhalten.

Nebenanlagen

4.1 Nebenanlagen i.5. des § 14 (1) BauNVO
Auf den nichtilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. & 23 (5) BauNVD
oberirdische Anlagen i.5. des % 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von offenen
Sehwimmbecken und Miilltonnenschrinken ausgeschlossen. Dasgleiche gilt
fur Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder. in den Ab-
standsflichen zuldssig sind ader zugelassen werden konnen.

faragen und Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstilicks-

flichen u nd auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zuliéssig.

Fiir alle Grundstiicke, die von rein fuBldufigen Verkehrsfléchen ersvhloq—

sen werden, sind Garager und Stellpldtze in Verbindung mit den Grundstiik—
ken grundsatzlich ausgeschlossen.
it Ge- (GR), Fahr- (FR) und Leitungsrechten (LR) zu belastende Fldchen
gem. § 9 (1) Ne. 21 BBauG

6.1 Die im Plan dargestellten und mit "GR, FR und LR1" bezeichnete Fla-
che ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrédger, das die Fuh-
rung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach den technischen Grundsat-
zen der Versorgungstriiger sicherstellt, zu belasten.



6.2 Die im Plan dargestellte und mit "GR LR 2" bezeichneten Flachen sind
in einem Gehrecht zugunsten der Allyemeinheit und mit einem Leitunygs-
recht, das die Fihruny der Ver- und Entsorgungsleitungen nach den
technischen Grundsitzen der Versorgungstrager sicherstellt, zu be-
lasten. : 3

6.3 Die im Plan dargestellten und mir "GR " bezeichneten Fldchen sind mit
¢inem Gehrecht zugunsten der Anliegergrundstiicke zu belasten.

6.4 Die im Plan dargestellten und mit YLR 4" bezeichneten Fldchen sind mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger, das die Fihrung
der Ver- und Entsorgungsleitungen nach den technischen Grundsatzen der
Versorgungstrager sicherstellt, zu belasten.

7.1 In aller bDaugebieten darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
(OKE) die Hohe von 0,4 m iiber der Verkehrsfldche (Oberkante StraBen-
krone der nachstgelegenen frschlieBungsanlage) nicht tberschreiten.

7.2 Bei Lebauden mit versetzten Geschossen konnen 50 % der Gebdudegrund-
fliachen eine OKE von max. 1.0 m dber der zugeordneten ErschlieBungs-
anlage haben.

7.3 Fir alle von der Ebene + 1,4 m an den Garagenhifen erschlossenen bau-
lichen Anlagen darf die FuBbodenpberkante des Erdgeschosses die Ilohe
von 0,15 m Uber der Oberkante FuBgangerzone auf den Garagenhofen
nicht Uberschreiten; Abs. 2 gilt hier nicht.

8. Gemeinschaftsanlaygsn --hier Anlagen fir Miillbehdlterstandpliitze

Miillsammelplatze sind nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stand-
arten zuldssig (siehe hierzu auch Ziffer B. 5).

5. |Festsetzungen gem. § 9 (4) BBauG i.V. mit § 103 BauONW

1. Dachformen

1.1 Alle mit zwei Dachneigungen (z.3. 300 & 600) festgelegten Baugebiete
kinnen auf eiaem Gebiude beide Dachneigungen oder jede Dachneigung
einzeln aufweisen. Die cor Dachneiqung kann daritiberhinaus mit Flach-
dach kombiniert werden.

1.2 In allen mit Flachdach (FD) festgesetzten Baugebieten konnen Dacher
ausnahmsweise bis zu 1/3 der Gebidudegrundfliche mit der Dachneigung
30 + 60 ausgefihrt werden.

1.3 Dicher eingeschossiger Vorbauten und Anbauten missen ein Flachdach

. haben oder den Neigungswinkel des llauptgebdudes aufweisen.

1.4 Zur Vermeidung einer ungiinstigen Beschattung des nordlich angrenzen-
don Grundstiicks wird folgende Festsetzung getroffen: Die Eirstlinie
mulB unterhalb einer um Jo zur nirdlichen Grundstiicksgrenze geneig-
ten Cbene liegen; der Scheitelpunkt des YWinkels liegt auf der nord-
lichen Grundsticksgrenze in Hohe der Oberkante der Rohdecke des
obersten Vollgeschosses (siehe untenstehende Skizze).
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Die Fipsthohs darf max. 4.0 m iber Oberkante der Rohdecke des ober-
sten Vollgeschosses bel rayen.
1.5 Gebidudeyruppen (drei oder mehr Gebdude zusammenhongend) miissen die
gleiche Dachform haben. |
|.6 Flachdidcher ~aich von Garagen- sind zu bekiesen oder zu begriinen.
1.7 Alle Gerite zur Aufnahme der Sonnecnenergie sind in die Dachform
bzw. Geb#udeform einzubinden. T

Bachgauben und Dacheinschnitte diirfen nicht mehr als 2/3 der jeweiliden
Dachiireite betragen. Die Dachneiguny der Dachgauben muB den Dachneigun-
gen des jeweiligen Baugebietes entsprechen.
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tinfriedigungen e
5,1 In allen Baugebieten mit Ausnahme der Baugebiete mit Gartenhoibau-
* weise ist im Bereich der Vorgirten an der Lrenze “zu den Verkehrs-
flichen nur ein niedriger Kantenstein zuldssiy. Andere Cinfriedi-
gunyen im Bereich der Vorgartenflache sind, suweit eine Hohere Zin-
friedigung im Bebauungspian nicht festgesetzt ist, unzuldssisg.

3.2 In den Baugebieten mit Gartenhofbauweise (bG) sind die Einfriedi-
gungen gem. & 17 (2) BauNVO, der zum Schutz der privaten Inmenhife,
geuen die Nachbargrandsticke und gegen die Verkehrsflachen dienen,
als Hauern im Fassadenmaterial des Haupthauses als Holzblenden oder
entlang der Verkehrsfldche als dichte Hecke auszuflhren.

Entlang den Verkehrsfldchen ist diese SichtschutzmafBnahme zugunsten
ciner landschaftsgartnerisch gestalteten mindestens 1.0 m tiefen
Vorgartenfliche von der Grundsticksgrenze auf mindestens der Halfte
der Gesamtgrumdsticksbreite zurilickzusetzen.

Ist im Bebauungsplan die Lage der hoheren Einfriedigung besonders
festyesetzt, so darf die Einfriedigung diese Linie in Richtung auf
die Verkehrsfldche nicht iiberschreiten; ein Zurlckspringen von der
festgesetzten Linie ist zuldssig.

Die Hohe der Einfriedigung darf 1.8 m nicht unter- und 2.3 m nicht
tiberschreiten.

3.3 In allen lbrigen Baugebieten ist als Einfriedigung an den seitli-
chen und hinteren Grundstiicksgrenzen ein Maschendraht- oder Holz-
lattenzaun bis max. 1.2 m zuldssig, sofern eine hikere Einfriedi-
guny im Bebauunysplan nicht besonders festyesetzt ist. Fir diese
zuylassige hohere Einfriedigung gilt Nr. 3.2 Satz 2, 3 und 4 ent-
sprechend.

3.4 ciohe AAten

4.1 In den mit besonderer Bauweise be festgesetzten Baugebieten sind
in den GeBiudeflichen der eingeschossigen Gebiude entlang der Bau- -
inie zu der Verkehrsfldche hin keine notwendigen Fenster zulissig,
scwelt die Abstandsflédchen VO notwendige Fenster nicht ermoglichf.
4.2 Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keine Neben—
anlagen im Sinne der Ziffev 4.1 sind, im gesumten Baugebiet aus-
geschlossen. Werbeanlagen jeder Art, an und auf Dichern im Be-
reich der oberen Geschosse sowie Giebelwerbungen sind ebenfalls
unzuldssig. Ausnmahmen sind nur in dem mit Index 3 bezeichneten
WA-Lebiet an der erdgeschossigen Zone erlaubt (lLadenzone).

UinVﬂullbehélterstandplétze sind baulich mit in die Garagenhife einzu-
bozieben und gegen Einsichtnahme von oben abzudecken.
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Dus gesamte Bebauungsplangebiet erhdlt eine Gemeinschaftsantenne.
[ lnzelantennen sind nicht zulédssig.

Zur Vermeidung einer Verunreinigung der Luft dirfen nur emissions-
arie Heizformen (z.B. Strom, Gas) verwendet werden.

Die Vorydrten - mit Ausnahme der Einfahrten und Zugange - sind land-
schaftsgdrtnerisch, z.B. mit Rasen im Verbindung mit Stauden und
-bodenstandigen Gehtlzen, anzulegen und zu unterhalten. 1

Das Anlegen von Stellplatzen und Garagen ist in Vorgarten nicht zu-

Ydssiyg. ferner diirfen Fldchen, die nicht Hartflachen sind, zum Ab-

stellen van Kraftfahrzeugen nicht benutzt werden. Das Anlegen von
Abstell- oder Lagerfldchen ist in Vorgdrten nicht zuldssig-.



Al A7 2
[#¥1) 'an der offentlichen Verkehrsfliche liickenlos
Zu B 34 Die Baugrundstiicke entlang der L 26 sind ver BaubeginnVund dauer-

haft einzufriedigen.



