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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemiR § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebieten die Nutzungen nach

§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR § 31 (1) BauGB durfen in den Allgemeinen Wohngebieten die festgesetzten Bau-
grenzen auf den Baugrundstiicken durch Wintergérten oder Anbauten in Glasbauweise
um max. 2,0 m Tiefe auf einer Lange von max. 5 m an den rtickwartigen und seitlichen
Baugrenzen tberschritten werden. :

GemaR § 31 (1) BauGB diirfen innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf die fest-
gesetzten Baugrenzen durch Erker, Balkone und untergeordnete Bauteile um max. 3,0m
Tiefe auf einer Lange von max. 1/3 der Lange der zugehorigen Gebaudeseite des
Hauptbaukérpers Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen
GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplétze bzw. Garagen und ihre Zufahrten nur innerhalb

der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der mit ,St* bzw. ,Ga* zeichnerisch
festgesetzten Flachen zuldssig. Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstticksflachen zuldssig.

Nebenanlagen
GemaR § 14 (1) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten auf den nicht tiber-

baubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen mit Ausnahme von Einfriedungen und
Miillitonnenschranken ausgeschlossen. Desgleichen sind entsprechende bauliche
Anlagen in den Abstandsflachen gemaR Landesrecht ausgeschlossen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit ,LR" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
Die AuRenbauteile der Sporthallen miissen ein bewertetes Bau-Schalldamm-Maf
R’ > 35 dB aufweisen.

Landschaftspflege

Erhaltung von Baumen

GemaRk § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen
Geholze dauerhaft zu erhalten. Ist eine Erhaltung infolge Blitzschlag oder wegen nicht
mehr ausreichender Standsicherheit nicht moglich, so ist an gleichem Standort ein Baum
gemah textlichen Festsetzungen 7.2 (Auswahlliste 1) fachgerecht zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern
GemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen mit
Baumen und Strauchern nach folgender Auswahlliste 1 zu bepflanzen:

Auswabhlliste 1

Baume
Schwarzerle, Gew. Esche, Traubenkirsche, Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Bruchwei-
de, Hangebirke

Straucher
Hasel, Eingriffl. WeiRdorn, Rote Heckenkirsche, Schiehe, Hundsrose, Salweide, Gew.
Schneeball, Liguster, Geisblatt, Felsenbirne, Johannisbeere, Hartriegel

Die mit dem Index @ gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit Baumen und Strauchern
aus vorstehender Auswahlliste 1 fachgerecht durchgehend zu bepflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.
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Die mit dem Index @ gekennzeichnete Pflanzflache ist entsprechend dem Index @ zu
bepflanzen, jedoch von tiefwurzelnden Baumen, wie Birke, Weide und Ahorn, freizuhal-
ten.

Die mit dem Index ® gekennzeichnete Pflanzflache ist mit Strduchern aus o0.g. Auswahl-
liste 1 fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die mit dem Index @ gekennzeichneten Pflanzflachen sind entsprechend dem Index d,
jedoch zusétzlich mit jeweils einem Baum aus o0.g. Auswahlliste 1 zu bepflanzen.

Festsetzungen gemaR § 9 (2) BauGB

Hohenlage Gebdude

Die Oberkante der fertigen Erdgeschossfuibéden (OKE) darf max. 0,35 m Uber der Stra-
Renkrone der zugeordneten ErschlieRungsstralle, gemessen in Héhe des Hauseingangs,
liegen.

Dies gilt nicht fiir genehmigungspflichtige Vorhaben i.S. des § 29 BauGB an bestehenden
Gebduden mit htheren OKE. Hier darf die Hohe der vorhandenen OKE nicht tiberschrit-
ten werden.

Gebdudehdhen
Die festgesetzten max. Trauf-, First- und Gebaudehéhen beziehen sich auf OKE nach
verstehender Festsetzung Nr. 1.

Festsetzungen gemaB § 9 (4) BauGB

Versickerung von Niederschlagswasser

GemaR § 51 a LWG ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen (Stellplatze, Einfahrten, Wege) tber
flachenférmige Sickeranlagen, wie Rigolen-, Rohrversickerungen und Versickerungs-
mulden (dezentrale Versickerungsanlagen) bzw. sickerfahige Oberflachenbefestigung zu
versickern. Sickerschachte sind nicht zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone 11l B der Wasserge-
winnungsanlage Lank-Latum.

HINWEISE

Arch&ologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage treten, sind diese so-
fort dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn zu melden. Die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes NW sind zu beachten.

Landschaftspflege

Flachd&cher sowie schwach geneigte Dacher (<20°) sollten begriint werden. Zuldssig
sind dabei alle Arten der Dachbegriinung (extensiv bis intensiv), als Mindestqualitét wird
jedoch ein pflegeloser extensiver Sedum-Rasen empfohlen.

Fensterlose Fassadenflachen sollten pro Ifd. Meter mit einer Pflanze gemaR nachstehen-
der Auswahlliste 2 begriint werden.

Auswabhlliste 2

Waldrebe (Ranker, Siidost/Stidwest), Geilblatt (Schlinger, Ost/West), Knéterich (Schlin-
ger, Ost/West/Siid), Efeu (Wurzelkletterer, Ost/West/Nord), Wilder Wein (Haftscheiben-
ranker, Ost/West/Stid), Hopfen (Winder, West), Echte Weinrebe (alle Sorten, Ranker,
Sud), Spalierobst (alle Sorten, Sud)

Nutzungsbeschriankung der Sporthallen und der Schulgebdude
Die Nutzung der Sporthallen und der Schulgebaude ist auf 21.30 Uhr begrenzt.




