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Planungsrechtliche Fesetzsetzungen gemiB § 9 (1) BBauG
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Art der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten sind gemdB § 1 (4) BauNVO
i.V. mit § 1 (5) und § 1 (6) BauNVO die Nutzungen des

§ & (3) Ziffer 4,5 und 6 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen, Stdlle fiir Kleintierhaltung) nicht zulassig.

Mischgebiet (MI)

In den mit MI bezeichneten Baugebieten sind gemiB 1 (5)
BauNVO die in § 6 (2) Ziffern 6 und 7 BauNVO genannten
Arten von Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulissig.

Innerhalb der eingeschossig iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind gemaB § 1 (%) BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVO
nur die Nutzungen des § & (2) Ziffern 2, 4 und 5 BauNVO
(Geschifta- und Biirogebdude, sonstige Gewerbetriebe,
Anlagen fiir V;rialtungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulissig.

N;hunlnllgan i.8. des § 14 (1) BauNVO

In den mit Index (:) gekennzeichneten Mischgebieten sind
auf den nichtilberbaubaren Grundstiicksflidchen Nebenanlagen
nicht zuldssig.

In den Wohngebieten (WR und WA) sind auf den nichtiiberbau-
baren Grundstiicksflichen gemdf § 23 (5) BauNVO oberirdische
Anlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von offenen
Schwimmbecken und Milltonnenschriénken ausgeschlossen. Das
gleiche giilt fiir Anlagen, soweit sie nach Landesrecht

in den AbstandsfliEchen zuldssig sind oder zugelassen werden

kGnnen.

Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplitze sind nur auf den im Bebauungsplan
gesondert festgesetzten Flichen und innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig. Die im Bebauungsplan mit
® und und ©*gekannzaichneten Geme‘inachnfta;niagen
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(GGa, GSt) - Stellpldtze und Garagen - sind mit den analog

*
mit @ und und@ gak;n eichnet Baugebieten zuzuordnen.
¥un

Die Hinzuruhg.ung von Flichenanteilen aus den Gemeinschafts-
anlagen (GGa, G5t) i.S5. des § 9 (1) Nr. 22 BBauG zur Grund-
stiicksfliche i.5. des §19 (3) BauNVO ist gemdB § 21 a (2)
BaulV0 ausnahmsweise zuldssig.

Mit Geh- (GR), Fahr- (FR) und Leitungsrechten (LR) zu
belastende Flichen gemdl § 9 (1) Nr. 21 BBauG

Die im Plan festgesetztenund mit "GR, FR und LR" bezeich-

nete Flichendienen dem Anschlufl der angrenzenden Baugrund-

stiicke an die @ffentliche Verkehrafliche. Sje sind mit sinem
Geh~ und Fahrrecht zugunaten der Anlieger und mit Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger, das die Fiih-
rung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach den technischen
Grundsitzen der Veraorgungstrag-r sicherstellt, zu belasten.

Besondere Bauweise gem § 9(1)Nr 2 ElBuuG i.V.mit 8 22(4)
BauNVO  hier Gartenhofhduser

Im ruumhchen Geltungsbereich der Festsetzung WR bG -Reines
Wohngebiet besondere Bauweise Gartenhofhauser-sind die Ge-
bdude als Winkel- U- Gartenhof - oder Atriumhauser mitmind.
einseitigem Grepnzanbau zu errichten.Sofern die Uberbaubare
Grundstucksflache bis an beide seitlichen Grundsticksgrenzen
reicht sind die Gebaude mit zweiseitigem Grenzanbau zu er-
richten. Die den Garten-oder Innenhof bildenden Gebdude-
schenkel oder Gebdudeseiten mussen eine Lange von mind,
50m aufweisen,

Besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Strafen-
verkehralirm gemal § 9 (1) Nr. 24 BBauG

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Miasch- und Wohnge-
biete werden in Teilbereichen die Planungsrichtpegel der

DIN 18005, Teil 1 Vormorm 1971, im Bereich der Baugrenzen

um mehr als 10 dB(A) iiberschritten. In diesen Baugebieten
ist, soweit nicht gemdB Schallschutz VO vom 05. Ok. 1974
hohere Anforderungen an den Schallschutz gestellt werden
(siehe hierzu Abschnitt C.1), an den Gebdudeseiten, die zu den
mit einer besonderen Randsignatur XAXX versehenen Bau-
grenzen hin gelegen .sind, entsprechend der Schalltechnischen
Untersuchung der beratenden Ingenieure Peutz und Partner GmbH
vom 06.02.1986 der Einbau von schalldimmenden Fenstern bzw.
Fenstertiiren der Schallschutzklasse § 1 - § 2 gemdB der VDI
Bichtlinie 2719 vorgeschrieben. C

In den Schlafrdumen sind schallddmmende Liiftungen vorzu-

sehen, um bei geschlossenen Fenstern fiir eine ausreichende



Beliiftung zu sorgen.

6. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. §9(1) Nr 25 a BBauG
Die m Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldachen gem.89(1)
Nr 25a BBauG sind mit Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Hierbei ist je 1o Ifdm
Pflanzflache mindeslens ein Baum mit einem Mindeststamm-
umfang von 18¢m und je zwei gm Pflanzfldche mindestens
ein Strauch zu pflanzen. Hierbei sind folgende einheimische
Geholze zu verwenden, :

[. Geholze L. Straucher
Hainbuche Hasel Pfaffenhutchen
Stieleiche Hundsrose Schneeball
Roteiche Feldahorn Schlehe
Bergahorn Hartriegel Salweide
Ldarche Heckenkirsche

B. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdf § 9 (2) BBauG

1. Hohenlage der baulichen Anlagen und der Gelandeoberflache

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbiden (OKE) der baulichen
Anlage diirfen max. O,4 m iiber Strafenoberkante derjenigen
ErachlieBungsanlage, von der aus das Grundstilck erschlosaen
ist - jeweils gemessen in Hohe der Hauszugdnge - nicht iiber-

steigen. a®

Das Gelinde zwischen der Strafenbegrenzungslinie und den
vorderen und seitlichen Baugrenzen ist auf die Hohe des
Biirgersteiges bzw. der offentlichen Verkehrsfliche aufzu-
fiillen bzw. abzutragen.

2. Hohe der Gebauds

In den reinen Wohngebieten (WE) und allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) diirfen die Firsththen bei eingeschossigen Hiusern
8,0 m und bei zweigeschossigen Hiusern 10,0 iiber Oberkante
ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

c. Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9 (6) BBauG
) o Das Plangebiet liegt in der Schutzzone II des Lirmschutz-
bereiches des Flughafens Diisseldor{ (Verordnung iiber die
Festsetzung des Lirmechutzbereiches fiir den Verkehrsflug-
hafen Diisseldorf -vom O4. 03. 1974 - BGBL I Nr. 23 vom



13. 03. 197k, 5. 657 -). Zum SBchutz gegen Fluglédrm sind
deawegen im gesamten Planbereich besondere Schallschutz-
maBnahmen notwendig. Auf die Verordnung fiiber bauliche Schall-
schutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flug-
lérm vom 05. Ok. 1974 (Schallschutzverordnung - BGBl1 I Nr. 39,
S. 903 =) wird hingewiesen.

2. Bauachutzbereich gemaf § 12 Luftverkehrasgesetz (Luft VG)
vom 1h. 01. 1981

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauachutzbereiches des
Anflugsektors 06 des Verkehrsflughafens Diisseldor{. Bauvor-
haben, die die nach § 12 - 17 Luft VG.feut;-aetzton Hohen
iiberschreiten - auch Bauhilfsanlagen, Krine - bediirfen der
Zustimmung bzw. der Genehmigung der zustdndigen Luftfahrtbe-

hirde. ;
#(136.com i NN gem. den Richtlinien des. Bundesministers fur Verkehr vom 14.081971)

Hinweiase
y Lirmschutzzone B gemaB Landesentwicklungsplan IV

-

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone B gemal
Landea;ntwicklungsplan IV. In der Larmschutzzone B kdnnen

#quivalente Dauerschallpegel von 67 - 75 dB(A) auftreten.
# bzw C '

Ausnahmen nach § 31 (1) BBauG

Ausnshmsweise kdnnen die festgesetzten Baugrenzen auf einer Linge
von 3,50 m bis zu einer Tiefe von 1,5 m zur Ausbildung von Erkern,
Balkonen und Treppenhiusern iiberschritten werden.



