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. Art der baulijchen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) 8aulV0 nicht zuldssig.
In den mit Index 1 gekennzeichneten Reinen Wohngebieten dirfen gem. § 37 (4) Bauhvo
Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen haben. v

In den Allgemeinen Wohngebieten mi‘t Index 2 sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) Ziffer
1, 3 und & ausnahmsweise zuldssig. In aillen anderen Allgemeinen Wohngebieten sind
die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0 unzulassig.

. MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige GeschoBflache kann gem. § 21 a (5) BauNVO um die Fldchen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.

Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO konnen Flachenanteile auch an
auBernalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im 'Sinne des § 9
(1) Nr. 22 BBauG angerechnet werden.

. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

In ailen Baugebieten sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstlicksflachen gem. § 23
(5) EauNVQ cberirdische Anlagen im Sinne des § 14 (1) BaullVO mit Ausnahme von

offenen Schwimmbecken
Mii11tonnenschranken sowie

Gartenlauben mit einer Grundflache von max. 10 m2
und einer Hohe bis 2,5 m

ausgeschlossen. Das gleiche gilt fiir Anlagen soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsfléchen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

.Garagen und Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 und (22) BBauG

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberpaubaren Grundsticksflachen
und auf den im Plan hierfiir vorgesehenen und mit Ga, GGa cder St und GSt ge-
kennzeichneten Flachen zuldssig.
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sdtzlicher Stellpiatz ausnahmsweise zugelassen werden. Diese an unmittel-

bar neben der Geragenzufaart im Zusammenha nen, in gleicher Weise zu be-

festigan urd jn dia -\l aaet asSet El b jazubindan

sigan- Vorsartengesteitang goriRerise Eabiacan.

Die Gemeinschaftsgaragen sind den in den jeweiligen Baugebieten liegenden Baugrund-

stiicken zugeardnet.

Die im Bebaungsplan mit ®,©®®® gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen

und Stellplatze und Gardgen sind den analog mit @G@' gekennzeichneten
i T 0 d

Baugebieten zuzuordnen
. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BBauG

Die im Plan dargestellte und mit GR, LR bezeichnete Flache dient dem Anschluf
der angrenzenden Baugrundstiicke an die offentliche Verkenrsfldche. Sie ist mit
einem Gehrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten.

Die im Bebauungsplan dargestellite und mit GR bezeichnete Fldche dient der Anbindung
der Baugrundstiicke an die Gemeinschaftsanlage im Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BBauG.
Sie ist mit sinem Gehrecht zugunsten der Miteigentiimer dieser Gemeinschaftsanlage
zu belasten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BBauG

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen gem. § 9@ (1) Nr. 25 a BBauG sind mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Hierbel ist je 10 ;
]fdm Pflanzflache mindestans ein Baum mit einem Mindeststammumfang ven 18 cm und

je zwei gm Pflanzflache mindestens €in Strauch zu pflanzen. Hierbei sind folgende
einheimische Geholze zu verwenden:
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I. Baume II. Straucher

Hainbuche Hasel Pfaffenhiitchen
Stieleizhe Hundsrose Schneeball
Roteiche Feldahorn Schlehe
Bergahorn Hartriegel Salweide
Larche Heckenkirsche

_Besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen StraBenverkenrsldrm gem.

§ 9 (1) Nr. 24 BBauG
Fiir die an die Moerser StraBe, den Brihler Weg sowie dle‘led r1stra(‘e dfgrenzen=

den Baugebiete mit Ausnahme des Baugebietes WR II 0,3 Hausgrjxdstuc<n
FriedenstraBe 8 - 10 b) werden die Planungsrichtpegel derDIN 18005, Teil 1,
Vornorm 1971 an den zu den Verkehrsflachen hin gelegenen Gebdudeseiten um menr

als 10 dB (A) uberschritten.

In diesen Baugebieten 1St, soweit nicht gem. SchallschutzVd vom 05. 04. 1974 ndhere
Anforderungen an den Scha]?schufz geste11t werden (siehe hierzu Abschnitt C.1 },

an den Gebdudeseiten, die zu den mit einer besonderen Randsignatur versehenen Bau-
grenzen hin gelegen sind, entsprechend der Schalltechnischen Untersuchung der
beratenden Ingenieure Peutz und Partner GmbH vom 27. 08. 1984 der Einbau von
schalldammenden Fenstern bzw. Fenstertiiren der Schallschutzklasse S 0 bis S 2 gem.
der VDI Richtlinie 2719 vorgeschrieben.

In Schlafrdumen sind schalldammende Liftungen vorzusehen, um bei geschlossenen
Fenstern fir eine ausreichende Beluftung zu sorgen.

des v.g. Baugebietes WA II 0,3 werden die Planungsrichtpegel tiw
um bis zu 10 dB (A) uberschritten.

3

[Vor den iibrigen, nicht gesondert gé:f;nzawchneten Gebdudeseiten einschlieflich
Liw

Bei der Erteilung der Baugenenmxgung fiir die einzelnen Bauvorhaben soll die Bauge-

nenmigungsbehorde auf die zu erwartende erhchte lLarmbseintr@chtigung hinweisen und
entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen, z.B. Einbau von Schallschutzfenstern
Eff' Verwendung entsprechend schwerer AuBenbauteile schriftlich empfenlen. |

Zuordnung zu Abschnitt

Pl an W piges e chat ol e hiel = Fesiisekzuniaen
gem. § 9 {2) BBauG

£ Hohenlage der baulichen Anlagen und der Gelandeoberfldche

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBboden (CKE) der baulichen Anlagen darf 0,4 m
tiber Strafencberkante derjenigen ErschlieBungsanlage, von der aus das Grund-
stiick erschlossen ist - jeweils gemessen in Hohe der Hauszuginge - nicht uber-
s telygens

Das Gelande zwischen der StraBenbegrenzungslinie und den vorderen und seitlichen

Baugranzen ist auf die Hohe des Blirgersteiges bzw. der offentlichen Verkehrsfiache
aufzufiillen bzw. abzutragen.

Hohe der Gebdude

In dem mit Index 1 gekennzeichneten Reinen Wohngebietea (WR 1) diirfen

die Firsthohen bei eingeschossigen Hausern 8,0 m und
bei zweigeschossigen Hausern 9,5 m lber OberkantD ErdgeschoBfubocen

die Traufnohen bei eingeschossigen Hausern 4,5 m und
bei zweigeschossigen Hausern 6,5 m iber Oberkante ErdgaschoffuBboden

nicht uberschreiten.

First- und Traufhthen von Doppelhdusern und Reimenhausgruppen sind gleich auszu-
flinren.

Nachrichtliche Obernshmen gem. 9 (6) BBauG

. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone II des Larmschutzbereiches des Flughafens

Disseldorf (Verordnung iiber die Festsetzung des L&rmschutzbereiches fiir den Ver-
kenrsfiugnafens Diisseldorf vom 04. 03. 1974 - BGBI I Nr. 23 vem 13. 03. 1974, S.
657 -). Zum Schutz gegen Flugldrm sind deswegen im gesamten Planbergich besondere
Schallschutzmafnahmen notwendig. Auf die Verordnung iber bauliche Schallschutzan-
forderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 05. 04. 1974 (Schall-
scnutzverordnung - BGB1 I Nr. 39, S. 903 -) wird hingewiesen.
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Bauschutzbereich Qem. § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 14. 01. 1981

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Anflugsektors 06

des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauvorhaben, die die nach § 12 - 17 LuftVG
festgesetzten Hohen iberschreiten - auch Bauhilfsaniagen, Krdne - bedirfen der
Zustimmung bzw. die Genehmigung der zustdndigen LuftfahrtbehGrde.

Hainawe 1.se :

Larmschutzzone 8 gem. landesentwicklungsplan IV

Der durch eine besondere Randsignatur fa gekennzeichnete Planbereich

11egt in der ldrmschutzzone B des Landesentwicklungsplanes IVY. In dieser Schutz-
zone konnen aquivalente Dauerschallpegel von 67 - 75 dB (A) auftreten.

Archaologische Bodenfunde

Im nordostlichen Planbereich befindet sich eine romische Fundstelle. Sollten
bei Bodenbewegqungen achdologische Bodenfunde zutage treten, so sind diese

gem. Denkmalschutzgesetz vom 11. 03. 1980 dem Rheipischen Landesmuseum
des Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn zu melden:



