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1hr Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 €3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
GemdB § 1 (5) BauNVO ist im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) die Nutzungsart nach § 4 (2) Nr. 3 BauNVO (Anla-
gen filir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) nicht zulédssig.

i Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Gem. § 23 (3) BauNVO in Verbindung mit § 23 (2) Satz 3
BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfld-
chen Wintergdrten oder Gebdudeteile in Glaskonstrukti-
on bis zu einer Tiefe von 4,0 m und einer HOhe von
3,5 m zuldssig.

3. Nebenanlagen
GemdB § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiickfldchen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
nicht zul&ssiqg.

4. Stellpldatze und Géragen
Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze und Garagen
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht
zuldssiqg.

ITI. Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

154 Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden (OKE) der bauli-
chen Anlagen darf nicht mehr als 0,40 m iiber der Stra-
Benkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - jeweils
gemessen in Hohe der Hauseingdnge - liegen, von der
aus das Grundstiick erschlossen ist.

Niate hiceine B tedb i e Ho G bernahmen

dse Larmschutzzone
Das Plangebiet liegt im Bereich der Lirmschutzzone II
des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Verordnung iiber die
Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrs-
flughafen Diisseldorf vom 04.03.1974 - BGBl. I Nr. 23
vom 13.03.1974, S. 657 -). Zum Schutz gegen Fluglirm
sind deswegen im gesamten Planbereich besondere Schall-
schutzmaBnahmen notwendig. Auf die Verordnung iiber
bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum
Schutz gegen Flugldrm vom 05.04.1974 (Schallschutzver-
ordnung = BEBL.T Nr. 39, S 903 ) wird hingewiesen.

2 Bauschutzbereich gem. Luftverkehrsgesetz

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauvorhaben, die die
nach §§ 12 - 17 [Luftverkehrsgesetz vom -14.01.1981
(BuftvGc = BGBl. I S. 61 -) festgesetzten Hohen



(136,00 m iiber NN gemdB den Richtlinien des Bundesmini-
sters filir Verkehr vom 14.08.1971) iiberschreiten sollen
- auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw. -, bediirfen der
Zustimmung bzw. Genehmigung der zustdndigen Luftfahrt-
behérde.

Hinwedise

i

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde
zutage treten, sind diese sofort dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel. 0228/72941) zu
melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Larmschutzzone B gemdB Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der
Liarmschutzzone B gemdB Landesentwicklungsplan IV. 1In
der Ldrmschutzzone B k&nnen &dquivalente Dauerschallpe-
gel von 67 bis 75 dB(A) auftreten.



