A.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB

i Im Reinen Wohngebiet (WR) diirfen gem. § 3 (4) BauNVO
Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen haben.

2 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Ausnah-
men gem: § 4 (3 i Vo mit § P (4) und (6} BauNvVe (1.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht-
stdrende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen filir Verwaltungen
sowie flir sportliche Zwecke, 4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen und 6. Stdlle filir Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Anlagen auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen gem.
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstilicksfldchen sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von:

a. Gartenlauben im rilickwdrtigen Grundstiicksbereich bis =zu
einer Grundfldche von 7 gm und einer Hohe von 2,5 m,

i Uberdachten Terrassen im AnschluB an den Hauptkorper
bis zu einer Grundfldche von 14 gm, g

(S Einfriedungen,
d-. offenen Schwimmbecken bis 2u einer Grundfldche von
15 am,

e. Millbehdlterstellpldtze

nicht zuldssig.

bauliche
Das gleiche gilt fﬁr'Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen. ;

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Bebauungsplan
festgesetzten Fldchen und innerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksfladchen zuldssig.

Mit Geh- (GR), Fahr- (FR) und Leitungsrechten zu belasten-
den Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit "GR, FR, LR"
bezeichnete Fldche dient dem AnschluB der angrenzenden
Baugrundstiicke an die offentliche Verkehrsfldche. Sie ist
mit einem Geh- wund Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und-
Entsorgungstrager, das die Fihrung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen nach technischen Grundsdtzen sicherstellt,
zu belasten.

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden der Wohngebdude darf nicht
mehr als 0,40 m ilber der StraBenkrone der =zum Eingangsbe-
reich zugeordneten ErschlieBungsanlage liegen (gemessen im

Bereich der Hauszugdnge).



F. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

il Das Plangebiet 1liegt im Bereich der Lirmschutzzone II

: des Flughafens Dilisseldorf (Verordnung iiber die Festset-
zung des Larmschutzbereiches filir den Verkehrsflughafen
Biissolldort = vem  o4n @35 1S7 4 BRGRI. - F TONE 93 vom 143,
O399 4 s 65T . Zuln - Sehutz @ gegen - Fluglkarm: sind
deswegen 1im gesamten Planbereich besondere Schall-
schutzmaBnahmen notwendig.

Das bewertete Bauschalldamm-MaB R'w der Umfassungsbau-
teile der Aufenthaltsrdume muB mindestens 45 dB betra-
gen. Auf die Verordnung iliber bauliche Schallschutzan-
forderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugl3rm
vem - 05. 04, 1974 (Schallschutzverordnuneg BEBL. [I.
Nr. 39, S. 903) wird hingewiesen.

23 Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz
(Luftvag)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrs-
flughafens Dilisseldorf, und zwar, unterhalb des Anflug-
sektors 06 R.

Bauvorhaben, die die nach § 12 - 17 LuftVG festgesetz-
ten Hohen (136 m {i.N.N.) iiberschreiten sollen (auch
Bauhilfsanlagen, Krane usw.), bediirfen der Zustimmung
der Luftfahrtbehdrde.

2 Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungenm archdologische Bodenfunde
zutage treten, so sind diese sofort gem. dem Denkmal-
schutzgesetz vom 11. 03. 1980 dem Rheinischen Landesmu-
seum des Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn zu
melden.

G. IR wW.e i s

Larmschutzzone B gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet 1liegt in der Larmschutzzone B des
Landesentwicklungsplanes IV. In der Larmschutzzone B kdnnen
dquivalente Dauerschallpegel von 67 - 75 dB (A) auftreten.



