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Textlichs Festselungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BBaub

Art der baulichen Nutzung
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In dem mit Index 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist die Ausnahme
gem. § 4 (3) Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe)i.V. mit § 1 (4) und (&) BauNV0 ausnahms-
weise zuladssig.

In dem mit Index 2 gekennzeichneten Allgemeinen thngebﬁet sind innerhalb der
eingeschossigen iiberbaubaren Grundsticksflache gem. § 1 (4) und (5] BaulVO nur
die Nutzungen gem. § 4 (2) Ziffer 2 und 3 BauNV0 zulassig.

In dem mit Index 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngehieten ist die Ausnahme
gem. § 4 {3) Ziffer 2 (sonstige nicht storende Gewerbebeiriebe) i1.V. mit § 1
{4) und (6) BauNVD ausnahmsweise zulassig.

Mischgebiet _{¥I) .
In dem mit MI bezeichneten Baugehiet sind gem. § 1 (5) BauNVO die in § 6 (2)
Zitfer 6 + 7 BauNVD genannten Arten von Hutzungen (Gartenbaubetriebe und Tank-

steller] nicht zulassig.

Innerhaib der eingeschossigen iiberbaubarenGrundstiicksflachen sind gem. § 1 {42)
BauNVii i.V. mit § i (5) BauNVO nur die Nutzungen des § 6 (2) Ziffer 2, 4 und 5
BaulNV0 zulissig.

Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 {3) BauNVvD gem. § 1 (6) BauNVD nicht
zulassig.
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In dem mit GE bezeichneten Gebiet sind gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen:

Anlagen der Nrn.: 1 - 182 (Abstandsklasse I - VII1) der Apstandsliste zum RdErlafl
des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09. 07. 1982 - SMB1 NW 280 -
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

Nebenznlagen 1. 5. des § 14 (1) Bauk¥d

In den mit Index 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten und den Misch-
gebieten sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen gem.

§ 14 (1) BauNVO nicht zvlassig.

In den iibrigen Wohngebieten (WR und {WA} sind auf den nichtuberbaubaren Grund-
stucksflachen gem. §.23 (5) BauNVD oberirdische Anlagen i.5. des § 14 (1) BauNVvD
mit Ausnahme von offenmen Schwimmbecken upd MUlltonnenschranken ausgeschlossen.
Das gleiche gilt fiir Anlagen, soweit sie nach Landesrecht 'n den Abstandsfiachen
zuldssig sind oder zugelassen werden Konnen.

saracen und Stellplatze gem. § 9 {1) Nr. 4 BBauG

Garagen und Stellplatze sind nur auf den im Bebauungsplan gesondert festge-
setzten Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die
im Bebauungsplan mit A und B gekennzeichneten Gemeinschaftsanlagen (GGa, GSt)
_ Stellplatze und Garagen - sind den analog mit A und B gekennzeichneten Bau-
gebieten zuzuordnen.

Mit Geh- (GR), Fahr- {FR) und Leitungsrechten (LR) zu belastenden Flachen

~gem. § 9 {1} br. Z1 BBsub

4.1

Die im Plan festgesetzten und mit "GR, FR und LR" bezeichnete Flache dient dem
AnschluB de- angrenzenden Baugrundstiicke an die dffentliche Verkehrsflache. Sie
it mit einem Geh-,und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Fahr- und
Leitungsrecat zugunsten der Yersorgungstrager, das die Flihrung der Ver- und Ent-
sorgungslei fungen nach den technischen Grundsatzen der Versorgungstrager sicher-
stellt, zu belasten. ]
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Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit "LR" bezeichnete Flache dient der Siche-
rung einer Kabeltrasse zum AnschluB an das geplante bewerbegebiet. Sie ist mit
einem Leitungsrecht zugunsien des Rheinisch-Westfalischen-Elektrizitatswerkes, das
die Fiihrung von Versorgungsleitungen nach den techmischen Grundsdtzen des RWE
sicherstellt, zu belasten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit "FR" bezeichnete Flache ist mit einem
Fahrrecht zugunsten der Stadt Meerbusch zu belasten und dient der Feuerwehr zur
besseren Erreichbarkeit des Innenbereiches bei Alarmfahrten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte und mit “FR" und GR" bezeichnete Flache dient
der Erreichbarkeit der dort vorhandenen Siellplatze. Die Flache ist mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten des Hausgrundstiickes “Auf den Steinen Nr. 23" zu
belasten.

" Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfiachen sind gem. § 9 {1} Nr. 25 a BBauG
mit Biumen und Striuchern zu bepflanzen. Hierbei sind alle 10 1fd.m Pflanzflache
mindestens ein Baum mit 2inem Mindeststammumfang von 18 cm zu setzen und mindestens
je 2 gm Pflanzflache ein Strauch.

Es sind folgende einheimische Geholze zu verwenden:

1. Baume: 11. Straucher:

Hainbuche Hasel Pfaffenhutchen
Stieleiche Hundsrose Schneeball
Roteiche Feldahorn Schlehs
Bergahorn Hartriegel Salweide

Larche Heckenkirsche

Anpflanzungen von Einzelbaumen (§ 9 (1) Nr. 25 & BBauG)

~n den im Bebauungsplen festgesetzten Stellen sind Einzelbaume mit einem
Mindeststammumfang der Erstlingspflanze von 1B cm zu pflanzen. Hierbei sind
bevorzugt folgende einheimische Gehdlze zu verwenden:

Hainbuche Bergahaorn
Eiche Eberesche

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BBauG
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Die Oberkante der ErdgeschoffuBbGden (OKE) der Wohngebaude darf nicht mehr als
0.4 m iiber der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - jeweils gemessen in
Hohe der Hauszugange - liegen, von der aus das Grundstick erschlossen ist.
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Die hochste Gebaudehohe das in allen eingeschossigen Bereichen des Gewerbe-
bieten eine Hohe von max. 4,5 m, in allen zweigeschossigen Bereichen des Gewerbe-
gebietes eine Hohe von max. 8,0 m Uber der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungs-
anlage - jeweils gemessen in Hohe der Zugange - nicht Uberschreiten, von der 2us
das Grundstiick erschlessen ist.

Nachrichtliche Obernahme gem. § 9 (6) BbauG 3 -

Das Plangesbiet liegt im Bereich der Larmschutzzone 11 des Flughafens Diisseldorf
(Verordnung iiber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflug-
hafen Diisseldorf vom 04. 03. 1974 - BGB1. I Nr. 23 vom 13. 03. 1974, 5. 657 -).
Zum Schutz gegen Fluglarm sind deswegen im gesamten Planbereich besondere Schall-
schutzmaBnahmen notwendig (das bewertete Bauschalldamm-Mab R, der Umfassungs- .
bauteile von Aufenthaltsraumen muB mindestens 45 dB betragen). Auf die Verord-
niung iber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm vom 05. 04. 1574 (Schallschutzverordnung - BGB1. I Nr. 39, 5. 9037-)
wird hingewiesen.

Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsqesetz (Luft VG) vom 14. O1. 1981
{BGBT. T 5. 61)

Das Plangebiet 1iegt unterhalb des Bauschutzbereiches de: Verkehrsflughafens
Diisseldorf {Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luft VG festgesetzten Hohen
iiberschreiten sollen, - auch Bauhilfsanlagen, Krdne usw. - bedurfen der Zu-
stimmung bzw. Genehmigung der zustandigen Luftfahrtbehorae.

Arch@ologische Bodenfunde

Toliten bei Bodenbewegungensarchaologische Bodenfunde zutage treten, so sind
diese sofart gem. dem Denkmalschutzgesetz vom 11. 03. 1980 dem Rheinischen
Landesmuseum des Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn zu melden.




4.

Unterhaltungsstreifen entlang des Stingesbaches gem. § 30 (2) Wasserhaushalts-
gesetz !HHGi

Entiang des Stingesbaches ist gem. § 30 (2] WES ein 1 m hreiter Unterhaltungs-
streifen, die Breite wird von der woerkante Boschung gemessen, von Bepflanzungen
who Einzaunungen freizuhalten. :

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Anlagen gem. § 23 (3) BauNv0 sind nicht
zulassig.

Hinweils::

{#rmschutzzone B gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone B gem. Landesentwicklungs-
plan IV. In der Larmschutzzone B konnen aguivalente Dauerschallpegel von 67 -
75 dB(A) auftreten.



