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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem3R89 (1) BauGB

Allgemeines Wohngebiet
GemaR § 8 (1) Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebaude nicht mehr als 2 Wohnungen zul4ssig.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstucksflachen

Gemaf! § 31 (1) BauGB durfen die festgeseizten Baugrenzen auf den Baugrundstiicken durch
Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise um max. 3 m auf einer Lange von max. 4 m an
den ruckwartigen und seitlichen Baugrenzen uberschritten werden.

Steliplétze und Garagen |
Gemall § 12 (6) BauNVO sind Siellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der uberbaubaren

Grundsticksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga" zexchnensch festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen

Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstncksﬂéchen Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 (1) BauNVO - mit Ausnahme von offenen
Schwimmbecken, Mullfonnenschranken, Einfriedungen und Gartenhausern bis zu einer GroRe
von insgesamt 10 m? Grundflache pro Baugrundstack - ausgeschlossen

Desgleichen sind entsprechende bauliche Anlagen in den Abstandsflachen nach Landesrecht
ausgeschlossen.

Festsetzungen gemaR §89 (2) BauGB

Hoéhenlage Gebaude

Die Oberkante der fertigen Erdgeschossfulboden (OKE) der baulichen Anlagen darf max.
0,40 m Gber der StraRenkrone der zugeordneten Erschlieungsstrale, gemessen in Hohe des
Hauseingangs, liegen.

Hohe der Gebaude
Die Firsthéhen darfen max. 8,50 m und die Traufhhen max. 4,50 m dber Oberkante
ErdgeschossfuBboden liegen.

Héhenlage des Gelaéndes

Auffullungen des natdrlichen Geldndes sind bis zur Hohe der den Grundstiicken jeweils
vorgelagerien Verkehrsflache nur auf der Flache zwischen ErschiieBungsanlage und
Wohngeb&ude zulassig.

Ansonsten ist die Héhenlage des vorhandenen Geléndes beizubehalten. Dies gilt nicht fur
Versickerungsaniagen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bauschutzbereich Flughafen
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Disseldorf
alb der Anflugsektoren im Umkreis von 4 km bis 6 km um den Flughafenbezugspunkt.
Danach ist die Zustmmung der Luftfahribehorde (Bezirksregierung Disseldorf) zu
Bauvorhaben - auch Bauhilfsanlagen, Kranen usw. - erforderlich, wenn die gemaR
§ 12 (3) Nr. 1 b) Luftverkehrsgesetz vom 14. Januar 1981 (BGBL. | S. 62 - BGBI. Il 96-1),
zuletzt geandert durch Arl. 12 des Geselzes Ober die Umweltvertraglichkeit vom
12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), festgesetzten Hohen tberschritten werden.

Larmschutzbereich Flughafen
Das Plangebiet liegt im Bereich in der Larmschutzzone |l sowie im Anflugsektor Oﬂ der Start-

und Landebahn des Verkehrsflughafens Disseldorf (Verordnung Gber die Festsetzung des
Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Dusseldorf vom 4. M&rz 1974 - BGBI | Nr. 23
vom 13. Marz 1974, S. 657-). Zum Schuiz gegen Fluglarm sind deswegen im gesamten
Planbereich besondere SchallschutzmalRnahmen notwendig. Danach muss das bewertete
BauschalldammmaR R' der Umfassungsbauteile von Aufenthalisraumen mindestens 45 dB
betragen. Auf die Verordnung tber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Geseiz
zum Schuiz gegen Fluglarm vom 5. April 1974 (Schallschutzverordnung - BGBI. | Nr. 39,
S. 903) wird hingewiesen.



HINWEISE

Larmschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Landesentwicklungsplan festgelegten Larmschutzzone B
des Verkehrsflughafens Dusseldorf. In dieser Larmschutzzone koénnen &aquivalente
Dauerschalipegel von 67 — 75 dB(A) aufireten. Passive LarmschutzmaBnahmen werden
empfohien.

Archaologische Bodenfunde
Sollten bei Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde zu Tage treten, sind diese sofort

dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn zu melden. Die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

Regenwasserversickerung i ) ) _—
Auf die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser geméB § 51a LWG wird hmgew;es‘eai_
Danach ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Dacher und

i i : A inf ¥ flachenformige
sonstigen befestigien Flachen (Stellpldize, Einfahrien, V_vege) Gber
Sickerganlagen wie Rigolen-, Rohrversickerungen und Versxcker_ungsrnulden (dezgntrale
Versickerungsanlagen) bzw.  sickeriahige Oberflichenbefestigung  zu  versicker.
Sickerschéchte sind nicht zuiéssig. )
Alternativ ist die Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbunden mit Brauchwassemnutzung
{Grauwasser) zulassig. Diese Aniagen sind durch einen Uberlauf an Versickerungsanlagen
anzuschlieBen. ) o ) )
Wird gutachterlich nachgewiesen, dass eine Versickerung ryct_\t mdgiich ist, so ist
ausnahmsweise die Einleitung des Niederschiagswassers in den stadtischen Kanal maglich.



