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Art der baulichen Nutzung 3

Allgemeines Wohngebiet

In Allgemeinen Wohngebieten sind gemdB § 1 (6) BauNVO die Ausnah-
men nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatze und Garagen

GemdB § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb
der mit "GSt" zeichnerisch festgesetzten Fldche zuldssig. Anson-—
sten sind Stellpldtze nur unterirdisch innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflichen oder innerhalb der mit "UG" zeichnerisch festge-
setzten Fliche zuldssig.

Gem#B § 9 (1) Nr. 22 BauGB sind die mit Index "A" gekennzeichneten
Gemeinschaftsstellpldatze dem mit Index "A" gekennzeichneten Allge-—
meinen Wohngebiet zugeordnet.

GemaB § 21 a (5) BauVNO darf die zuldssige GeschoBfldche um die
Flichen notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberfldche herge-
stellt werden, erhoht werden.

Mit Geh—, Fahr— oder Leitungsrechten zubelastende Flachen

CemiB § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit "GR" zeichnerisch festge-
setzten Flichen mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

GemdB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch entsprechend
festgesetzten Flichen mit Bdumen und Striauchern gemdB der folgen-—
den Auswahlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hier-—
bei sind pro 10 lfd.m Pflanzfldche mindestens ein Baum mit einem
Mindeststammumfang von 0,18 m und pro 2 m? Pflanzflache mindestens
ein Strauch zu pflanzen.

Auswahlliste:

Baume: stieleiche, Buche, Eberesche, Esche,
Bergahorn, Hainbuche

Straucher: Hasel, Hundsrose, Feldahorn, Hartriegel,
Pfaffenhiitchen, Schneeball

Blegit g et izinin g e.n gem. § 9 (2) BauGB
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HoShenlage Gebdude

Die Oberkante der fertigen ErdgeschoBfuBbdden (OKE) darf maximal
0,40 m Uber der StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsanlage,
gemessen in Hohe des Hauseingangs, liegen.

Hohenlage Gelédnde

Die Hohenlage des vorhandenen Geldndes ist beizubehalten.

Hohenlage Tiefgarage

Die Oberkante von nicht {iberbauten Unterflurgaragen oder nicht
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iiberbauten Teilen davon miissen mindestens 0,50 m unter der vorhan-—
denen Gel&indeoberfldche liegen.
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Larmschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches
des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Verordnung iiber die Festsetzung
des Lirmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Diisseldorf vom
04.03.1974 - BGBl1 I Nr. 23 vom 13.03.1974, S. 657—). Zum Schutz
gegen Flugldrm sind deswegen im gesamten Planbereich besondere
SchallschutzmaBnahmen notwendig. Auf die Verordnung iliber bauliche
Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flug-
13rm vom 05.04.1974 (Schallschutzverordnung - BGBl. I Nr. 39, S.
903) wird hingewiesen. Danach miissen die Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsriumen ein bewertetes Bauschalldiamm-MaB von mindestens
45 dB aufweisen.

Bauschutzbereich Flughafen

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Diisseldorf. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftver-
kehrsgesetz vom 14.01.1981 (BGBl. I S. 61) festgesetzten HShen
(136,00 m tiber NN gem. den Richtlinien des Bundesministers fir
Verkehr vom 14.08.1971) iiberschreiten sollen, - auch Bauhilfsanla-
gen, Krine usw. - bediirfen der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde
(Bezirksregierung Diisseldorf).
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Larmschutzzone C gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des Landesent-—
wicklungsplanes IV. Es koénnen &dquivalente Dauerschallpegel von 62
= 67 dB(A) auftreten.

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage tre-
ten, so sind diese gemdB Denkmalschutzgesetz NW vom 11.03.1980
sofort dem Rheinischen Landesmuseum des Landschaftsverbandes Rhein-
land in Bonn zu melden.

Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlagswasser zur
Grundwasseranreicherung wird empfohlen.



