TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1ag

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

Gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur
auf den mit "St" oder '"Ga" festgesetzten Flichen
zuldssig. i

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Tiefgaragen (Unterflurgara-
gen) auflerhalb der iberbaubaren Grundstilicksflachen nur
auf den mit "UG" festgesetzten Flachen zulassig.

MIT GEH-, FAHR- ODER LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLA-
CHEN

Gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 'sind die mit "LR!' festge-
setzten Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Balkone und Erker

Gem. § 23 (3) i.V.m. (2) BauNVO durfen Balkone Baugren-
zen um max. 2,0 m auf einer L&nge bis insgesamt 50 $
der Gebaudewandldnge und Erker Baugrenzen um max. 1,5 m
auf einer Ldnge bis 5,0 m iliberschreiten. Wintergarten
oder Gebaudeteile in Glaskonstruktion diirfen straBenab-

gewandte Baugrenzen um max. 4,0 m Uberschreiten.

Nebenanlagen

Gem. § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 (1)
BauNVO mit Ausnahme bauordnungsrechtlich notwendiger
Gemeinschaftsanlagen aufBlerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldachen unzuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN ‘

Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen an den mit "XXX"
gekennzeichneten Baugrenzen die Bauteile ein bewerte-
tes Mindest-Bauteilddmm-Mag

im Bereich von
1L 30 dB
JERCIE BBHAR
1V 40 dB
v 45 dB

aufweisen.



B. Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

5 HOHE DER GEBAUDE
Die im Plan mit "FH" festgesetzten Hohen sind maximale
Firsththen in m iiber NN.

2% HOHENLAGE DER TIEFGARAGEN
Die Oberkanten der Tiefgaragen miissen auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen mindestens O 50 e m
unter vorhandener Gelandeoberfliche liegen.

A GELANDEHOHE
Flachen zwischen straBenseitigen Baugrenzen und den
entsprechenden StrafBenbegrenzungslinien miissen bis zu
den festgesetzten StraBenhthen aufgefiillt werden.
Im {ibrigen ist die HOGhenlage des vorhandenen Gelandes
beizubehalten.

@ Nachrichtliche UObernahmen

e LARMSCHUTZZONE II DES VERKEHRSFLUGHAFENS DUSSELDORF
Das Plangebiet 1liegt in der Schutzzone II des Larm-
schutzbereiches des Verkehrsflughafens Diisseldorf
(Verordnung iber die Festsetzung des LArmschutzberei-
ches T den Verkehrsflughafen Dlisseldorf vom
04 30N 9740 = WRGRT TS BN 2 8y em SR 081G 74 SLaiEe 5T )
Zum Schutz gegen Flugldrm sind deswegen im gesamten
Planbereich besondere SchallschutzmaBnahmen notwendig.
Auf die Verordnung iiber bauliche Schallschutzanforde-
rungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm vom
05.04. 1974 (Schallschutzverordnung - BGBl, I. Nr. 39,
S. 903 -) wird hingewiesen.

2. BAUSCHUTZBEREICH GEM. § 12 LUFTVERKEHRSGESETZ
@k VGRSV OMET AEIORES9 B 10 ((BGRACE S a 6 61)
Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Diisseldorf. Bauvorhaben, die die
nach §§ 12 - 17 LuftVG festgesetzten H6hen (136,00 m
i. NN gem. den Richtlinien des Bundesministers filir Ver-
kehr wvom 14.08.1971) uberschreiten sollen, - auch
Bauhilfsanlagen, Krane usw. - bedirfen der Zustimmung
bzw. Genehmigung der zustdndigen Luftfahrtbehdrde.

B Hinweise

2] LARMSCHUTZZONE C GEM. LANDESENTWICKLUNGSPLAN TV
Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C
des Landesentwicklungsplanes IV. In der Lirmschutz-
zone C kodnnen &guivalente Dauerschallpegel von
62-67 dB (A) auftreten.

2 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Bebauungsplangebiet ist mit archdologischen Boden-
funden zu rechnen. Unter Beachtung der §§ 13 - 19

DSchG NW sollen Antrage fiir Bauvorhaben und Nutzungs-
anderungen dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege
vorgelegt werden.

Sollten bei Bodenbewegungen archaclogische Bodenfunde
zutage treten, sind diese sofort dem Rheinischen Amt



e Bodendenkmalpflege in Bonn - (Tel. 0228-72941) =zu
melden.

STRASSENVERKEHRSLARM

Auf die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der DIN 18005 wird hingewiesen
Ruhebedurftige Raume und Kinderzimmer sollen auf der larmabgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden.

Fir Wohnraume,die zur Ldarmquelle hin orientiert sind,wird eine schalldammende
Ldftung empfohlen. j



