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P yotiledicohie Fe'sgitigetizumngen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BBauG

e Gliederung des allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 1 (5), (6) und (4) BaulVO

15 In den mit Index (:) gekennzeichneten WA-Gebieten ist ausnahmsweise § L4 (3)
Nr. 1, 3 und 4 BauNVO zulissig.

Q<2 In denmit Index‘(:) gekennzeichneten WA-Gebieten ist ausnahmsweise § 4 (3)
Nr. 4 BaulNVO zulissige.

13 In den mit Index (:) gekennzeichneten WA-Gebieten sind die Ausnahmen gem.
§ 4 (3) BauNVO nicht zulissig.

Tl In dem mit Index (:) gekennzeichneten WA-Gebiet ist nur § 4 (3) Nr. 5
BauNVO zulsssig. {

155 in dem mit Index.(:) gekennzeichneten WA-Gebiet ist nur § 4 (3) Nr. &4

BauNVO zuldssig,, /
-

L

22 .In den mit Index (:) gekennzeichneten WA-Gebieten sind gem. § 4 (4)
BaulVO nur Weohngebidude mit max. zwel Wohneinheiten zulissig.

Anlagen auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 9 (1) Nr. 2 BBauG

Auf den sonstigen nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen i.S. des
§ 1% (1) BauNVO mit Ausnahme von:

a) Gartenlauben im riickwdrtigen Grundstiicksbereich bis zu einer Grundflzche von

7 qm und einer Hthe von 2,5 m

b) iiberdachten Terrassen im AnschluB an den Hauptkdrper bis zu einer Grund-
fliche von 14 gm

c) Zapfanlagen sowie deren Uberdachungen bei der Tankstelle im WA 4 -Gebiet
d) offensn Schwimmbecken bis zu einer Grundfliche von 15 gm

e) Miillbeh#lterstellplétze und

£) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNvVO

nicht zuléssig.

Das gleiche gilt fiir Anlagen, soweit sie nach Laﬁdesrecht im Bauwich oder in
den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

Garagen und Stellplitze gem. § 9 (1) Nr. 4 BBauG

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen
und innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliichen gem. § 9 (1) Nr. 21 BBauG

Die im Plan dargestellten und mit LR gekennzeichneten Flichen sind mit einem
Leitungsrecht, das die Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach deu tech-
nischen Grundstitzen der Versorgungstriéger sicherstellt, zugunsten derselben zu
belasten. :

Flichen fiir das Anpflanzen von Bidumen und StrzZuchern gem. § S (1) Nr. 25 a BBauG

Die im Bebauungsplan auf den Grundstiicken mit WAC)%?festgesetzten Pflanzfldchen
sind als Sichtschutzpflanzung zu der vorhandenen Wohnbebauung hin mit Strauch-
gruppen zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Je 2 gm ist mindestens ein
Strauch zu pflanzen.

Es sind folgende einheimische Strducher zu verwenden:

Hasel Schlehe



G.

Hundsrose WeiRdorn

Feldahorn Salweide
Hartriegel ~ Heckenkirsche
Pfaffenhiitchen

Schneeball

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BBauG

Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden der Wohngebdude darf nicht mehr zls 0,45 m iiber
der zum Eingangsbereich zugeordneten ErschlieBungsanlage liegen.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BBauG

1e

Das Plangebiet liegt im Bereich der Lirmschutzzone II des Flughafens Duzsel-

dorf (Verordnung iliber die Festsetzung des Lirmschutzbereiches fiir den Ver-
kehrsflughafen Diisseldorf vom O4. 03. 1974, BGBl. I, Nr. 23 vom 13. 03. 1974,

S. 657). Zum Schutz gegen Fluglidrm sind deswegen im gesamtern Planbereich be=-
sondere SchallschutzmaBnahmen notwendig. Auf die Verordnung iiber bauliche Schall-
schutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm vom 05. Ob. 1974
(Schallschutzverordnung BGBl. I, Nr. 39, S. 903) wird hingewiesen.

Bauschutzbereich gem. § 12 Luftverkehrsgesetz (Luft VG)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf,

und zwar unterhalb des Anflugsektors 06 R.

Bauvorhaben, die die nach § 12 - 17 Luft VG festgesetzten Hohen iiberschreiten
sollen (auch Bauhilfsanlagen, Kridne usw.) bediirfen der Zustimmung der Luftfahrt-
behorde.

Hinwedis

Liarmschutzzone C gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet liegt in der Lirmschutzzone C des Landesentwicklungsplanes IV.
In der Ldrmschutzzone C konnen Zquivalente Dauerschallpegel von 62 -~ 67 dB (A) auf-
treten.



