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MEEXCT L 1€ ok FESTSETZUNGEN

en Gebaudeseiten ein bewertetes Mindest-—

FrelsiEigle Filziun g e 'n gem. § 9 (1) BauGB

B Art der baulichen Nutzung

1.1 Reine Wohngebiete
GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Reinen Wohngebieten nur
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig.
Gem&B § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Stellplatze und Garagen
GemaR 12 (6) BauNVO sind Garagen und Stellpldtze in den mit
Index (1) gekennzeichneten WR-Gebieten nicht zuldssig.
In allen anderen Baugebieten sind Stellpldtze und Garagen nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen und innerhalb der
mit "St" und "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen zulissig.
Die Gemeinschaftsgaragen (GGa) und Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
sind gemaBl § 9 (1) Nr. 22 BauGB den mit Index gekennzeichneten
Baugebieten zugeordnet.

3 Zurechnung von Fldchenanteilen an Gemeinschaftsanlagen
GemdBR § 21 a (2) BauNVO kdénnen bei der Berechnung der Grundflachen-
zahl den Grundstiicksfldchen im Sinne des § 19 (3) BauNVO Flachenan-—
teile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen im Sinne des § 9 (1) Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden.

4. Flichen fiur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
GemaB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind auf den entsprechend zeichne-
risch festgesetzten Flachen Bdaume und Strducher anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. :
Es sind dabei standortgerechte und landschaftstypische Bdume und
Straucher zu verwenden. Pro 10 m L3nge des Pflanzstreifens ist
mindestens ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm anzu-
pflanzen und pro 2 m? Pflanzfldche mindestens ein Strauch.
Die festgesetzten Pflanzfldchen sind als Ausgleichsflache dem
Garagenhof zugeordnet.

S Mit Geh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
GemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit "LR" zeichnerisch festge-
setzten Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
GemaB § 9\(1) Nr. 24 BauGB miissen die AuBenbauteile der Wohngebau-
de im dem mit Index (;l gekennzeichneten WR-Gebiet an den der
Kierster StraBe zugewandt
Schallddmm-MaB von 30 dB aufweisen.

Blelct s e tiauin gienn gemdB § 9 (2) BauGB
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Hoéhenlage Gebidude

Die Oberkante der fertigen ErdgeschoffuBbdden (OKE) darf max.
0,40 m iber der StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstrafe,
gemessen in HOhe des Hauseinganges, liegen.

Gebdudehbhen

Die festgesetzten max. Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf
Oberkante ErdgeschoB3fuBboden.



3 Hohenlage des Gelandes

Auffillungen des natlirlichen Geldndes sind bis zur HShe der den
Grundstiicken jeweils vorgelagerten Verkehrsfldche nur auf der
Fldche zwischen ErschlieBungsanlage und Wohngebdude zuldssig.

Das Geldnde ist im Bereich der Gebdude so zu verziehen, aufzufiil-

len oder abzusenken, dafl das KellergeschoB im Mittel nicht mehr
als 0,60 m sichtbar ist. Abgrabungen sind unzuldssig.

B. N A € H:R EFCH'ELETE EHE UBERNAHMEN
(S 9 (6) BauGB)

TEe Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet liegt in der festgesetzten Wasserschutzzone
IIT a der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

2. Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrs-—
flughafens Diisseldorf auferhalb der Anflugsektoren im Umkreis von
4 km bis 6 km um den Flughafenbezugspunkt. Danach ist die Zustim-—
mung der Luftfahrtbehdrde (Bezirksregierung Diisseldorf) zu Bauvor-—
haben - auch Bauhilfsanlagen,'Krénen usw. — erforderlich, wenn die
gem. § 12 (3) Nr. 1 b) Luftverkehrsgesetz vom 14.01.1981 (BGBl. I
S. 62 — BGBl. IIT 96-1), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Geset-
zes ilber die Umweltvertrdglichkeit vom 12.02.1990 (BGBl. S. 205),
festgesetzten HOhen iuberschritten werden.
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1 Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlagswasser zur
Grundwasseranreicherung wird empfohlen.

23 Lirmbeeintrichtigungen durch Flugl3rm

Im Planungsgebiet kommt es zu Uberfliigen von Flugzeugen des benach-—
barten Flughafens Diisseldorf. Das Plangebiet liegt unmittelbar am
Rand der im Landesentwicklungsplan IV dargestellten Liarmschutzzone
C mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von weniger als 62 dB
(A). Aus diesem Grunde werden LarmschutzmaBnahmen gegen den Flug-—
ldrm nicht vorgeschrieben, jedoch sollten im eigenen Interesse an
den Wohngebduden entsprechende Vorkehrungen zur Abwehr des Flug-
larms beachtet werden. Das bewertete Bauschalldamm-MaB R'w der
Umfassungsbauteile sollte mindestens 35 dB (A) betragen.

3 Grundwassernutzung

Im gesamten Plangebiet sind Haus-und Gartenbrunnen,sowie vergleichbare
Anlagen zur Grundwassernutzuna nicht zuldssig. e

D. Kennzeichnungen

1.2 Altablagerung

Die mit X X X umgrenzte Fliche des Plangebietes muB auf ihrem unbefestig-
ten Bereich eine mindestens 1,0 m starke Abdeckung aus unbelastetem Boden
erhalten.

Die Empfehlungen des Gutachtens zur Altablagerung "Dickes Loch" des Inge-
nieurbliros Steffen vom 07.12.1987 sind zu beachten.



