Stadt Meerbusch

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 B
in Meerbusch-Osterath, Baugebiet West,
im Bereich stdlich der Willicher Stral3e/Mihlenfeld
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1. Raumlicher Geltungsbereich, ortliche Verhaltnisse wund Einfugung in die
Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet der 5. Anderung liegt im Stadtteil Osterath im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 65 B.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst die dstlichen Teile der
Flurstiicke 341 und 409 der Flur 17 der Gemarkung Osterath.

Der seit 3. Juni 1978 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 65 B setzt fUr den Bereich der
Planédnderung eine offentliche Grinflache mit Aufschittung sowie einen Ful3- und Radweg fest.
Das Plananderungsgebiet wird von der Willicher StralRe (vormalige Landesstral3e L 26) berihrt.

2. Planungsziele, Grundzige der Planung, Planungserfordernis

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt, Wirtschaftsférderung/Ausschuss fur Planung,
Wirtschaftsforderung, Liegenschaften hat sich am 27. August 1998 und 18. November 1999 mit
der punktuellen Umgestaltung der Willicher Strae zwischen Westring und Ortskern befasst,
den Planungsvorschlagen der Verwaltung zugestimmt und sie beauftragt, die Planung
umzusetzen. Gegenstand dieser Planung war — und ist — der Umbau der Kreuzung
Willicher StraBe/Rudolf Lensing—Ring zu einem Kreisverkehr, der Anschluss der
Gemeindestralle ,Muhlenfeld an die Willicher Strale sowie der Umbau des Knotens
Willicher StraRe/Hugo Recken—Stralie/Giesenender Kirchweg. Die letztgenannte MafRRnahme
wurde zwischenzeitlich im Rahmen der Wohnumfeldverbesserung fir den Ortskern Osterath
realisiert.

Der Anschluss des Baugebietes Mihlenfeld Uber die gleichnamige StralRe an das
Ubergeordnete StraBennetz bedarf einer Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 B, der im
Bereich der geplanten StraRenanbindung entgegenstehende Festsetzungen (Offentliche
Grunflache und Aufschiittung) beinhaltet.

Damit eine weitere der flankierenden MafRnahmen der Wohnumfeldverbesserung fir den
Ortskern Osterath, wie hier an einer der so genannten Vorlaufstrecken, realisiert werden kann,
ist der Bebauungsplan Nr. 65 zu &ndern.

3. Festsetzungen

Die Festsetzung zur verbleibenden Grunflache entlang der Willicher Stral3e ist aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 65 B Ubernommen.

Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache wird mit der Ableitung aus den unter Kapitel
2 der Begrundung erlauterten Planungsziele begriindet.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 B, der im wesentlichen die
seinerzeitige Entwicklung des Baugebietes ,West* zum Inhalt hat, beziehen sich nicht auf die
Plané&nderung und sind dementsprechend nicht Gibernommen.

4. Landschaftspflege

Die Realisierung der Stral3enplanung bedeutet einen Eingriff in Landschaft und Natur im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes NRW, der auszugleichen ist.
Die Neuversiegelung des Bodens durch den StraBenanschluss betragt ca. 90 m2, ca. 60 m?
werden im vorhandenen Wendehammer auf3erhalb des Plan&nderungsbereiches entsiegelt. Es
handelt sich somit um eine aul3erst geringeflgige VergréRerung der Gesamt-Verkehrsflache.

065B.5.Ae_Begriindung_OS



Der Ausgleich erfolgt qualitativ durch eine deutliche Reduzierung der Wegelangen der
ErschlieBungsverkehre durch Kraftfahrzeuge. Die Reduzierung entsteht dadurch, dass sich der
Ziel-und Quellverkehr des Wohngebietes ,Muhlenfeld® auf dem Weg vom und zum
Ubergeordneten Straf3ennetz (Willicher StralRe) von einer StralRe (Giesenender Kirchwegq) auf
nunmehr zwei StralRen (Giesenender Kirchweg und Miuihlenfeld) verteilt, wobei die
GemeindestralBe Mihlenfeld eine wesentlich kirzere Wegestrecke als die bisherige
Verkehrsfihrung aufweist.

Auf Grund dieser qualitativen Verbesserung der Umweltsituation wird keine Notwendigkeit zum
guantitativen Ausgleich eines Bodeneingriffs von 30 m? Versiegelung gesehen.

Gemal Nr. 18.7.2 in Verbindung mit Nr. 18.8 der Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®)
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung —UVPG- vom 12. Februar 1990
(BGBI. I S. 205), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

5. Ver-und Entsorgung, wasserwirtschaftliche Belange, Altstandorte

Belange der Ver- und Entsorgung sowie der Wasserwirtschaft werden durch die Planédnderung
nicht beruhrt.

Im Plangebiet liegen keine Altablagerungen oder Altstandort-Verdachtsflachen nach der Karte
des Landrats des Kreises Neuss. AuBerhalb des Plandnderungsgebietes liegende
Altablagerungen oder Altstandort-Verdachtsflachen haben keinen Einfluss auf die geplante
Anderung.

6. Sonstiges

Mit der Verwirklichung der Planung soll alsbald nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung
begonnen werden. Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die Planung entstehen Verwaltungskosten.

Die Kosten fir die Realisierung der Planung, einschl. der Umbauarbeiten im bisherigen
Wendehammer aul3erhalb des Planadnderungsbereiches, werden auf 36000 € geschéatzt. Die
Mittel stehen im Haushalt 2002 zur Verfligung.

Es ist nicht zu erwarten, daf3 sich die Verwirklichung dieser Bebauungsplandnderung im
wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die personlichen Lebensumsténde der in
diesem oder in benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Soziale MaRnahmen im Sinne des 8§ 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Meerbusch, den 6. Marz 2002
Der Burgermeister
Fachbereich 4 — Planen, Bauen, Umwelt —

Bereich Planung

In Vertretung:

gez.
Nowack
Erster Beigeordneter
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7. Verfahren

Der Rat der Stadt hat am 12. April 2000 die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 B gemaR § 2 (1) und (4) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Vom 6. Marz 2001 bis 20. Marz 2001 fand eine vorgezogene Birgerbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB statt.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange erfolgt gemaR § 4 (1) Satz 2 BauGB mit der
offentlichen Entwurfsauslegung nach § 3 (2) BauGB. Belange von Nachbargemeinden im Sinne
von § 2 (2) BauGB sind nicht beruhrt.

Diese Begrindung hat vom 9. April 2002 bis einschlie3lich 10. Mai 2002 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Meerbusch, den 13. Mai 2002

Der Burgermeister
Im Auftrage:

gez. Neitzert

Die vorstehende Entwurfsbegrindung ist — unter Hinzuflgung der Abwagung der
vorgebrachten  Bedenken und  Anregungen - als  Entscheidungsbegrindung
gem. 8 9 (8) BauGB vom Rat der Stadt, am 4. Juli 2002 beschlossen worden.

Meerbusch, den 5. Juli 2002

Der Burgermeister
Im Auftrage:

gez. Neitzert
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