g_ﬂﬂEJi.” rfsbegriindung nach § 2 a (6) 8BauG . .
zgmrggpauungsplan Nr. 56, Meerbusch-Osterath, Miihlenfeld

der Stadt Meerbusch, Kreis Neuss

;Aufste11ungsbesch1uﬁ und bisheriges PIanvérfahren

‘_____.——-—

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sltzung am 03. 02. 1971 die
'AufsteTlung des Bebauungsplanes Nr. 56 gem. § 2 (1) BBauG beschlossen.

pie allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden gem. § 2 a {2) BBauG in
der Ze1t vom 06. 01. bis 27. 01. 1984 den Birgern vorgesteilt. |

In der Zeit vom 28. 03. 1984 bis 11. 05. 1984 fand die Abstimmung des Plan-
entwurfes mit den benachbarten Gemeinden nach § 2 (4) BBauG und den Trdgern
offent11cher Belange nach § 2 (5) BBauG statt.

Uber das Ergebnis dieser Abstimmung hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
am 26. 06. 1984 beraten und entschieden.

 Lage und Umfang des Plangebietes
Das Plangebiet 11egt an der westlichen Peripherie des Stadtteils Osterath
sidlicn der Willicher StraBe. Begrenzt wird es durch die Willicher Strafle,
durch die hintere Grenze der westlich am G!esenender Kirchweg gelegenen Grund-
stiicke, durch dem Schwertgeswag und durch den Wirtschaftsweg Krinenacker (friiher:
| ‘Alte LandstraBe). Siid1ich und westlich schlieBt sich an den Pianbere1ch freie
‘Landschaft an.
:Das P1angeb1et umfaBt eine Groﬁe von ca. 10,5 ha.

' Bestand und grtliche Verha1tn1sse

Der Gesamtbereich des Bebauungsplanes ist bebaut Neben verd1chtet stehenden
}e1n- und zwe1gesch05519en E1nfam111enhausern, die ca. 80 % der Bebauung ausmachen,
‘befinden sxch 1m norddstlichen Planbereich ‘vier zwei- und dre1gesch0551ge Mehr-
fam111enhauser mit 1nsgesamt 82 Wonneinheiten. Neben der Wohnbebauung beflndet
-sich an der Willicher StraBe eine Tankstelle (z.Z. nicht in Betrieb) und im
Sudost11chen Bereich ein Kxndergarten mit danebenliegender kleiner Griunfidche |
1t einem: K1ndersp1e1p]atz Typ C. Ferner liegt das Plangebiet, bis auf einen ca.
100 m breiten Streifen, parallel zur westlichen ‘Abgrenzung in der Wasserschutz-
zone IIIB (gepiant) der Nassergew1nnungsan1age Krefeld V "In der E1t" bzw. Lank-
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gestehendes Planungsrecht und Einfilqung in die Baulejtplanung

Praiii

. der Stadt

i'Bauvorhabeﬁ sind derzeit auf der Grundiage des § 34 BBauG zu beurteilen.

Der Fléchennutzungspian der Stadt Meerbusch sient fiir den Bereich des Be-

' pauungsplanes hauptsdchlich Wohnbaufliche vor. Im sﬁdﬁstiicﬁen Bereich ist
eine Fldche flr den gemeinbedarf (Kindergarten) und eine kleine Grﬁnfléche
dargestellt. Parallel zur Willicher StraBe ist im Flichennutzungsplian eine
Grinflache ausgéwiesen. Im §stlichen Teil dieser im FTEchennutzhngéplan dar-
gestel]ten Griinfliche befindet sich eipe_sti1lgelegte Tankstelle. Diese Tank-
stelle soll planungsrechtlich im Bebauungsplan nicht gesichert werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

.;P1anuné

Stidtebauliche Zielsetzung

Die Zielvorstellungen fir den Bebauungspian Nr. 56 sind die Erhaltung und

Sicherung der bestehenden, geordneten stﬁdtebauiichen.Struktur. Ein rechis-
kriftiger Bebauungsplan fiir das Gebiet besteht 7.7. nicht. Eine weitere Ver-
dichtung ist nicht vorgesehen, zumal dié yerkehrserschlieBung hierfir nicht

ausgelegt ist.

Fiir den Planbereich bestent eine'rechtskréftige Verdnderungssperre gem. § 14
BRauG. Vor der Wirksamkeit der Veranderungssperre sind Bauvorhaben allein auf
der Grundiage des § 34 BBauG beurtei}t worden. Ein Vorhabén war somit zuldssig,
wenn es sich u.a. nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweiée und der
GFundstﬁcka]Sche: die iberbaut werden sollte, in die Eigenart der ndheren

' Umgebung einfiigte. Durch das Erfordernis des Einflgens -ist im allgemeinen ge-
wihrleistet, daf eine Verschlechterung der baulichen Situétion nicht eintriti.
Im Wohngebiet Mihlenfeld besteht durchaus die Miglichkeit einer nichtgewiinsch-
ten Verdichtung durch ungéordnete Anbauten. Ebenfalls wiirde die bestehende
Trenhung von FuB- und Fahrverkehr durch'zusﬁtz1iche Garagen und privaté‘Ste1}~

plitze an yerkehkstechnisch ungiinstigen Stellen gefﬁhrdet.

Im Bebauungsplan-Entwurf Nr. 56 ist jedoch die Anpassung der vorhandenen’Struk—
tur an gednderte Wertvorstellungen - Vefgrﬁﬁerung der Wohnfldchen und Verklei-
nerung der Girten - durch eine eingeschossige Erweiterungsmoglichkeit um 4,0 @
beriicksichtigt worden. Es handelt'sich somit um eine geordnete Anpassung an die
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verinderten Vorstellungen mit der Moglichkeit fur Erweiterungen-unter dem
Gesichtspunkt der Erhaltung der gesamten stidtebaulichen Struktur.

Art und MaB der baulichen Nutzung sind daher entsprechend der vorhandenen

8ebauung unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Erweiterungsmdglichkeiten -

festgesetzt worden.

52 ErschlieBung

5.2.1 KuBeré ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber den Giesenender Kirchweg und iiber den Schwertgesweg
an die L 26 (Willicher Strafe) bzw. L 154 (Kaarster Strafe) mit dem iiberdri-
Jichen Verkehrsnetz verbunden. Der Wirtschaftsweg Krihenacker dient nicht der
ErschTieBung des P]angebietés, er ist nur fir den landwirtschaftlichen Verkehr

und Radfahrer freigegeben.

5.2.2 Innere ErschilieBung

Die innere ErschlieBung dieses Wohngebietes erfolgt iber die bereits vorhan-
denen Strafen und nichtbefahrbaren Wohnweqe, die in Fuhrung und Querschnitt

unverindert bleiben sollen.

§23 . Ruhender Verkehr

' Da die groBte Anzahl der Einfamilienhduser lber nichtbefahrbare Wohnwege €7~
schlossen ist, sind die privaten SteT]p]étze in'Gemeinschaftsgaragenhﬁfen zu-
sammengefabt, die sich direkt an den ErschliefungsstraBen befinden. Nur bef
den Hiusern, -die dicht an den StraBen liegen, sind die Stellpldtze auch auf
den eigenen Grundsticken im Bauwich untergebracht. Fur die Mehrfamilienhduser
ist neben einem ebenerdigen privaten Parkplatz auch eine Tiefgarage vorhanden.
Neben den vorhandenen Stellpldtzen kdnnen neue Stellplitze aufgrund der Enge
des WOhngebietes nicht geplant werden. ‘

" Uffentliche Stellplitze sind in ausreithender Anzahl entlang der ErschlieBungs- -
straBen vorhanden. So ist fiir je drei Wohneinheiten ein offentlicher Stellplatz

.vorgesehen.

£2.4 SchallschutzmaBnahmen

Die nach dem Lérmschutzgutachtén der Ing.-Gemeinschaft Stolz erforderlichen Schal

schutzmaﬁnqhmen sind teilweise bereits varhanden, bzw. wergen &%dggggQ§QQSPlan

entsprechend ausgewiesen. -4



Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entworgung des Planbereiches ist gesichert.
Die Nasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk des Kre1ses.Viersen.

Die notige elektrische Energie w1rd durch das Rheinisch- Nestfallsche Elektri-
zititswerk in Krefeld geliefert. Die Abwisser werden den stadt1schen Abwasser-
peseitigungsanlagen mit Anschluf an die Kldranlage Dusseldorf Nord zugefihrt.

P

Soziale Infrastruktur

Soziale Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung dieses WOhngeb1etes bef1nden
sich im Stadtte11 Osterath in ausreichender Zahi und guter Erre1chbarke1t

'Nebén dem im Plangebiet gelegenen K1ndergarten befindet sich eln_we1terer in
ca. 0,5 km Entfernung am Bommershdfer Weg. Im Bereich gommershifer Weg/Frobetl-
strafe befinden sich weiter zwei Grundschulen, eine Realschule und drei Turn-
hallen. Im Bereich HochstraBe ca. 0, 8 km entfernt sind neben der Yolkshech-

~ schule und der Nebenstelle des- Ratshauses auch die Geschafte fir die Giiter des

tiglichen Bedarfes angesiedelt.

Spielpldtze sind neben den im Plangebiet ge1egenen stidlich des ‘Schwertgesweges
und im Sportpark "Krahenacker“ in unmittelbarer Nihe zum Plangebiet geplant

bzw. vorhanden.

Kosten

Zusatz]1che Kosten entstehen durch die stiddtebaulichen Feﬁtsetzungen nicht,
da keine Enderungen an den bestehenden Einrichtungen und Anlagen geplant sind.

Meerbusch 3, denZd7 Nov. 1989
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