Stadt Meerbusch

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 BD,
Meerbusch-Biiderich, Im Bachgrund

Begrindung

1. AufstellungsbeschluR und Planverfahren

Der Rat der Stadt hat am 17.12.1992 die Aufstellung dieses Anderungsplanes gem. § 2 (1) und (4) Baugesetzbuch
(BauGB) firr ein Gebiet entlang des Abschnitts der StraRe "Auf den Steinen” Nr. 17 bis 21 in Meerbusch-Biiderich
beschlossen.

Desweiteren hat der Rat der Stadt in gleicher Sitzung beschlossen, von der Durchfiihrung einer friihzeitigen
Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB abzusehen, da sich die beabsichtigten Anderungen nur unwesentlich auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken.

Belange benachbarter Gemeinden im Sinne von 82 (2) BauGB sind nicht beriihrt. Die Abstimmung des

Planentwurfes mit den Trégern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wird gem. § 4 (2) BauGB gemeinsam mit
der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB durchgefihrt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, ortliche Verhaltnisse und Einfiigung in die Bauleitplanung der Stadt

Das Plangebiet umfal3t die Grundstiicke "Auf den Steinen™ 17 bis 21 westlich der B 9 im Stadtteil Biiderich.

Diese Grundstiicke sind am Straenrand mit 1l 1/2-geschossigen Wohnhéusern bebaut. Die straenabgewandten
Grundstiicksteile sind in der Hausndhe mit Nebenanlagen bebaut, dariiber hinaus unbebaut und werden gértnerisch
genutzt.

Wohngebdude auf der im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 51 BD festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache
sind in diesem Planbereich nicht realisiert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 51 BD setzt als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)
fest. Der Bebauungsplan Nr. 51 BD wurde aus dem Flachennutzungsplan, der hier Wohnbauflache darstellt,
entwickelt.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 BD die bisherige Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
(WA) unveréandert tibernimmt, ist auch dieser Anderungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Planung

Der seit dem 23.05.1987 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 51 BD setzt auf den Hausgrundstiicken Nr. 17 bis 21
eine Uberbaubare Grundstiicksflache in 0stlicher Fortsetzung der (Uberbaubaren Grundstiicksflache des
Hausgrundsttickes Nr. 23 fort, die die Realisierung einer Hausgruppe beinhaltet, auch wenn dies nicht ausdrticklich
festgesetzt ist. Wéahrend auf dem Hausgrundstick Nr. 17 ein Einzelhaus noch sinnvoll zu realisieren ware,
erscheint dies auf dem Grundstiick Nr. 19 unmdglich und auf dem Grundstiick Nr. 21 kaum mdglich, so dal nur
eine Bauzeile sinnvoll erscheint. Es ist nicht Ziel des Bebauungsplanes, weder insgesamt noch in einem
Teilbereich nicht realisiert werden zu kdénnen, was hier eintreten kann, wenn bei gewiinschter Auslibung des
Baurechts einer der Eigentlimer einer Grenzbebauung mit entsprechender Anbauverpflichtung nicht zustimmen
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wiirde.

Da die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache im rechtskraftigen Bebauungsplan indirekt den Abrif3 der
Hauser 17 bis 21 beinhaltet, dies jedoch nicht realisiert werden soll, erfolgt die Anderung in der Weise, daR die
bisherige tiberbaubare Grundstiicksflache auf den mittleren Grundstiicksteilen aufgehoben und unter Einschlul? der
vorhandenen Bebauung straBenzugewandt festgesetzt wird. Die geplante Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert
sich an den vorhandenen Grundstiicksgrenzen, da nicht davon auszugehen ist, dal3 diese verandert werden. Die
Uberbaubare Grundstiicksfléche ist so dimensioniert, daf} ausreichende und sinnvolle Grundrisse entstehen kénnen.
Um das angestrebte Planungsziel einer in diesem Bereich geschlossenen Stralenrandbebauung verwirklichen zu
kdénnen, wurde eine Hausgruppen-Bauweise festgesetzt.

Fir die Anderung der I-geschossigen iiberbaubaren Grundstiicksflache auf den riickwértigen Grundstiicksteilen
besteht kein Erfordernis.

4. Umweltbelange

Aufgrund der nur geringfiigigen Anderungen gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan treten keine
Verénderungen der Auswirkungen auf die Umwelt auf.

Der notwendige Ausgleich des durch private Bauvorhaben hervorgerufenen potentiellen Eingriffs in Natur und
Landschaft im Sinne von 8§ 4 des Landschaftsgesetzes Nordrhein-Westfalen kann und wird im einzelnen
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Erhaltenswerter Baum-, Strauch- oder Heckenbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet wird weder von Bundes-, Landes- oder KreisstraBen noch von stark befahrenen ortlichen Stralen

bertihrt. Immissionen durch StraBenverkehrslarm, die tber den in DIN 18005 empfohlenen Planungsrichtpegel
liegen, sind daher nicht zu erwarten.

5. Wasserwirtschaftliche Belange

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Elektrizitdt und Gas sowie die Entsorgung von Abwasser ist durch
AnschluB an die vorhandenen, ausreichend dimensionierten Netze sichergestellt. Die Entsorgung von Mull wird
durch ein von der Stadt Meerbusch beauftragtes Unternehmen durchgefiihrt.

Gemal der Karte tber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss liegt unmittelbar stdlich des
Plananderungsbereiches der Altstandort ME 24. Im Rahmen von Kanal- und ErschlieBungsarbeiten wurden
Bauschuttreste und Reste verrotteten Hausmills gefunden. Gutachten (Friedrich und Partner, Dusseldorf,
13.01.1988 und Dr. Steffen, Essen, 09.03.1988) belegen, dal von der Altablagerung keine Gefahren oder
Geféhrdungen fir die Umwelt ausgehen. Die Gutachten liegen dem Oberkreisdirektor Neuss als Unterer
Abfallwirtschaftsbehdrde vor.

Sudostlich des Planénderungsbereiches liegt in einem Abstand von ca. 500 m die Altablagerung ME 26,
nordwestlich in einer Entfernung von ca. 700 m die Altablagerung ME 18, sudlich in einer Entfernung von ca.
700 m die Altablagerung 2147. Aufgrund ihrer Lagen und Abstdnde zum Plananderungsbereich haben die drei
letztgenannten Altstandorte keinen EinfluR auf den Planédnderungsbereich.

Zusétzliche eigene Ermittlungen haben ebenfalls keine Anhaltspunkte fir weitere Verdachtsflichen mit
Altablagerungen oder Altlasten im Bebauungsplanbereich oder in einem Umkreis von 500 m ergeben.

6. Sonstiges

Finanzielle Auswirkungen entstehen durch die Bebauungsplandnderung nicht, da oOffentliche Flachen nicht
betroffen sind.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen kann nicht erwartet werden, daB sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in
diesem oder in den benachbarten Gebieten wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Soziale MalRnahmen im Sinne des § 180 BauGB sind deshalb nicht erforderlich.
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Meerbusch, den 11.02.1993

Der Stadtdirektor
Planungs- und Vermessungsamt
In Vertretung:

(Dipl.-Ing. Loskant)
Erster Beigeordneter
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7. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung hat vom bis einschliellich

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrag:

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist als Entscheidungsbegriindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB vom Rat der Stadt

am beschlossen worden.

Meerbusch, den

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:
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