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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Meerbusch, Kreis Grevenbroich

Gebiet: Fronhof Biderich

Der Rat der Stadt Meerbusch hat in seiner Sitzung am 15. 10. 1970
beschlossen, fiir das Gebiet des Fronhofes Biiderich einen Bebaunngs-
plan gem. den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (BBauG) - im Sinne

des § 3C BBauG - aufzustellen.

Der Bebauungsplan soll die planerischen und gesetzlichen Vorausseti-
zungen schaffen zur ErschlieBung und geordneten Bebauung des c. Z.
Gebietes und die bis zum Jahre 13871 befristete Verordnung Uber die
Ausweisung von Baugebietern und Abstufung der Bebauung fir das Gebiet
der ehem. Gemeinde Biiderich sowie dltere Fluchtlinienpl&ne und die
maximal bis zum 18. 12. 1972 giiltige Veridnderungssperre - 2. Ver-

ldngerung - abldsen.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bilderich und ist teilweise bebaut.
Es umfaBt ca. 3,7 ha. Das Mal der baulichen Nutzung gestattet zu-
sammen mit der festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksflidche den Bau
von ca. 110 Wohneinheiten. In dieser Zahl ist der Baubestand ent-

halten.

Fiir ca. 110 PKW-Einheiten ist die Errichtung von Garagen und Stell-

pldtzen in unterirdischen Garagen vorgesehen. Die Anzahl der gffent-

lichen Stellflichen betrigt ca. 56.

Die im Planentwurf vorgesehenen Festsetzungen fiigen sich weitgehend

in den Baubestand ein.

Nach den vorgenannten Griinden und der Unschddlichkeit kann auf das

Verfahren zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes Meerbusch (§8 BBauG)

nicht gewartet werden. Der Flachennutzungsplan der ehem. Gemeinde
Biiderich, der durch die kommunale Neugliederung als Bauleitplan
nicht {ibergeleitet wurde, weist das Plangebiet als Wohngebiet
(Wohnbaufl&che) aus.

Die Festsetzungen iiber die HuBlere Gestaltung der Jjewelligen Anlagen

(§ 10% BauO NW) werden getroffen, um eine einheitliche Gestaltung

des Ortsbildes sicherzustellen.
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Erginzend zu den Festsetzungen ist zu sagen:

Im Bereich der Zinmiindung der StraBfe "Alter Kirchweg" in die Diickers-
straBe ist eine Verkehrsfldche mit Griingestaltung festgesetzt. Auf
Anregung der RWE ist auf diesem Grundstiick unter Beachtung des Grin-
flichencharakters eine Fliche zur Brrichtung einer Compakt-Station

zuyr Verfiigung zu aalten.

Die Festsetzung des Baugrundstiickes fir den Gemeinbedarf "Kinder-
tagesstitte/Kindergarten" sowie des Kinderspielplatzes erfolgte auf
Anregung des Sozialamtes, das bei seinen Ermittlungen zu einem grolen

Fehlbedarf in diesem Bereich gekommen ist.

Die Planstrale Nr. 20 ist ein FuBweg mit einer Gesamtbreite von 3,0 n.

Die Planstrale Nr. 21 erh#lt einen Regelguerschnitt von 2,00 m Biirger-

steig + 3,5 m Fahrbahn + 2,0 m Parkstreifen + 1,5 m Gehweg als Zu-
gang zum Spielplatz = 9,00 m Breite. Im siidl. Wegeabschnitt failen
Gehweg und Parkstreifen zusammen. Es empfiehlt sich, diese Planstralle

sur Binbannstrafe - Fahrtrichiung PoststrafBle - zu erkl&ren.

Die PlanstrazBe Nr. 22 (sidl. Teilabschnitt) an der DiickersstralBe

dient der Flichensicherung fir eine spitere Erschliefung des rick-

wirtigen Geldndes nach einem noch aufzustellencen Bebauungsplan.

Die Abwisser der gesamten Bauflidchen werden der zentralen Abwasser-
beseitigung zugefijhrt. Die Fihrung der Abwasserleifungen richtet
sich nach dem Generalentwisserungsplan der ehem. Gemeinde Biiderich

vor Januar 1564,

Der Stadt werden durch die vorgesehenen stddtebaulichen Mabnahmen
(StraBenbau einschl. Grunderwerb der Stralenfléchen, Strafenbeleuch~
tung, Verlegung ven Kanal- und Wasserleitung) voraussichtliche Kosten
in Hohe von 625.000,-- DM entstehen. An der Tilgung dieses Betrages
sind die Anlieger durch ErschlieBungsbeitrdge entsprechend den Sat-

zungen beteiligt.

049.0_Begrindung_BU



Der Grundstiicksverkehr soll auf freier Basis zur Durchfihrung des
Bebauungsplanes fiihren, wobel von dem gesetzlichen Vorkaufsrecht
(§ 24 BBauG) und der Grenzregelung (§ 80 f£f. BBau@) von der Stadt
Gebrauch gemacht werden soll. Sollte dieses nicht zu dem gewlinsch-
ten Erfolg fihren, soll die Umlegung (§ 45 ff. BBau@G) eingeleitet
oder sowgit mbglich, unmittelbar der Weg der Enteignung beschrit-

ten werden.

Meerbusch, den 17. Ckiobver 1972
Der Stadtdirektor

- Planungs- und Vermessungsamt -
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Stadtbauvassessor Techn. Stadtamtmann
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