Stadt Meerbusch M\\f

Satzung geman § 34 (4) Nr. 1 BauGB
fiir die Ortslage Bésinghoven

Meerbusch — Bésinghoven
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1. Plangebiet, Anlass der Planung

Die Stadt Meerbusch liegt in unmittelbarer Nahe der nordrhein-westfalischen Landeshauptstadt
Disseldorf zwischen den Stadten Neuss und Krefeld. Als weitere Nachbarstadte sind Willich und
Kaarst zu nennen. Das Stadigebiet umfasst eine Flache von ca. 65 Quadratkiometern. Die
Einwohnerzahl belauft sich zur Zeit auf etwa 55.000 Einwchner.

Der Ortsteil Bésinghoven befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet der Stadt Meerbusch. Der
Siedlungsbereich Bosinghovens wird dabel im Wesentlichen durch den 'Hauptort’, zwischen der
BAB 57 im Osten und der Bosinghovener StraBe im Westen sowie einen rdumlich unabhingigen,
westlich der StraBe Im Rott gelegenen, kleineren bebauten Bereich gebildet.

Im Oristeil Bosinghoven Ist aufgrund der historischen stadiebaulichen Entwicklung ein
Siedlungsbereich entstanden, der eindeutig als ein im Zusammenhang bebauter Ortstell geman
& 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen ist, sich aber in den Randbereichen zum Teil nicht klar
vom umliegenden AuBenbereich gemaBl § 35 BauGB abgrenzen |asst.

Beide Teile der Siedlung werden von drel Seiten von groBen landwirtschaftlich genutzten
Freiflachen umschlossen. Eine deutliche Abgrenzung zwischen dem Siedlungsbereich und dem
AuBenbereich ist vor allem im rlckwértigen Bereich der Bebauung entlang der Bésinghovener
StralBe nicht eindeutig zu erkennen.

Fir den Ortsteil Bésinghoven soll unter BerGicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten eine
Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB erlassen und somit elne planungsrechtlich eindeutige
Beurtellungsgrundlage geschaffen werden. Anlass der Satzungsaufstellung ist die wiederholte
Nachfrage Bauwllliger zur planungsrechtlichen Zulassigkeit einzelner Bauvorhaben auf
Grundstiicken im ,Randbereich” des Siedlungskdrpers. Die Satzung, die die Grenzen fiir den im
Zusammenhang bebauten Oristell festlegt, besitzt als scgenannte | Klarstellungssatzung” lediglich
einen deklaratorischen Charakter.

Das Plangebiet weist vorwiegend ein- bis zweigeschossige Bebauung auf. Entlang der
Bdsinghovener StraBe befinden sich elnige landwirtschaftliche Betriebe und Gastronomiebetriebe,
die anderen Bereiche werden jedoch (berwiegend in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu
Wohnzwecken genutzt. Lediglich entlang der StraBe Auf der Schelle befinden sich einige
Reihenhauser, sowie vier- bis flinfgeschossige Mehrfamilienh&user. Im westlichen Bereich der
Von-Arenberg-StraBe liegt das Ortszentrum mit einem Lebensmittelladen, einer Bank und
Gastronemiebetrieben.

Ostlich des Siedlungsbereichs verlauft die BAB 57, westlich befindet sich eine Bahntrasse. Im
Soden und Westen schlieBt sich ein Landschaftsschutzgebiet an, das sich auch auf den Bereich
zwischen den beiden Siedlungsbereichen Bisinghovens erstreckt.

2. Satzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB

Nach §34 Abs.4 Nr.1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung die Grenzen der im
Zusammenhang bebauten Orstelle festlegen. Diese Satzung dient der Rechtssicherheit bel der
Beurtellung der Zulassigkeit von Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich und bindet die
offentlichen Planungstrager sowie sonstige offentliche Stellen, wie die Baugenehmigungsbehérde.
Die sogenannte Klarstellungssatzung kann nur  Grundstiicke umfassen, die bereits
Innenbereichsqualitat besltzen und darf keine Grundsticke mit Innenbereichsqualitat
ausschlieBen. Aufgrund ihres deklaratorischen Charakters wird die Klarstellungssatzung nicht an
den planungsrechtlichen Mindeststandards, insbesondere beziiglich der Birgerbeteiligung, die fur
die Schaffung von Bauland gelten, gemessen.

Falls Vorhaben dem raumlichen Geltungsbereich eines rechiskraftigen Bebauungsplanes
zuzuordnen sind, richtet sich deren Zulassigkeit nach § 30 BauGB und somit nicht nach § 34 oder
§ 35 BauGB. Bel der Aufstellung der Satzung bzw. bei der Abgrenzung des Satzungsgebietes ist
demnach zu beachten, dass Grundstiicke, welche sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes befinden, nicht von der Satzung berlihrt werden. Die Abgrenzungen von in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen, Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines
Landschaftsplans sind fir die Beurteilung nach § 34 BauGB unerheblich.



3. Festlegung des Untersuchungsbereichs

Der Untersuchungsbereich fiir die Erstellung einer Satzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB fiir den
Ortsteil Bdsinghoven der Stadt Meerbusch wird felgendermaBen begrenzt:

Im Norden und im Westen schlieBt der Untersuchungsbereich mit der Meerbuscher Stadigrenze
zur Stadt Krefeld ab.

Die ostliche Grenze des Untersuchungsbereichs bildet die Bundesautobahn 57 (BAB 57). Die
BAB 57 verlauft in Nord-Sid-Richtung von Nimwegen (NL) Gber Krefeld nach Kéln und stellt schon
heute eine Begrenzung der verhandenen Wohnbsbauung in éstlicher Richtung dar.

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets in Richtung Siiden erfelgt entlang des groBflachigen
Ackerlands direkt sidlich der Siedlung ,Knochum® parallel zur Bdsinghovener StraBe. Die
sidwestlich gelegenen bebauten Grundstiicke der Gehofte bzw. Siedlungssplitter ,Auf'm Kemp®,
JFiggershef’, Knechum® und ,Kelmenhof* werden semit auch berlicksichtigt.

4. Ortliche und iiberértliche Planung
4.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Dilsseldorf von 1999 ist das zu untersuchende
Geblet als allgemeiner Sledlungsbereich dargestellt. Der Onsteil Bosinghoven und die gesamte
Umgebung weisen zusatzlich de Freiraumfunktion ,Schutz  der Landschaft und
landschaftsorientiente Erhelung” auf. Die gesamte Umgebung Bésinghcvens ist als allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich und als regionaler Griinzug dargestellt. Des Weiteren ist der
Untersuchungsbereich eingebettet in den regionalen Griinzug zwischen Disseldorf und Krefeld.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Meerbusch von 1980 ist der Untersuchungsbereich nach seiner
Art der baulichen Nutzung vorwiegend als Wohnbauflache (W) beziehungsweise
Kleinsiedlungsgebiet (WS), der Bereich beidseitlg der Bosinghcvener StraBe als Dorfgebiet (MD)
dargestellt.

Entlang der Bundesautobahn 57 ist ein Streifen als Flache fir Wald ausgewiesen, der von der
Bebauung freizuhalten ist. Innerhalb des Ortstells Bésinghoven befinden sich zuséatzlich einige
Flachen fiir den Gemeinbedard, wie zum Beispiel ein Sporiplatz, eine Kirche sowle Spielplatze. Im
Flachennutzungsplan ist die Umgebung des Siedlungsbereichs als Landschaftsschutzgebiet
gekennzeichnst.

Der stdliche Bereich des Oristells st als Wasserschutzzone einer Wassergewinnungsanlage
dargestellt.

4.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist die Flachen siidlich der Flurstiicke an der Bésinghovener StraBe und
zwischen der StraBe Im Rott und den westlich an die Bosinghovener StraBe angrenzenden
Baugrundstliicken als Landschaftsschutzgebiet aus. Diese Flachen dienen zudem dem Erhalt siner
mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder
vielféltig ausgestatteten Landschaft.

Fir die Bereiche nérdlich des Gelswegs und nord-gstlich der BAB 57, sowie nord-westlich des
Wachtelwegs definiet der Landschafisplan als Entwicklungsziel fiir die Landschaft die
Anreicherung mit einer Im Ganzen erhaltungswilrdigen Landschaft mit naturnahen Lebensriumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen. Flr vereinzelte Flachen, insbesondere in den
Randbereichen, sieht der Landschaftsplan Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen
far Einzelbdume und Baumgruppen vor. In den nordwestlichen und siidichen Randbereichen
besteht ein Umbruchverbet auBerhalb von Naturschutzgebieten.



4.4 Frelraumentwicklung der Stadt Meerbusch — Spezifisches Rahmenkonzept Bereich Osterath
- Striimp - Bovert - Bésinghoven

Dieses Rahmenkonzept der Stadt Meerbusch dient u.a. der Sicherung der formulietten
Stadtentwicklungsziele im Freifraum des Bereichs Bosinghoven. Das Konzept enthalt eine
Darstellung der vorhandenen Bictoptypen in der Umgebung des Ortstells.

Der vorwlegende Tell des Untersuchungsgebists wird als geschlossener Siedlungsbersich
deklariert. Der Bereich westlich der Bosinghovener StraBe, direkt éstlich angrenzend an das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 237 wird als artenarme Fettwiese, als Fettweide und als
ebenerdige Hecke ausgewiesen. Nérdlich des Geiswegs befinden sich neben dem geschlossenan
Siedlungsbereich Ackerflachen, Grinflachen sowie Einzelbebauung im Landschaftsraum.
Angrenzend an die Bundesautobahn 57 verlduft ein Gehdlzstreifen. Am sidlichen Rand des
Siedlungsbereichs, sidlich der Bosinghovener Strale, gliedern sich neben dem geschlossenen
Siedlungsbereich artenarme Feftwiesen, Fettweiden, Grinfldchen, brachgefallenes Nass- und
Feuchtgriinland, Feldgehtlze aus standortgerechten, bodenstandigen Aren, Ackerflachen und
Ackerbrachen sowie Flachen des Erwerbsgartenbaus an.

Ein ausgewiesener Badweq fiihrt entlang der StraBe Im Roft und im weiteren Verlauf entlang des
siidlichen Abschnitts der Bésinghovener StraBe durch den Untersuchungsbereich. Zudem sind im
Untersuchungsbereich eine Parkanlage, ein Sporiplatz sowie zwel Spiel- bzw. Bolzplatze als
Grinflachen gekennzeichnet.

Auf dem Geblet nérdlich des Gelswegs und &stlich der Kreuzung Gelsweg/Bésinghovener StraBe
bis hin zur nérdlichen Stadtgrenze sollen nach dem Jahr 2010 Wohnbaufl8chen realisiert warden
kénnen.

4.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Im Untersuchungsbereich gelten folgende rechtskraftige Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 69, Rechtskraft 07.09.1974

Der Bebauungsplan Nr. 62 umfasst die nérdlich des Geiswegs angrenzenden Grundstiicke bis zu
einer Tiefe von ca. 56 Metern. Der Bebauungsplan setzt dieses Gebiet als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Bebauungsplan Nr. 114, Josef-Werres-StraBe®, Rechtskraft 05.04.1978

Der Bebauungsplan Nr. 114 umfasst einen Tell des Gebiets siidlich und éstlich der Josef-Werres-
StraBe, nordlich der Von-Arenberg-Stralfe und westlich der StralBe Auf der Scholle. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Reines Wehngebiet (WR) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 153 ,von Arenberg-StraBe”, Rechtskraft 30.11.1982 und

Nr. 153 - 1. v. A., Rechtskraft Rechtskraft 30.07.1986

Der Bebauungsplan Nr. 153 umfasst das Gebiet slidlich der WeidenstraBe, westlich der Josef-
Werres-StraBe und nérdlich der Von-Arenberg-StraBe. Der nérdliche Bereich dieses Gebiets wird
als Reines Wohngebiet (WR) nach § 4 BauNVO und der Obrige Bereich als Allgemeines
Woehngebiet (WA) nach § 3 BauNVO festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 3 “Birkhuhnweg®, Rechtskraft 04.02.1968
Der Bebauungsplan Nr. 3 umfasst die sidlich des Birkhuhnwegs angrenzenden Grundstiicke. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Kleinsiedlungsgebiet nach § 2 BauNVO festgesstzt.

4.6 In Aufstellung befindliche Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 156, Aufstellungsbeschluss 26.03.1981

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 156 umfasst die direkt westlich der
Edsinghovener StraBe angrenzenden Grundsticke sidlich der StraBBe An der Geismiihle und
nérdlich des Geiswegs.
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Bebauungsplan Nr. 237, Aufstellungsbeschluss 27.09.1994
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 237 umfasst die stdlich der Bésinghovener
StraBe angrenzenden Grundstiicke, zwischen der Fischelner StraBe und der Bundesautobahn 57.

Bebauungsplan Nr. 249, Aufstellungsbeschluss 18.02.1993

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 249 umfasst die Grundstiicke des
Siedlungsbereiches westlich der StraBe . Im Rott” und dstlich der Bahnlinie. Die nirdliche
Abgrenzung bilden die nordlichen Flursticke des Wachtelwegs. Die sidliche Abgrenzung
entspricht der sidlichen Abgrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3.

4.7 Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzung Nr. 4, Rechtskraft 17.11.1983

Firr eine Flache direkt stidlich der WeidenstraBe und éstlich des befahrbaren Wohnwegs, westlich
der Josef-Werres-StraBe und ndérdlich der Von-Arenberg-StraBe wurden &rtliche Bauvorschriften
nach § 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

5. Abgrenzung Innenbereich Meerbusch - Basinghoven
5.1 Siedlungshereich dstlich der Bahngleise und westlich der StraBe Im Rott

Die sidlich des Birkhuhnwegs angrenzenden Grundsticke befinden sich im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 3. Die Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Bereich richtet
sich demnach nach § 30 BauGB und nicht nach § 34 oder § 35 BauGB.

Die Grenze fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil wird felgendermaBen festgelegt:

Der Birkhuhnweg bildet die stdliche Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die
Flurstiicke sidlich des Birkhuhnwegs befinden sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 3 und sind somit nicht dem Satzungsgebiet nach § 34 zuzucrdnen. Trotz der
nérdlich und sidlich angrenzenden Bebauung und der angrenzenden Bahngleise ist das
bewaldete, spitz zulaufende Flurstiick als Verlangerung des Birkhuhnwegs dem AuBenbereich
zuzuordnen. Wegen seiner GroBe und Bepflanzung wirkt die Flache als eigensténdiger
AuBenbereich (Wald) und wird nicht (berwiegend durch die Bebauung gepragt.

Die ostliche Abgrenzung des Innenbereichs stellt die StraBe Im Rott dar. Ostlich dieser Strabe
befinden sich groBe Freiflachen, die dem AuBenbereich zuzuordnen sind. Eine Ausdehnung der
Bebauung ber die Strafe Im Rott hinaus wilrde dem Bebauungszusammenhang nicht folgen.

Die westlich angrenzende Bahnlinie dient als gegebene Abgrenzung der Bebauung in Richtung
Westen. Durch den Bahnkorper zeichnet sich hier eine deutliche Trennung von der ostlich
gelegenen Bebauung sowie Gartenflachen am Fasanenweg und von den westlich der Bahnlinie
gelegenen Freifldchen ab.

Die nérdliche Abgrenzung bilden die Flurstiicke nérdlich des Wachtelwegs. Diese Grundsticke mit
einer Tiefe von ca. 95m sind direkt an der StraBenfront zum Wachtelweg mit Wehnhausern
bebaut. Die rickwartigen Teile der Flurstiicke werden als Gartenbauland und zur Kleinviehhaltung
genutzt und grenzen unmittelbar an Ackerland. Die hinteren und zum AuBenbereich gerichteten
Teile der Grundstlicke werden dem AuBenbereich zugeordnet, da trotz der unterschiedlichen
Nutzung (Gartenbauland — Ackerland) ein Zusammenhang mit der nérdlich angrenzenden
Landschaft besteht. Die Flurstlicke werden ab einer Tiefe von etwa 50 m dem AuBenbereich
zugeordnet. Der vordere, an die StraBenfront angrenzende Teil der Flurstiicke entspricht somit
giner Ublichen Tiefe der bebauten Flurstiicke Bésinghovens (Kleinsiedlungsgebiet) in diesem
Bereich.

5.2 Sledlungsbereich dstlich der StraBe Im Rott und westlich der Bundesautobahn 57

Im Untersuchungsbereich befinden sich die Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane
Nr. 89, Nr. 114 und Nr. 153. Die Zulassigkeit von Vorhaben in diesen Bereichen richtet sich
demnach nach § 30 BauGB. Diese Flachen sind nicht Teil des Satzungsgebietes nach § 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB.
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Die Grenze fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird folgendermaBen gezogen:

Im Norden wird der Innenbereich vom Geisweg begrenzt. Nordlich des Geiswegs schlieBt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 69 an, der nicht dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen ist.

Im Osten wird der Innenbereich Uberwiegend durch die an die Larmschutzwand der
Bundesautobahn 57 angrenzenden Freiflichen begrenzt. Die Freiflachen entlang der Autobahn
stellen eine Begrenzung der vorhandenen Wohnbebauung dar.

Nérdlich des Wendehammers am Geisweg befindet sich zwischen einem bebauten Grundstiick
und der Autcbahn eine schmale, Ober 30 m tiefe Waldflache. Sudlich des Wendehammers befindet
sich ein ebenfalls zwischen elnem bebauten Grundstiick und der Autobahn gelegenes
Wiesengrundstiick. Aufgrund ihrer GroBe und Lage, des Bewuchses der Flursticke und der
vorhandenen Abgrenzung der Baugrundstiicke durch Heckenstrukturen, weisen sie einen
eigenstandigen Charakter auf. Die Flurstiicke stehen in Verbindung zu den nérdlich angrenzenden
Ackerflachen und der Waldstrukiur entlang der BAB 57. Aufgrund dessen werden die Flursticke
nérdlich und stdlich des Wendehammers dem AuBenbereich zugeordnet.

Im Gstlichen Bereich der Siedlung befindet sich ein Sporiplatz und zwei dazugehdrige Parkplatze.
Diese zwackgebundenen baulichen Anlagen werden teilweise dem Innenbereich zugeordnet. Ein
schmaler Streifen, in dem sich keine baulichen Anlagen, wie Umkleldekabine, befindet sich im
AuBenbereich. Zwischen der Von-Arenberg-StraBe, der StraBe Am Sandacker und der
Bosinghovener Strafe wird die Grenze des Innenbereichs durch die zur Autobahn gerichteten
ostlichen Grenzen der Baugrundstiicke bzw. Teile der Gartengrundstiicke gebildet. Aufgrund der
Nahe zur Autobahn und der sich dort ausgebildeten Freiraumstrukturen endet hier der
Bebauungszusammenhang.

Im Westen (zwischen den Einmindungen der StraBe Im Rott und Fischelner StraBBe) endet der
Innenbereich entlang der rickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke an der Bésinghover StraBe.
Hier ist eine deutliche Zasur zwischen den Hausgarten und den tellweise als Pferdekoppeln
genutzten Wiesenflachen zu erkennen. Der rliickwértige Bereich des sehr tiefen Flurstlicks Nr. 543
{ca. 125 m) stellt einen Zusammenhang zu der westlich angrenzenden Freiflache dar und ist aus
diesem Grund dem AuBenbereich zuzuordnen. Das Flurstiick wird ab einer Tiefe von etwa 50 m
dem AuBenbereich zugeordnet und umschlieBt somit noch die als Hausgaren genutzie
Grundstiicksflache.

Das Flurstick 1474 an der Bosinghovener StraBe, nordlich der Fischelner StraBe ist derzeit nicht
bebaut und stellt einen Ubergang zu den westlich der Bosinghovener StraBe gelegenen
Freiflachen dar. Da sich eine Bebauung dieses Flurstiicks als zwanglose Fortfihrung der
vorhandenen Bebauung nicht aufdréngt, vielmehr grenzen sich die vorhandenen eingeschossigen
Wohnbebauungen durch Hecken, Zaune und die intensive Nutzung als Hausgarten von dieser
Flache ab, wird es dem AuBenbereich zugeordnet.

Gegenliber digser Flache befindet sich Gstlich der Bosinghovener Strale eine freie, z.T. mit Wiese
bewachsene Flache innerhalb der zusammenhangenden Bebauung. Die Flache ist nahezu
vollstandig von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern mit den dazugehdrigen Hausgéren
umschlossen. Ein Schotterparkplatz und ein schmaler, mit Wiese bewachsener Streifen bilden den
Ubergang zur Bosinghovener StraBe. Diese Flache ist durch die Eigenart der umliegenden
Woehngebaude gepragt und weist trotz threr GroBe kein eigenes Gewicht auf. Demzufolge wird
dieses Geblet dem Innenbereich zugeordnet.

Nordich der Einmindung der StraBe Im Rott befindet sich eine ca. 8.000 m* groBe
landwirtschaftlich genutzte Flache, die an drei Selten von groBflachigen Weiden und Ackern
umschlossen ist. Eine Pragung durch Bebauung ist nicht gegeben, die Flache ist dem
AuBenbereich zuzuordnen. Die nérdlich anschlieBende, unmittelbar an der StraBenflache liegende
Wohnbebauung (Hausnummern 149 bis 153, westlich der Bosinghovener Stralfe) steht ebenso
nicht im Bebauungszusammenhang. Die Bebauung wird als Fremdk&rper innerhalb des stark
strukturierten Freiraums wahrgenommen und besitzt kein besonderes Gewicht. Vielmehr ist die
Bebauung durch den AuBenbereich geprégt und diesem zuzuerdnen, die Bosinghovener StraBe
stellt den Zusammenhang zur gegeniiberliegenden Bebauung an der dstlichen StraBenseaite nicht
her. Die Grenze des Innenbereichs wird durch die Bévinghovener StraBe bzw. der &stlich
gelegenen Grundstiicke bestimmt. Wohngrundstiicke in diesem Bereich (Hausnummearn 144 bis
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160} haben eine Grundstickstiefe von bis zu 214 m. Die rickwértigen Teile der Grundstiicke
werden garnerisch genutzt und stehen auch nach ihrem Erscheinungsbild in Verbindung zum
AuBenberaich. In einer Tiefe von ca. 50 m stellen sich die Flachen als Ziergarten und somit als im
Zusammenhang bebauter Ortstell dar.

Die im Siiden befindliche Abgrenzung des Innenbereichs verlduft im rlickwartigem Bereich der
sldlichen Grundsticke an der Bovingheovener StraBe (StraBenabschnitt zwischen der Einmiindung
Fischelner StraBe und der BAB 57).

Die rickwartigen Grundstiicksflachen der bis zu 137 m tiefen Grundstiicke sind nicht bebaut,
scndern werden als Wiese, Gartenland, zur Tierhaltung (Pferde, Schweine, Gefligel) oder
Ackerland genutzt. Sie grenzen ausnahmslos an eing landwirtschaftich genutzte Freflache an
(Acker oder Wiesen). Die rickwartigen Teile der tiefen Grundstiicke stellen einen Zusammenhang
zu den umliegenden Freiflachen dar, eine Bebauung dieses Bereichs als zwanglose Fortsetzung
der vorhandenen Bebauung dréngt sich nicht auf. Um die Verbindung zur freien Umgebung nicht
zu durchbrechen und ein Wachsen der bebauten Flache (ber den Ortsrand hinaus zu vermeiden,
werden die rickwartigen Bereiche der tiefen Grundstiicke ab einer Tiefe von etwa 45 m dem
AuBenbereich zugecrdnet. Diese Tiefe bezieht sich insbesondere auf die dort vorzufindenen
Nutzungen als Ziergarten oder einzelne Pkw-Stellplatze etc. und entspricht dar(ber hinaus einer
Jgangigen” Tlefe der bebauten, insbescndere an den AuBenbersich grenzende Grundstiicke
Bosinghovens.

Gegenlber der Kreuzung Bosinghovener StraBe/Von-Arenberg-StraBe befindet sich ein Bolzplatz
und ein dazugehdriger, straBenseltiger Parkplatz. Dieses Grundstiick ist an seinen Seiten von
Wohnbebauung und einer Garenflache umschlossen. Der Parkplatz wird dem Innenbereich
zugeordnet, seine Tiefe entspricht einer ausreichenden Tiefe fir Wohnbebauung. Der Bolzplatz
stellt sich durch sein Erscheinungsbild, insbesondere der sich im rickwartigen und seitlichen
Bereich des Platzes befindlichen Baume als Teil des AuBenbereichs dar und ist auch aufgrund
seiner besonderen Zweckbestimmung ven einer Bebauung ausgeschlossen.

Das Grundstick Bosinghovener StraBe Nr. 53, Flurstiick 530, wird durch ein Gastronomiebetrieb
mit AuBengastronomie im vorderen Grundstiicksbereich und als Freiflache bzw. Flache flr
Kleintierhaltung im hinteren Grundsticksbereich genutzt. Der dem Innenbereich zuzuordnende
vordere Grundsticksteil, der die Flache der AuBengastronomie umschlieBt, grenzt sich deutlich
ven der dahinter liegenden Frelfldche ab. Diese geht nahtlos in die durch Wiesen und Baume stark
strukturierte Frefflache Ober und befindet sich somit im AuBenbereich.

An der Bosinghovener StralBe, etwas westlich der StraBe Auf der Geest, befindet sich ein nicht
bebautes Flurstiick (Nr. 2004), welches (ber die Bosinghovener StraBe erschlossen ist. Bei dieser
Flache handelt es sich um ein Grundstick, welches trotz vorliegender Baugenehmigung fir ein
Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage nicht bebaut ist. Das Grundstiick wird durch die &stlich und
gegeniber angrenzenden, nah heran riickenden dreigeschossigen Mehrfamilienhduser bzw. dem
grenzstandig gebauten westlichen Baukérper in die umliegende Bebauung eingebunden. Das
Grundstiick befindet sich demnach innerhalb der tatschlich aufeinander folgenden,
zusammenhéngenden Bebauung. Es Ist als Baullicke im engeren Sinne zu beurteilen und wird
antsprechend dem Innenbereich zugeordnet. Der riickwértige Bereich des Grundstiicks befindet
sich im AuBenbereich.

Das Flurstiick Nr. 337 an der Bésinghovener Strale, dstlich der StraBe Auf der Geest Ist ebenfalls
nicht bebaut und wird als Baullicke im engeren Sinne beurtellt. Das Grundstlck, welches Uber die
Bésinghovener StraBe erschlossen wird, wird seftlich von einer Autowerkstatt und einem
Mehrfamilienhaus umrahmt, gegentiber befindet sich Wohnbebauung. Dieses Flurstiick mit einer
Breite von 12 m wird von dem angrenzenden Mehrfamilienhaus gepragt und dem unbeplanten
Innenbereich zugeordnet.

Nord-Gstlich der Kreuzung Bosinghovener StraBe/Auf der Geest befinden sich die vier aneinander
liegende mit Wiese bewachsene Flurstiicke Nr. 991 bis 994, die sich innerhalb der tatsdchlich
aufelnander folgenden Bebauung befinden. Die Flache ist von der angrenzenden Bebauung
(Mehrfamilienhauser) vollstdndig umschlossen. Die Flurstlicke besitzen trotz ihrer GroBe kein
sigenes Gewicht als Freibersich, vielmehr werden sie durch die umliegenden Mehrfamilienhauser
gepragt. Da sich eine Bebauung dieser Flurstlicke aufdrangt wird diese Flache dem unbeplanten
Innenbereich zugeordnet.
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Am ostlichen Ende der Boésinghovener StraBe befinden sich in Richtung Siden, ostlich des
Woehnbaugrundstiicks Hausnummer 21 zwei als Weiden und Gartenland genutzte Flurstiicke
(Obstbaumwiese), ein Doppelhaus (Hausnummern @ und 11} und anschlieBend landwirtschaftlich
genutzte Flache. Aus Richtung Osten gesehen wird der Ortseingang durch die sich
gegeniberliegenden Gebaude Hausnummern 21 /28 und aufsteigend definiert. Diese Gebaude
erscheinen als abschlieBende Bebauung der Siedlung bzw. Eingang in die Siedlung. Die
Wchnbebauung Hausnummer @ und 11 ist als Fremdkdrper zu beurteilen und wird durch den
AuBenbereich gepragt. Der die GebAude umschlieBende Freibereich wird durch strukturreiche
Wiesen mit teilweisem altem Baumbestand gepragt. Ein besonderes Gewicht besitzt die Bebauung
(Hausnummern 9 und 11} nicht, die Bésinghovener StraBe |dsst einen Zusammenhang der
Bebauung mit der ndrdlich der Bésinghovener StraBe befindlichen Bebauung nicht entstehen. Die
Bebauung nérdlich der Basinghovener StraBe liegt im Innenbereich, die Bosinghovener StraBe
bildet somit die Grenze zum AuBenbereich.

5.3 Splittersiedung ,Auf'm Kemp"

Westlich des Ortstells Bosinghoven an der Kreuzung Flggershefweg/Fischelner StraBs/Im Rott
befinden sich vereinzelte Wohngebiude und ein Géartnerelbetrieb mit Verkauf. Die grofraumige,
umliegende, nicht bebaute Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Die Gebaude stellen u.a.
aufgrund der fehlenden Orientierung zueinander keinen Bebauungszusammenhang dar und es
entsteht nicht der Eindruck der Geschlossenheit. Die vorhandene Siedlung hat kein besonderes
Gewicht mit Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur und ist gepragt durch den
AuBenbereich. Die Gebiude werden durch Freiflachengrundstiicke, insbesondere Wiesenflachen,
unterbrochen und der Géartnereibetrieb mit seinen greBflachigen Glashausern ist seiner Nutzung
und Erscheinung nach dem AuBenbereich als Gartenbaubetrieb zuzuordnen.

Die Hauser werden als Splittersiedlung eingeschatzt und eine Erweiterung oder Verfestigung siner
solchen sollte vermieden werden. Aufgrund dessen wird der Bereich Auf'm Kemp® dem
AuBenbeareich zugeocrdnet.

5.4 Einzelbebauung im AuBenbereich

Im Bereich Fischelner StraBe, Dreispitzweg und Flggershofweg befinden sich die einzelnen
Gehifte bzw. einzelnen Wohnbebauungen Figgershof®, Knochum® und ,Kolmenhof'. Higrbei
handelt es sich nicht um vorhandene Siedlungen mit beseonderem Gewicht und Ausdruck einer
organischen Siedlungsstrukiur, sondern um einzelne oder wenige z.T. landwinschaftliche
Gebaude im AuBenbereich.

6. Verfahren

Der Ausschuss fir Planung, Wirnschaftsférderung, Liegenschaften hat am 18. Januar 2001 die
Aufstellung einer Satzung gemaB § 34 Baugesetzbuch (BauGB) fir die Ortslage Bosinghoven
beschlossen.

Am 5. Juni 2003 hat der Ausschuss flr Planung, Wirtschaftsforderung, Liegenschaften eine
Birgerbetelligung gemaB & 3 (1) BauGB beschlessen, die vom 1. Juli 2003 bis
einschlieBlich 15. Juli 2003 durchgefiihrt wurde. Potentiell betroffene Trager éffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden wurden mit dem Schreiben vom 25. Juni 2003 beteiligt.

Bochum, den 12. 05. 2003

bms Stadtplanung
AlleestraBe 144
44793 Bochum

gez.
Matjeka



7. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung hat vom 1. Jull 2003 bis einschlieBlich 15. Jull 2003 zu jedermanns Elnsicht
offentlich ausgelegen.
Meerbusch, den 16. 07. 2003

Der Blrgermeister
Im Auftrag:

gez.
Hlchtebrock

Die vorstehende Entwurfsbegriindung ist - unter Hinzufligung der Abwagung der vorgebrachten
Anregungen - vom Rat der Stadt am 29. Januar 2004 als Entscheidungsbegrindung gemaB
§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch beschlossen worden.

Meerbusch, den 30. 01. 2004

Der Birgermeister
Im Auftrag:

gez.
Hichtebrock



