STADT MEERBUSCH

Satzung
uber die Festlegung des Siedlungsbereiches Kierst in Meerbusch-Langst-Kierst
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 (4) BauGB

Begriindung

1 Planungsanlass und Planungsziel

In der Ortslage Kierst des Stadtteils Langst-Kierst ist aufgrund der historischen stadtebaulichen
Entwicklung des Ortes sowie der Umsetzung von vier rechtskraftigen Bebauungspl@nen ein
Siedlungsbereich entstanden, der Uberwiegend als ein im Zusammenhang bebauter Ortstell
gemab § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen, aber in Randbereichen dem AuBenbereich
gemdalB § 35 BauGB zuzuordnen ist.

Um in diesem Siedlungsbereich hinsichtlich Anderungen, Nutzungsanderungen, Baullicken-
schlieBungen oder Ahnlichem eine planungsrechtlich eindeutige und stadtebaulich sinnvolle
Situation zu schaffen, sell hier eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB erlassen werden. Dabei
werden flr den Uberwiegenden Tell des Geltungsbereiches gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB die
Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortstell festgelegt, und dariiber hinaus eine FI&-
che sUdlich der SchiitzenstraBe sowie enzelne Flachen nordlich der Langster StraBe gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. An der Schiit-
zenstraBe entspricht die zusatzliche Einbeziehung ven Flachen der wirksamen 67. Flachennut-
zungsplananderung, die hier Wohnbauflache darstellt. An der Langster StraBe wird die zusétz-
liche Einbezishung der Flache damit begrindet, dass durch eine neus Doppelhaushalfte mit
Grenzabstand zur benachbarten landwirtschaftlichen Flache eine bessere Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes als mit einer fensterlosen, ungestalteten Grenz-Hauswand erreicht wird.

Das Plangebiet welst eine Uberwiegend dérflich gepragte, ein- bis zweigeschossige Bebauung
auf, teilweise landwirtschaftichen Betrieben dienend und teilweise in Form von Einzel- und
Doppelwohnhausern.

Der seit 1980 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt flir diesen Bereich Dorfgebiet,

Wohnbauflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche dar.

2. Umwelt! Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist an die Wasserversorgung der Wirtschaftsbetriebe Meerbusch, an die Elekt-
rizitAtsversorgung der Rheinisch-Westfalischen Elektrizitdtswerke, an das Fernsprechnetz der
Deutschen Telekom und an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Die Entsorgung von
Ml wird durch ein von der Stadt beauftragtes Unternehmen sichergestelit.

Die Ortslage Kierst liegt im Immissionsbereich der beiden KreisstraBen Langster StraBe (K 1)
und llvericher StraBe (K 9). Gegenlber der K 9 wird der Larmschutz aufgrund der rdumlichen
Entfernung sichergestellt, die durch Felder bzw. einen Parkplatz gegeben ist. Die Notwendigkelt
der Festsetzung von LarmschutzmaBnahmen gegeniiber der K 1 durch die Festlegung des
Siedlungshereiches als im Zusammenhang bebauter Ortstell wird nicht gesehen, da nur gerin-
ge zusatzliche Baurechte entstehen, die bereits teilweise nach § 34 BauGB zulassig sind.
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Gemé&B der Karte lber Altlastenstandorte und Altablagerungen des Kreises Neuss liegt ca.
600m westlich des Plangebietes die Altablagerung ME 17. Eine bersits im Rahmen der 67. An-
derung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrte Gefahrdungsabschétzung hat die Vertrag-
lichkeit mit der Planung ergeben.

Zusatzliche eigene Ermittiungen haben keine Anhaltspunkie fir weitere Verdachtsflachen mit
Ablagerungen cder Altlasten im Planbereich eder in dessen Nahe ergeben.

Das Plangebiet liegt innerhalb der vorgesehenen Wasserschutzzeone 1ll A der Wassergewin-
nungsanlage Rheinfahre. Die Satzung enthalt dementsprechend einen Hinwels.

3. Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet grenzt im Siden an das im Landschaftsplan des Kreises Neuss, Tellab-
schnitt |1l festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Langenbruchsbach”. Fiir das nérdlich des Sat-
zungsgebietes llegende Gebiet weist der Landschaftsplan das Entwicklungsziel der Anreiche-
rung aus.

GemaB Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westtalen in den jeweils
zur Zeit geltenden Fassungen bedeuten nach § 34 BauGB zulassige Bauvorhaben keinen Ein-
griff in Landschaft und Natur. Ein Ausgleich ist daher nur fir Eingriffe auf den AuBenbereichs-
flachen zu schaffen, die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen werden und bisher nicht als Uberbaubar anzusehen waren.

Als solche kommen nur das durch die Nebenzeichnung 1 im Plan gekennzeichnete Grundstlick
an der Langster StraBe (Flur 6, teilweise Flurstiick 50 der Gemarkung Langst-Kierst) und zwei
durch die Nebenzeichnung 2 im Plan gekennzeichneten Grundstiicke an der SchiitzenstralBe
(Flur 8, teilweise Flurstiick 111, Flurstick 112 der Gemarkung Langst-Kierst) in Betracht. Flr
diese wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf der Grundlage der Arbeitshilfe NW
(,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft’) erstellt (siehe Anlage) und entsprechende
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
getroffen. Der Ausgleich flr Eingriffe auf dem Grundstiick an der SchitzenstraBe erfolgt unter
Einbeziehung des dem gleichen Eigentimer gehirenden Nachbargrundsticks (Flur 8, Flur-
stick 112 der Gemarkung Langst-Kierst), das die Moglichkeit zur Schaffung einer zusammen-
hangenden Anpflanzung auf einer GréBe von ilber 500 m?® bietet. Bel einem Einzelflachenwert
von 13.896 im Bestand gegeniiber 13.318 in Folge der Planung (Differenz von 572 Werteinhei-
ten) wird der Eingriff als ausgeglichen angesehen.

Meerbusch, den 17. November 1399

Der Bargermeister
Fachbereich 4 - Planung

In Vertretung

gez. Nowack
Erster Beigeordneter
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4. Verfahrensvermerke

GemaB § 34 Abs. 5 BauGB wurde den betroffenen Birgern Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Vom 31.01. bis einschlieBlich 28.02.2000 lag der Entwurf der Gebletsabgrenzung mit
vorstehender Begriindung zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Den berdhrten Tragern &ffentlicher Belange wurde gemal § 34 Abs. 5 BauGB mit Schreiben
vom 27.10.1997 ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Satzung Ober die Festlegung des Siedlungshereiches Kierst in Meerbusch-Langst-Kierst als
im Zusammenhang bebauter Ortstell wurde vom Rat der Stadt am 12.04.2000 geméB
§ 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
beschlossen.

Gleichzeitig wurde die vorstehende Begriindung - unter Hinzufliigung der Abwagung der vorge-
brachten Anregungen - im Sinne von § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. Die Abwagung lag dem
Rat der Stadt in der Fassung der Niederschrift der 330. Sitzung des Ausschusses flr Planung,
Wirtschaftsforderung, Liegenschaften vom 18.11.1999 vor.

Meerbusch, den 13.04.2000
Der Blrgermeister
Fachbereich 4 - Planung

Im Auftrage

gez. DollfulBB
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