1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind die nach §3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen :

- Laden und nicht storenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke '

gemaB §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1. Die Fladchen fir Zuwegungen zu den Wohngebduden der Reinen Wohngebiete WR 4,
5, 6, 7 und 8, werden mit Geh- (GR) und Fahrrechten {(FR) zugunsten der An-
lieger sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (LR) zugunsten der Ver-
und Entsorgungstriager belastet. !

2. Die Flache fur die Zuwegung zum Leitungsmast der 220/110 kV- Freilei-

*  tung ndrdlich der Planstrafe 3 wird mit einem Geh- (GR), Fahr- (FR)} und
Leitungrecht (LR) zugunsten der RWE Energie Aktiengesellschaft belastet.

3 Flédchen fﬁf Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie Gemeinschaftsstell-
platze und Gemeinschaftsgaragen (§9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB8 i.V.m. §19
Abs. 4 BaulNVO)

i. In den Reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 7 sind gem. §9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22
BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNV0 Garagen und Stellplatze nur auf den hierfur
festgesetzten FlaAchen zuldssig.

2. Im Reinen Wohngebiet WR 8 sind gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.VY.m. §12 Abs. 6
BauNV0 Garagen und Stellplatze innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

3. Die festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-
pldtze sind wie folgt zugeordnet:

- Die festgesetzte Flache mit dem Index 1 dem reinen Wohngebiet WR 4.

- Die festgesetzte Flache mit dem Index 2 den reinen Wohngebieten 4R 5 und
WR 7.

- Die festgesetzte Flache mit dem Index 3 den reinen Wehngebieten WR 6 und
WA 7.

4. In den nicht i(berbaubaren Grundsticksflachen der Reinen Wohngebiete sind
Nebenanlagen i.5.d. §14 Abs. 1 BauNVD mit Ausnahme von offenen Schwimm-
becken, MUlltonnenschranken, Einfriedungen und Gartenhausern, letztere nur
bis zu einer GréBe von insgesamt 10 m2 Grundflache pro Baugrundstiick,
nicht zuldssig.

1. Die Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswdssern (Mulden) sind
innerhalb der gemaB §89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zu
errichten. ;

2. Die Niederschlagswasser von den privaten Grundsticken sind den gemas
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zuzuleiten und dort udber ein
Muldensystem zu versickern.

3. Die Niederschlagswasserfassung und -nutzung auf den privaten Grundstucken
ist zuldssig.



8

1

. Die auf den befestigten offentlichen Verkehrsflachen (Flursticke 175,

178) im Ostlichen Bereich der PlanstraBe 1 anfallenden Nlederschlagswas—
ser sind in den seitlichen Grinstreifen zu versickern.

. Die auf dem befestigten o6ffentlichen FuB- und Radweg zwischen den Plan-.

straBen 2 und 3 anfallenden Niederschlagswassern sind in einen 1,00 m tie-
fen seitlichen Grinstreifen zu versickern. 5

. Eine Kombination der Versickerung mit Teich- oder Regenwassernutzungsan-

lagen ist moglich. &

. Eine Versickerung der Niederschlagswasser uber Sickerschachte ist unzu-

lassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft {§9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

. Zum Schutz des Oberbodens und des Untergrundes vor Verdichtung ist vor der

Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren der Oberboden gemaB DIN
18915 abzuschieben und zwischenzulagern. Der Boden ist in seiner ursprung-
lichen Machtigkeit wieder anzudecken. Uberschussiger Boden darf abgefahren
und muB fachgerecht deponiert werden. Der durch die BaumaBnahmen nur zeit-
weilig in Anspruch genommene Boden ist jeweils nach AbschluB der Inan-
spruchnahme und vor der Begrinung abschnittsweise tiefgrindig zu lockern.
BaustraBen und sonstige befahrene Flachen sind fir die Dauer der BaumaB-~
nahmen standfest zu befestigen, das hierfir verwendete Material ist an-
schlieBend zu entfernen und der verdichtete Untergrund ist tiefgriundig zu
lockern.

Die im Plangebiet als Flachen fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzten F1l&-
chen sind vor einer Inanspruchnahme durch Befahren, Baustofflagerung und
sonstige baubedingte Nutzungen durch geeignete MaBnahmen zu schutzen.

. Zur verminderung der Versiegelung im privaten Bereich sind die Steliplatze

/ Zufahrten vor den Garagen aus Rasenfugenpflaster herzustellen. Der zu- _
lidssige AbfluBbeiwert betrdgt maximal 0,8 (in Anlehnung an die DIN 1986 ~
far Pflasterfldchen mit sinem Fugenanteil >15%). 20% dieser Fldche darf
voll versiegelt werden (z.B. Pflasterung aus engfugigem Belag).

Die als Offentliche FuB-/Radwege festgesetzten Flachen (Verkehrsflachen -
besonderer Zweckbestimmung gem. §39 Abs. 1+ Nr. 11 BauGB) sind in wasserge-
bundensr Basis auszufihren, sc daB sowohl bei der Deckschicht als auch -
im Unterbau die Wasserdurchlassigkeit gewahrleistet ist {zulassiger Ab-
fluBbeiwert 0,5).

. Zuwegungen zu den Wohngebduden sind zur Vermeidung der Versiegelung aus

ginem Pflasterbelag mit hohem Fugenanteil zu erstellen. Der zulassige Ab-
fluBbeiwert betragt maximal 0,68 (in Anlehnung an die DIN 1986 fur Pflas- -
terfldchen mit einem Fugenanteil >15%).

Die im Plangebiet als Flachen fur AusgleichsmaBpahmen festgesetzten Fla-
chen sind mit Strauchpflanzungen nach den Pflanzenlisten 1 (Anlage 2} zu
pbegrinen und dauerhaft zu pflegen. Zusadtzlich sind Solitarstraucher
{HaselnuB - Corylus avellana; 4xv, mB, 200 - 250} zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

. Die Versickerungsmulden zur Versickerung der auf den privaten Flachen im

Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser sind mit einer geeigneten Gra-.
sermischung zu begrinen. 60% der Flachen der Versickerungsmulden sind mit
trauchpflanzungen gemaB der folgenden Pflanzenliste zu versehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Nae Plannahiat liant im FEinznachareinh dar Affantlichan Waccarnawinnunns -
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Pflanzenliste (GroéBen und Qualitdaten gemaB BdB-Gitebestimmungen)
Straucher (in Gruppen zu je mind. 5 St. einer Art, Pflanzabstand 1,5x1,5 m}

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ste., S5TH, 1007150
Salix cinerea Grauweide 2xv., 100/150
Salix purpurea . Purpurweide 2xv., 80/100
Salix viminalis Korbweide 2xv., 100/150
Viburnum opulus Gew. Schneeball Str.; 5TR, 100/150

Pflege: Im Turnus von 7-10 Jahren sind die Straucher abschnittsweise auf
den Stock zu setzen.

Entlang der geplanten Versickerungsmulden sind insgesamt 18 Kopfweiden
{Kopfiweide-Solitar 4xv, 20/25) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflege: Die Baume sind alle 5-7 Jahre fachgerecht zu schneiden.

. Auf den im Plangebiet als Flachen fir AusgleichsmaBnahmen festgesetzten

Flachen sind die offenen Partien, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden,
mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung einzusden.

Pflege: Die Flachen sind zweimal j&hrlich (ab Ende Juni) zu mahen. Das
Mahdgut ist abzufahren. Dingung und Pestizideinsatz sind anzuldssig.
Innerhalb der im Bereich des Hochspannungsmastes festgesetzten Flachen
fur AusgleichsmaBnahmen ist eine offene Flache als Sukzessionsflache zu
erhalten.

Pflege: Zur Freihaltung von Geholzaufwuchs ist die Flache in 5-jahrigem
Turnus zu méhen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Die als Versickerungsanlagen (Mulden} vorgesehenen seitlichen Grunstreifen
{(Flursticke Nrn. 175, 178} in der als Strafienverkehrsfliche festgesetzten
PlanstraBe 1 sowie antlang des &6ffentlichen FuB-/Radweges zwischen den
PlanstraBen 2 und 3 sind durch Rasenansaat dausrhaft zu begrunen und zu
pflegen.

.Die Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

§9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB sind moéglichst frihzeitig, spatestens jedoch in der
auf die Beendigung der jeweiligen BaumaBnahme folgendsn Pflanzzeit durch-
zufithren.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Im o6stlichen Bereich der PlanstraBe 1 sind drei groBkronige Einzelbaume ge-

maB der folgenden Liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind vor mechanischer Beschadigung, z.B. durch Poller 0.4., zu schitzen.
Die Baumscheiben sind durch Bepflanzung mit Bodendeckern oder niedrigen
Gehélzen gemdB Pflanzenliste 2 (Anlage 2) dauerhaft zu begrinen. Eine Be-
festigung der Baumscheiben ist unzulassig. 7

Baume (Gré&Ben und Qualitdten gemdB BdB-Glitebestimmungen)

Tilia cordata : Winterlinds H, 4xv, mB, 20/25
Auf den Seitenstreifen (Pflanzstreifen) der gem. §8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzten Verkehrsflachen, Flursticke 175, 178, 303 und 405 sind ins-
gesamt neun kleinkronige Einzelbaume {(Carpinus betulus "Fastigiata® -
Pyramiden-Hainbuche, H, 3xv, mB8, 16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die BAume sind vor mechanischer Beschadigung, z.B. durch Poller
0.d., zu schiitzen. Die Pflanzstreifen bzw. Versickerungsmulden sind durch

~ Rasenansaat dauerhaft zu begrunen.

Pflege: Die Pflanzstreifen bzw. Versickerungsmulden sind zweimal jahrlich
unter Abtransport des Mahdgutes zu mahen. Im Herbst sind die Flachen von
eingespiltem Unrat zu reinigen.

. Die 1in der Plankarte gemaf §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB festgesetzten Flachen

innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungs-Freileitung sind mit
Strauchern gemaB Pflanzenliste 1 (Anlage 2} zu bepflanzen und dauerhaft zu
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pflegen. Zusatzlich zur Strauchpflanzung sind Solitarstraucher (HaselnuB --
Corylus avellana, 4xv, mB, 200-250) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern/Stauden gemdB Pflanzenliste 2
{Anlage 2) dauerhaft zu begrinen; ihre Befestigung ist unzuldssig.

. Im Bereich der Wendeanlage der O0ffentlichen VYerkehrsfldche der PlanstraBe 2

sind zwei Solitdrstraducher (HaselnuB - Corylus avellana, 4xv, mB, 200-250)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind mit Boden-
deckern/Stauden gemaB Pflanzenliste 2 (Anlage 2} dauerhaft zu begrinen;
ihre Befestigung ist unzulassig.

Im Bereich der Wendeanlagen der PlanstraBe 3 sind zwei insgesamt ca. 38 m?
groBe Flachen mit Strduchern gemaB Pflanzenliste 1 (Anlage 2) zu bepflan-
zen und dauerhaft zu pflegen.

. Die nicht uUberbaubaren Flachen der Baugrundsticke (private Garten) sind zu

30% ihrer Flache mit naturnahen Genholzarten gemdB Pflanzenliste 3 (Anlage
2) zu begrinen. Alternativ kénnen ein Obstbaum (Hochstamm 10/14, Sorte nach
Wahl) oder ein kleinkroniger Laubbaum gemaB Pflanzenliste 3 (Anlage 2) an-
gepflanzt werden.

Im nordlichen und sGdlichen Plangebiet sind auf den mit den Indices Gt und
G2 gekennzeichneten Flachen geschlossene Gendlzpflanzungen gemaB Pflanzen-
liste 3 {Anlage 2) anzulegen und dauerhaft zu erhaiten.

Auf der mit dem Index G3 gekennzeichneten Flache sind Solitarstraucher
(HaselnuB - Corylus avellana, 4xv, mB, 200-250) in einem Pflamzabstand von
7,50 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

. Samtliche PflanzmaBnahmen sind so auszufihren und gartnerisch zu unterhal-

ten, daB ein dauerhafter Bewuchs gewahrleistet ist. Ausfdlle an Baumen und
Strauchern sind gleichwertig zu ersetzen.

Bei samtlichen PflanzmaBnahmen sind die Vorgaben der RWE Energie Aktienge-
sellschaft zur Endwuchshohe von Bepflanzungen unterhalb der 220/110 kV
Hochspannungs-Freileitung zu beachten bzw. mit der RWE Energie Aktienge-
sellschaft abzustimmen. Die Einhaltung der Vorgaben ist dauerhaft zu ge-
wahrleisten. Um den Leitungsmast ist ein Umkreis von 12,00 m Radius von
jeglicher Bepflanzung freizuhalten. Die Angaben zur maximalen Endwuchshéhe
sind der Anlage 1 zu entnehmen. Die Anlage 1 ist Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans.

.Die Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB

§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind méglichst friuhzeitig, spatestens jedoch in
der auf die Beendigung der jeweiligen BaumaBnahmen folgenden Pflanzzeit
durchzufihren.

7 Hohe der baulichen Anlagen (§16 BauNV0)

Die First- und Traufhohen der baulichen Anlagen werden gemdB den Festsetzun-
gen in der Plankarte fir die jeweiligen (berbaubaren Grundsticksflachen be-
grenzt. Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf N.M..

8

1

%,

Uberbaubare Grundsticksflache (§23 BauNV0)

GemaB §23 Abs. 3 BauNV0 dirfen Wintergarten, als unselbstandige bau-
liche Anlagen, die hintere, gartenseitige Baugrenze ausnahmsweise bis
zu 1,00 m dber die gesamte Gebaudebreite UOberschreiten.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gemaB §19 Abs. 4 BauNV0
sind die Grundfldchen der mit Geh- (GR) und Fahrrechten (FR) belasteten
Flachen nicht mitzurechnen.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der &ffentlichen ‘assergewinnungs-
anlage Lank-Latum in der Wasserschutzzone IIID.

Das Plangebiet wird diagonal nahezu mittig von einer 220,110 kY Hochspan-
nungs-Freileitung der RWE Energie Aktiengesellschaft durchschnitten.

Nach MaBgabe der RWE Energie Aktiengesellschaft ist ein insgesamt 35,00 m
breiter Schutzstreifen (jeweils 17,50 m Abstand zur vorhandenen Leitungs-
mittellinie) unterhalb der bestehenden Hochspannungs-Freileitung von jeg-
licher Wohnbebauung freizuhalten.

VYon den jeweiligen Eckstielen des Leitungsmastes ist ein Mindestabstand
von 19,00 m einzuhalten. Bei der Errichtung von Garagen oder zuldssigen
Nebenanlagen i.S.d. §14 Abs. 1 BauNVO innerhalb des Schutzstreifens darf
eine maximale Bauhdhe von 3,00 m Uber Gelandeoberkante nicht Oberschrit-
ten werden. :
Bei der landschaftspflegerischen Gestaltung sind die Vorgaben der RWE
Energie Aktiengesellschaft zu Art und Endwuchshohe von Bepflanzungen
unterhalb der 220,110 kV Hochspannungsleitungstrasse aus Sicherheitsgrun-
den zwingend zu beachten. Danach sind in bestimmten, von der RWE Energie
Aktiengesellschaft genau bezeichneten Bereichen, Bepflanzungen bis zu
einer maximalen Endwuchshdhe von 3,00 m, 5,00 m bzw. 7,00 m zuladssig.

Der Leitungsmast ist in einem Umkreis von 12,00 m Radius von jeglicher
Bepflanzung freizuhalten.

Die Vorgaben der RWE Energie Aktiengesellschaft sind als Anlage 1 der
textlichen Festsetzungen Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Hinweise

. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes sind zur Gewadhrleistung der Ab-

leitung von Niederschlagswassern Aufschittungen notwendig:

- Nordlich und sidlich der PlanstraBe 1 auf maximal 0,60 m Uber der Gelan-
deoberkante. 5

- Nordlich und sidlich der sich in der Verlangerung der PlanstraBe 2 be-
findlichen WohnstraBe auf maximal 0,80 m Uber der Gelandeoberkante.

Die Aufschuttungen sind durch geeignete bauliche MaBnahmen wie Béschungen,

Stitzmauern oder Kantensteine gegen Ortsveranderungen zu sichern.

. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschicht-

liche Bedenfunde, z.B. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verinde-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalsrn ist dem Kreis Neuss als Unterer Denk-
malbehdorde und dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle ist mindestens drel Werktage in
unverdandertem Zustand zu erhalten (gem. den §§815 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW).
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Hohenbegrenzung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb des
Schutzstreifens der Hochspannungs-Freileitung gem. RWE Energie Aktien-

gesellschaft.
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Pflanzenliste 1 (GroBen und Qualitaten gemaB BdB-Gutebestimmungen)

Strducher (in Gruppen zu Je mind. 5 St. einer Art, Pflanzabstand 1,5x1,5 m}

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina
Rhamnus frangula
Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
HaselnuB

#eiBdorn

Schlehe

Hundsrose

Faulbaum

Salweide

#olliger Schneeball
Gew. Schneeball

Str., 5TR, 100/150
str., 5TR, 100/150
Str., 3TR, 100/150
2xv, 3TR, B80/100
Str., 4TR, 100/150
Str., 4TR, 100 150
Str., 4TR, 100/150
Str., 5TR, 100/150
Str., 5TR, 100/150

Pflege: In den ersten 3-5 Jahren nach der Pflanzung ist der Wildkrautbewuchs
auszumahen, alle 7-10 Jahre sind die Straucher auf den Stock zu setzen, ein-

zelne Uberhédlter sind stehenzulassen. Das Mahdgut ist abzufahren.

Pflanzenliste 2 (GroBen und Qualitaten gemaB BdB-GUtebestimmungen)

Bodendecker, Stauden
Chaenomeles japonica
Hedera helix

Hypericum x moserianum
Lonicera nitida "Maigrin®
Potentilla "Klondike"
Potentilla "Goldfinger"
Spiraea decumbens
Symphoricarpos chenaultii
"Hancock"

Rosa "Moje Hammarberg"
Rosa “The Fairy"

Rosa "WeiBe Immensee"
Rosa "Rosa lmmensee”

Rosa “Mainaufeuer"
Alchemilla mollis
Lavandula angustifolia
"Hidcote Blue"

Geranium endressii
Geranium macrorrhizum

Scheinguitte
Efeu
Johanniskraut
Heckenkirsche
Fingerstrauch
Fingerstrauch
Spierstrauch

Schneebeere

Frauenmantel

Lavendel
Storchschnabel
Storchschnabel

2xv, 40/860
2xv, mTo, 60/80
2xv, mTb, 20/30
2xv, mTb, 40/860
2xv, 40/60
2xv, 40/60
2xv, mTb, 20/30

2xv, mB, 40/60

GKL. A
GKL. A
GKL. A
GKL. A
GKL. A



Pflanzenliste 3 (GrioBen und Qualitaten gemdB BdB-Gltebestimmungen)

Straucher (in Gruppen zu je mind. 5 St. einer Art, Pflanzabstand 1,00x1,00 m}

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
‘Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Ribes sanguinea
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Syringa vulgaris
Yiburnum lantana
Viburnum opulus

Baume

Acer campestre
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
"Paul's Scarlet’
Fraxinus ornus
Sorbus aucuparia

Prunus avium "Plena‘

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

eiBdorn
Pfaffenhitchen
Forsythie
Liguster

Schlehe
Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Salweide

Flieder

Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

Feldahorn

Eingriffliger WeiBdorn

Echter Rotdorn
Blumenesche
Vogelbeere

Vogelkirsche

2%y
22Xy
2%V
2xXV
2xv
22Xy
2%y
2xY
2XY
2%y
22X
22Xy
2x\
2%y
2%y

H,
Sol
Gru
H,

, OB, 100/150
, 0B, 100/¢50
, 0B, 100/150
, 0B, 100/150
, 0B, 100/150
, 0B, 100/150
, oB, 100 150
, 0B, 100/ 150
, 0B, 100/150

s 08, 1007150
, 0B, 100/150
, @B, 106/150
. 6B 180/150
, 0B, 100:150
, 0B, 100/150
3Ixv, 12714
IRV L F2 RS
3xv, 12/14
3xv, 12/14
3xv, 12/14 oder
, 3xv, 3-4
ndtr., 250/300
3xv, 12/14

Pflege: Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.




