A.l.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1l

1.1.

1.2,

7l

7.1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB in den mit&festgesetzten Bereichen nur Wohngeb&ude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig. In allen Ubrigen Bereichen ist nicht mehr als eine
Wohnung pro Wehngeb&ude zuldssig.

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiet

Wohngebé&ude sind geméaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB nur mit nicht mehr als einer

Wohnung zuldssig, mit Ausnahme des mit Index @ bezeichneten MI-Gebietes.

Gema&B § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

GemdB § 31 (1) BauGB diirfen straBenabgewandt festgesetzte Baugrenzen auf den
Baugrundstiicken durch Wintergdrten oder Anbauten in Glasbauweise um max. 2,0 m auf
einer Ldnge von max. 4,0 m Uberschritten werden.

GemaB § 31 (1) BauGB dirfen straBenseitig festgesetzte Baugrenzen auf den
Baugrundstiicken nur durch Erker, Risalite oder Vorddcher um max. 1,00 m auf einer Lénge
von max. der halben Geb&udebreite, héchstens jedoch 3,00 m Uberschritten werden.

Stellpldtze und Garagen

GemiB § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze nur innerhalb der mit ,St® und Garagen nur
innerhalb der mit ,Ga" zeichnerisch festgesetzten Fldchen zuldssig, mit Ausnahme des mit
Index © bezeichneten MI-Gebietes. Hier sind Garagen und Stellpldtze auch innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Nebenanlagen

Gemé&B § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Milltonnenschrénken, Einfriedungen bis 1,80 m
Héhe und Gartenhdusern, letztere nur bis zu einer GréBe von insgesamt 6,0 m? Grundfldche
pro Grundstiick ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Fiir die der Bahnlinie zugewandten Fassaden der Bebauung entlang der PlanstraBen 1 und 2
ist fiir Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen in den Ober- bzw. Dachgeschossen
ein resultierendes SchallddmmmaB (erf. R "w, res) von mindestens 30 dB einzuhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

GemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit ,GFL" und ,GL" zeichnerisch festgesetzten Flachen
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, bzw. mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten.

Landschaftspflege

Begriinung der Larmschutzwand

GemaB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB ist die Larmschutzwand mit einheimischen Rank- und
Kriechgehélzen entsprechend nachfolgender Auswahlliste zu bepflanzen.

Auswabhiliste:

Hedera helix Efeu
Wilder Wein
Knoterich

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

offentliche Griinfldchen

Gem&B § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die &ffentlichen Griinflichen mit standortgerechten,
einheimischen Bdumen und Gehdlzen gemé&B nachfolgender Auswabhlliste (7.4) zu bepflanzen.
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7.4

Private Griinfldchen

Gem&dB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB ist mit Ausnahme des mit Index @ festgesetzten
Mischgebietes pro Baugrundstiick mindestens ein einheimischer Laubbaum gemaB
nachfolgender Auswahlliste (7% zu pflanzen. Der genaue Standort der Bdume kann durch
den jeweiligen Eigentiimer unter Beriicksichtigung des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NW)
festgelegt werden. Die verleibenden Pflanzflichen sind zur Wahrung des Okologischen
Gleichgewichtes zu 20% mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen gemaBs Auswahiliste
(7345 zu bepflanzen.

Auswahlliste fir Bepflanzung éffentlicher und privater Griinflichen

GroBkronige Bdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudiplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winterlinde
Kleinkronige Bdume:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium Vogelkirsche

Alte Obstgeholze :
Castanea sativa

Esskastanie

Juglans regia Walnuss

Alte Apfelsorten

Alte Birnensorten

Alten Kirschensorten

Alte Zwetschgensorten

Stréucher:

Coylus avellana Haselnuss
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball
Cornuss sanguinea Hartriegel
Ribes nigrum Johannisbeere
Salix caprea Salweide
Crataegus monogyna WeiBdorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Acer campestre Feldahorn
Viburnum opulus Schneeball
Rosa arvensis Wildrose
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Taxus bassata Gemeine Eibe
Cornus mas Knorpelkirsche

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Pflanzabstdnde und PflanzgréBen

Einzelbdume sind im Abstand von mindestens 6,00 m zu pflanzen.
Bei Striuchern betragt der Mindestabstand 1,50 m. Innerhalb geschnittener Hecken betragt
die Pflanzendichte 3 Pflanzen / Ifd. m.

Die MindestpflanzgroBe bei Strduchern betrdgt 2 x verpflanzt mit Ballen 80-100, bzw.
alternativ leichte Strducher 1 x verpflanzt mit Ballen 80-120.
Die MindestpflanzgroBe fiir Bdume betragt:

GroBkronige Bdume 3 x verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Umfang;
Kieinkronige Baume 3 x verpflanzt mit Ballen, 12-14 am Umfang;
Alte Obstgehélze 2 x verpflanzt mit Ballen 10-12 an Umfang;
Anpflanzung von Schnitthecken:

Hainbuche und Feldahomn 2 x verpflanzt mit Ballen, 125-150 cm Héhe
WeiBdomn und Liguster 2 x verpflanzt mit Ballen, 60-100 cm Héhe



A2,

A3.

Festsetzungen gemdB §9 (2) BauGB

1, Héhenlage Gebdude

Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBbdden (OKE) darf mex. 0,35 m (ber der
StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen
in Héhe des Hauseinganges, liegen.

2 Gebdudehdhen

Die festgesetzten max. Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die OKE nach vorstehender
Festsetzung Nr. 1.

3. Hohenlage des Gebdudes

Auffiillungen des natiidichen Geldndes sind bis zur Hohe der den Grundstiicken jeweils
vorgelagerten Verkehrsflachen nur auf der Fléche zwischen ErschlieBungsanlage und

Wohngebaude

zuldssig.

Festsetzungen gemiB§9(6)BauGBi. V. m. § 51 a LWG
Versickerung von Niederschlagswasser

LWG ist

Dacher und sol

das auf den Baugrundstiicken anfallende Niede er
achen (ber Rohr- igoiensysteme  (dezentrale

Neufassung der textlichen Festsetzungen A.3

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist das auf den Baugrundsticken

anfallende Niederschlagswasser der Dicher und sonstiger Flachen

iber Mulden-Rigolen-Systeme zu versickern.

Diese Versickerungspflicht besteht nicht fir die Niederschlagswasser

der Dachflachen

- der Mittelhduser der geplanten Dreier-Hausgruppen

- des geplanten Gebdudes innerhalb des mit dem Index @fes'fgese’rzten
Mischgebietes

Versickerungsanlage) zu versicke lhduser und Hausgruppen kdénnen
gemeinschaftliche nddienstbarkeiten gesiche i ssysteme errichtet
Anderung
aufgrund vorgebrachter Anregungen gem. § 3 (2) BauGB:

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

Hinweise

1. dologische

enfun:

innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzonen II B der

Sollten bei Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde zutage kommen, sind diese sofort

dem Rhein.

Amt  fir

Bodendenkmalpflege zu melden. Die Bestimmungen des

Denkmalschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

2.0 Gérten

Unbebaute Flachen sollten als natumnahe Gérten mit standortgerechten Bdumen, Strauchem,
Stauden und Wiesenflachen angelegt werden.



