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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemaR §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind, mit Ausnahme der mit Index 1 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiete -WA-, nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in dem mit Index 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
-WA-, nur Wohngebdude mit nicht mehr als 3 Wohnungen zulassig.

GemaB §1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiet

Gemall § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungsarten nach §6 (2) Nr.6und 7 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) BauNVO nicht zulassig.

GemaR §1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GemaB § 1 (10) BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes -MI- Anderungen, Nutzungsénderungen
und Erneuerungen der betrieblichen Anlagen auf den Flurstiicken Nr. 82 und 276 der Flur 45 der
Gemarkung Btiderich nur dann allgemein zuldssig, wenn die zuldssigen Larmimmissionen in den
angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten nicht Uberschritten werden und
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes in seinen tibrigen Teilen gewahrt bleibt.

GemalB §1(4) i.V.m. §1(5) BauNVO sind im Mischgebiet innerhalb der eingeschossigen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Nutzungsarten nach § 6 (2) Nrn. 1, 3, 6, 7, 8 BauNVO
(Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache bis 0,8 tberschritten werden, sofern
die Uberschreitung durch eine Tiefgarage (TGa) unterhalb der Gelédndeoberflache bedingt ist.

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf in dem mit Index B gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
-WA- die zuléssige Grundflache bis zu einer Grundflaichenzahl von max. 0,7 Uberschritten werden,
wenn die Uberschreitung durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, letztere innerhalb der mit
Index 3 festgesetzten tiberbaubaren Grundstlicksflache, begriindet wird.

GemaR § 31 (1) BauGB ist innerhalb des Plangebietes ein zusétzliches Vollgeschoss
ausnahmsweise zuldssig, wenn dieses innerhalb geneigter Dachfléchen liegt und die Uberschreitung
der ansonsten zulassigen Zahl der Vollgeschosse ausschlieBlich durch Dachgauben oder
Zwerchgiebel, die in ihrer Lange 2/5 (einzeln oder in ihrer Summe) der Gebaudebreite unterschreiten
und in der ersten Dachgeschoss-Ebene liegen, bedingt ist.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Stral3enseitige Baugrenzen

Gemal § 31 (1) BauGB dirfen straBenseitig festgesetzte Baugrenzen auf den Baugrundstiicken
ausnahmsweise durch Risalite und Erker, letztere ab 1. OG, um max. 0,5 m sowie Vordécher um
max. 0,8 m auf einer Ldnge von max. 4,0 m, Uberschritten werden.

Stra3enabgewandte Baugrenzen

GemalR §31(1)BauGB durfen straBenabgewandt festgesetzte Baugrenzen auf den
Baugrundstiicken nur durch Erker ab 1. OG, Risalite oder untergeordnete Bauteile um max. 1,0 m,
Altane um max. 2,0 m, auf einer Lange von max. der halben Gebaudebreite Uberschritten werden.
Eine Uberschreitung durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise ist um max. 2,0 m auf einer
Lange von 60m an den rlckwartigen und seitichen Baugrenzen — unter Beachtung der
Abstandsflachen — zulassig.

GemaR § 31 (1) BauGB durfen in den mit Index 1 gekennzeichneten Baugrundstiicken auch die
straRenseitigen Baugrundstticke fiir Altane um max. 2,0 m auf einer Lange von max. 4,0 m je Altan
tberschritten werden.

In der mit Index 3 festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache sind nur Fahrradunterstellplatze,
Geratehauser und Versorgungsanlagen zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der (Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen
zuldssig.

In dem mit Index A festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet -WA- sind Stellplétze auch auf den nicht
tberbaubaren  Grundstiicken zwischen der straBenzugewandten Baugrenze wund der
StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
mit "TGa" zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

NEBENANLAGEN

Gemal § 23 (5) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO -mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Milltonnenschranken,
Einfriedungen, Gartenhdusern bis zu einer GréBe von insgesamt 7,5m? Grundflache pro
Baugrundsttick sowie Liftungsaufbauten von Tiefgaragen — ausgeschlossen.

GemaR § 14 (1) BauNVO sind in dem mit Index B gekennzeichneten WA-Gebiet auf den nicht
tiberbaubaren Grundstticksflachen Nebenanlagen ausgeschlossen.

GemalR § 23 (5) BauNVO sind Luftungsaufbauten von Tiefgaragen auf den nicht tberbaubaren
Grundsticksflachen bis zu einem Abstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze unzulassig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
GemaR §9 (1) Nr.24 BauGB mussen fir Schlafraume und Kinderzimmer zusatzlich zu den
Anforderungen nach den nachrichtlichen Ubernahmen C 1. schallgegdammte und motorisch
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betriebene Luftungseinrichtungen eingebaut werden, die auch bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Raumbeliifftung gewéhrleisten. Das Betriebsgerdusch motorisch betriebener
Liftungseinrichtungen darf in der niedrigsten Betriebsstufe einen Innenpegel von 30 dB(A) nicht
Uberschreiten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

GemalR § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit "G" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem
Gehrecht zugunsten der Anlieger, die mit "F" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem Fahrrecht
zugunsten der Anlieger, die mit "L" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Erhaltung von Béumen

GemaR §9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Ist eine Erhaltung infolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr ausreichender
Standsicherheit nicht méglich, so ist auf dem Grundstick eine Platane (Hochstamm,
Mindeststammumfang von 18/20 cm) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern/Hecken

GemalR § 92 (1) Nr. 25a) BauGB sind fiir die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Baume
standortgerechte Amberbaume oder Eschen zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Gemalk §9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind fur die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Hecken
Hainbuchen oder Liguster in einer Mindesthéhe von 1,25 bis 1,80 m zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten.

Unterirdische Garagen (TGa) sind, soweit sie nicht Uberbaubar sind, mit standortgerechten Gehélzen
nach folgender Auswabhlliste zu bepflanzen:

Stréucher

Gew. Berberitze, Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhtitchen, Rote Heckenkirsche,
Schlehe, Hundsrose, Salweide, Schneeball, Obst: Brombeere, Himbeere, Rote Johannisbeere,
Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere.

Teilflichen kénnen als Wiesen- oder Staudenflachen angelegt werden.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen gemiR §9 (3) BauGB

HOHENLAGE GEBAUDE

Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuBb&dden (CKE) darf max. 0,20 m Uber der StraRenkrone
der zugeordneten ErschlieBungsstralle, gemessen in Héhe des Hauseinganges, liegen.
GEBAUDEHOHEN

Die festgesetzten max. Trauf-, First- und Gebzudehshen beziehen sich auf OKE nach vorstehender
Festsetzung Nr. 1.

HOHENLAGE TIEFGARAGE
Die Oberkante unterirdischer Garagen (TGa) muss mind. 0,50 m unter natirlichem Gelande liegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FLUGLARMSCHUTZ

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone B des Lirmschutzbereiches des Verkehrsflughafens
Disseldorf (Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen
Diisseldorf vom 04.03.1974 - BGBI | Nr. 23 vom 13.03.1974, S. 657-). Zum Schutz gegen Fluglarm
sind deswegen im gesamten Planbereich besondere Schallschutzmafnahmen notwendig. Auf die
Verordnung Ober bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
vom 05.04.1974 (Schallschutzverordnung - BGBI. | Nr. 39, S. 903) wird hingewiesen. Danach
mussen die Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen ein bewertes Bauschallddmm-MaR von
mindestens 45 dB aufweisen.

BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN

Das Plangebiet liegt im vermerkien Anflugsektor 05 des Verkehrsflughafens Diisseldorf.
Bauvorhaben — auch z. B. Baustelleneinrichtungen — mit einer Héhe von tber 95 m Uber Normalnull
bedurfen gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz  der Iuftrechtlichen Genehmigung durch die
Luftaufsichtsbehérde (Bezirksregierung Dusseldorf).

HINWEISE

FLUGLARM

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Landesentwicklungsplan ,Schutz vor Fluglarm® festgelegten
Larmschutzzone B des Verkehrsflughafens Disseldorf. In dieser Lérmschutzzone kénnen
aquivalente Dauerschallpegel von 67 bis 75 dB(A) auftreten. Passive Larmschutzmafnahmen
werden empfohlen.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath,
Gut Eichtal, AnderB 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206 /9030-22,
unverziglich zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

BODENSCHUTZ
Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.3.1998. der Bundes-Bodenschutzverordnuna (BBodSchV)y vom 12.7.1999 und des



Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) vom 9.5.2000 ergeben, sind zu beachten, insbesondere
bei der Verbringung des Oberbodens auf Flachen auBerhalb des Baugebietes.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Dachflachen von < 20°Dachneigung sollten begriint werden. Zuldssig sind dabei alle Arten der
Dachbegriinung (extensiv bis intensiv). Als Mindestqualitdt wird ein pflegeloser extensiver Sedum-
Rasen empfohlen.

Fassaden von Garagen sollten gemaR nach stehender Auswabhlliste begrunt werden. Je 5,0 m
sffnungsloser Fassadenfront sollte eine Kletterpflanze gesetzt werden.

Auswahlliste:

Waldrebe (Ranker, Stdost/Stidwest), GeiBblatt (Schlinger, Ost\West), Efeu (Wurzelkletterer,
Ost/West/Nord), Wilder Wein (Haftscheibenranker, Ost\West/Sud), Hopfen (Winder, West), Echte
Weinrebe (alle Sorten, Ranker, Sud), Spalierobst (alle Arten und Sorten, Siid), Kletterhotensie.

Es wird empfohlen Oberboden zu sichern und schonend zu behandeln. Der Oberboden der
gesamten Baustellenfliche (Gebaudeflache, Baustelleneinrichtung) sollte abgetragen, noch
bendatigter Oberboden geordnet gelagert werden. Oberboden sollte nicht befahren werden.

DIN 18300 “Erdarbeiten”, DIN 18915 "Bodenarbeiten” und DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten" sollten beachtet werden.

GRUNDWASSERSTAND

Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn
eigenverantwortlich zu prtfen.

Gebaudeunterkellerungen und Tiefgaragen sind in wasserdruckhaltender Abdichtung auszufihren.

ERDBEBENZONE
Das Plangebiet liegt in der Erbebenzone 1. Auf DIN 4149 wird hingewiesen.

FUSSWEG
Innerhalb der &ffentlichen Spielplatzflache ist ein FuBweg in Verlangerung der PlanstrafRen 2 und 3
zum norddstlich angrenzenden Flurstiick 279 mit 6ffentlichem Durchgang zur HolbeinstraRe
vorgesehen.



