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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemiR §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO

GeméhR § 1 (4) BauNVO wird das Allgemeine Wohngebiet in folgende Teilbereiche gegliedert: WA®, WA®Pund wa®,

Gemalk § 1 (5) BauNVO sind in dem mit WA® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die gemaR § 4 (2)
Nrn. 2 und 3 BauNVO regelméRig zuldssigen

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen flr sportliche Zwecke

nicht zuléssig.

Gemaf § 1 (5) BauNVO sind in dem mit wa® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die gemaR § 4 (2)
Nr. 3 BauNVO regelmaRig zuléssigen

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
nur ausnahmsweise zuléssig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind in dem mit wa® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die gemaR § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriehe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in dem mit wa® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die gemaf § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO regelméaRig zuldssigen

- der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe
nur ausnahmsweise zulédssig.

GemaB § 1 (5) BauNVO sind in dem mit WA® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die gemaR § 4 (2)
Nr. 3 BauNVO regelméBig zuldssigen

- der Versorgung des Gebiets dienenden Léden sowie Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

nicht zuléssig.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind indem mit WA® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die geman § 4 (2)
Nr. 3 BauNVO regelméfRig zuldssigen

- Anlagen flr sportliche Zwecke
nicht zuléssig.

GemaB § 1 (6) BauNVO sind in den mit WA® und wa® gekennzeichneten Teilbereich des Allgemeinen Wohngebiets die
geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplans.
Mischgebiet gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. mit § 6 BauNVO

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in dem Mischgebiet die geméR § 6 (2) Nrn. 3 und 5 sowie Nrn. 6 bis 8 BauNVO regelmaRig
zulassigen

- Einzelhandelsbetriebe

- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind,

nicht zuldssig.
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GemaR § 1 (6) BauNVQ sind in dem Mischgebiet die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 auch auRerhalb der Gebiete, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind,

nicht Bestandteile des Bebauungsplans.

BAUWEISE gemdafR § 9 (1) Nr. 2 i, V. m. § 22 BauNVO

GemaR § 22 (4) Satz 1 BauNVO wird in den mit Agekennzeichneten Teilen des Allgemeinen Wohngebiets eine
abweichende Bauweise - Kettenhausbauweise - festgesetzt. Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Uberbaubaren Flachen
sind Geb&ude mit ihrer westlichen Auenwand auf der westlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Zur éstlichen
Grundstiicksgrenze sind die Grenzabstdnde geméR Landesrecht einzuhalten.

GemanR § 31 (1) BauGB ist innerhalb der mit WA<a> gekennzeichneten Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebiets ein
zusétzliches Vollgeschoss ausnahmsweise zuldssig, wenn dieses innerhalb geneigter Dachflachen liegt und die Uberschreitung
der ansonsten zuléssigen Zahl der Vollgeschosse ausschlieBlich durch Dachgauben oder Zwerchgiebel, die in ihrer Lénge 2/5
(einzeln oder in ihrer Summe) der Gebdudebreite unterschreiten und in der ersten Dachgeschoss-Ebene liegen, bedingt ist.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gemaf § 23 BauNVO

StraBenseitige Baugrenzen und Baulinien

GemaR § 23 (2) und (3) BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebiet fiir Gebéude ein Zurticktreten von den festgesetzten
Baulinien um bis zu 0,5 m auf einer Lénge von bis zu50 % der Gebaudebreite zulassig. In dem selben MaR ist ein ein
Vortreten Uber die straRenseitig festgesetzten Baugrenzen fur Risalite und Vordacher zuléssig.

StraRenabgewandte Baugrenzen

GemaR § 23 (3)i. V. m § 23 (2) Satz 3 BauNVO ist in dem mit WA®gekennzeichneten Tellbereich des Allgemeinen
Wohngebiets eine Uberschreitung der von der ErschlieRungsstrale aus gesehen riickwértigen festgesetzten Baugrenze auf
einer Lénge von bis zu 50 % der Gebaudebreite um bis zu 1,0 m fiir Risalite, Balkone und untergeordnete Bauteile zuldssig.
Fur Wintergérten und Anbauten in Glasbauweise ist auf dieser Lange eine Uberschreitung um bis zu 2,0 m zuléssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN gemiB § 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie gem. § 12 (6) BauNVO

GemaR § 12 (6) BauNVO ist die Errichtung von Garagen ausschlieBlich innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten Uberbaubaren Fldchen sowie innerhalb der mit "Ga" gekennzeichneten Flachen zuléssig.

GemaR § 12 (6) BauNVO ist die Errichtung von Stellpldtzen ausschlieRlich innerhalb der mit "St" oder "Ga" gekennzeichneten
Flachen, innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Uberbaubaren Fldchen sowie im Bereich von
Garagenzufahrten zuléssig.

Gemaél § 12 (6) BauNVO ist die Errichtung von Tiefgaragen ausschlieBlich innerhalb der mit "Tg" gekennzeichneten Fldchen
mit maximal einer Parkebene unter Flur zuléssig.

NEBENANLAGEN geméR § 14 BauNVO

Gemél § 14 (1) Satz 3 BauNVO werden in dem Allgemeinen Wohngebiet Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren
Grundstiicksfldchen ausgeschlossen. Desgleichen werden Nebenanlagen in den Abstandfldchen gemaR Landesrecht
ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind offene Schwimmbecken, Mulltonnenschrénke, Einfriedungen und Gartenhduser,
die in dem Allgemeinen Wohngebiet auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen sowie innerhalb der
Abstandflachen gemaRk Landesrecht als Nebenanlagen zuléssig sind. Je Grundstiick ist allerdings jeweils nur ein Gartenhaus
mit einer Grundflache von bis zu 6 gm und jeweils nur im rlickwartigen Grundstiicksbereich zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ausnahmsweise zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
gemén § 9 (1) Nr. 20 BauGB

GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGR ist in der mit dem Index A gekennzeichneten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung eine
Flache von mindestens 400 gm wasserdurchléssig zu belassen.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTE gem&R §9 (1) Nr. 21 BauGB

GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die in der Planzeichnung mit "GFL1" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger zu belasten. Sie sind auBerdem mit einem
eingeschrankten Fahrrecht flir nicht motorisierten Verkehr zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten. Sie sind des weiteren mit
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der fur die technische Ver- und Entsorgung des Plangebiets zusténdigen
Infrastrukturtrdger zur Filhrung und Wartung der fiir die ErschlieBung des Gebiets erforderlichen Leitungen zu belasten.

Gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die in der Planzeichnung mit "L2" zeichnerisch festgesetzte Flache mit Leitungsrechten zu
Gunsten der RWE Net AG sowie der Deutsche Telekom AG und ihrer Rechtsnachfolger zur Filhrung und Wartung von
Leitungen zu belasten.
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GemalR § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die in der Planzeichnung mit "L3" zeichnerisch festgesetzte Fldche mit Leitungsrechten zu
Gunsten der Stadt Meerbusch zur Fiihrung und Wartung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu belasten.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN . S. d.
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN gemdR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Gemalk § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist auf der in der Planzeichnung als "Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" umgrenzten Flache mit dem Index 1 eine
Larmschutzanlage (Wall-Wand-Kombination) mit einer Gesamththe von 3,5 m tiber der Fahrbahnoberkante der L154 zu
errichten.

GemaRk § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind auf der in der Planzeichnung als "Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" umgrenzten Fldche mit dem Index 2 Larmschutzwénde
mit einer Héhe von 3,0 m Uber der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden VerbindungsstraBen zu errichten.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind auf der in der Planzeichnung als "Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" umgrenzten Fldchen mit dem Index 3
Larmschutzanlagen (Wall-Wand-Kombination) mit einer Héhe von 4,0 m Uber der Hohe der jeweils dstlich benachbarten
Sportflachen zu errichten.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in der Planzeichnung mit dem Index 4 gekennzeichneten “Fléchen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" Schlafrdume so auszurichten,
dass sie nicht den angrenzenden Verkehrsflachen der Planstrai3e 1 (Nord-Sid-Allee) zugewendet sind.

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den in der Planzeichnung mit dem Index 5§ gekennzeichneten "Fldchen flr Vorkehrungen
zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" an bestimmten Fassaden
Luftschallddmmungen von AuRenbauteilen dergestalt durchzufihren, dass schalltechnische Nachweise zum Schutz gegen
AuBenlérm geman der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November 1989, in
Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung ven Fenstern und Zusatzeinrichtungen”, August 1987, geflhrt werden
kénnen, und zwar bezogen auf die jeweils in der Planzeichnung zeichnerisch durch den Eintrag einer rechteckig gerahmten
rémischen Ziffer in einem rechteckigen Rahmen bezeichneten Larmpegelbereiche. Die Larmpegelbereiche sind bezogen auf
Fassaden, deren Richtung jeweils durch einen Pfeil und eine Wellenlinie gekennzeichnet ist. Die in der Planzeichnung jeweils
in einem rechteckigen Rahmen eingetragenen rémischen Ziffern entsprechen dabei den Ziffern der Lérmpegelbereiche aus der
DIN 4109, Tabelle 8 "Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen”.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Private Fldchen

Gemalk § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die mit Index B gekennzeichneten "Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen" mit Obstbaumen zu bepflanzen. Die Obstb&ume sind in Gruppen von jeweils 5 - 7 Stiick mit
Baumabsténden von 7 - 10 m zu pflanzen.

GemaRk § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die entsprechend der textlichen Festsetzung 8.2 zu errichtenden Lérmschutzwénde von
der StraRenseite her mit einem mindestens 1 m breiten Pflanzstreifen mit geeigneten Bodendeckern oder Strauchern sowie
Rank- und Schlingpflanzen geman Auswahlliste 2 fachgerecht zu begrlinen. Dabei ist je 2 m Wandlénge und je 1 gm
Bodenflache mindestens eine lebende Pflanze in den Boden zu setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle
sind gleichwertig zu ersetzen.

Gem&R § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Tiefgaragen, soweit sie nicht Uberbaut sind, mit einem geeigneten Bodensubstrat in einer
Stérke von mindestens 60 cm, zuzliglich einer Drainschicht, zu tiberdecken und fachgerecht als Ziergérten zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinfléichen

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die gemaR der vorstehenden Festsetzungen 8.1 und 8.3 anzulegenden Larmschutzwélle,
soweit sie in éffentlichen Grunflachen gelegen sind, durch Feldgehélzpflanzungen in unregelméRiger Anordnung mit Baumen
und Stréduchern zu begriinen. Je 200 gm Grundflache ist entsprechend der Auswahlliste 1 ein Stammbusch / Heister sowie je 2
qm 1 Gehdlz zu pflanzen. In die Pflanzungen ist je 150 gm Grundfléche jeweils ein Baum 1. Ordnung aufzunehmen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Im Bereich des Spielplatzes ist eine Integration
der Pflanzflachen in das Spielgeschehen zulassig.

Geman § 9 (1) Nr, 25a BauGB ist die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkflache" zu ihren Ra&ndern mit
einem mindestens 3 m breiten Pflanzstreifen einzugriinen (freiwachsende Baumhecke gemaR Auswahlliste 1 oder Baumreihe
gemafR Auswahlliste 5). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Verkehrsfléchen, Fldchen fir den Gemeinbedarf

GeméR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist innerhalb der Verkehrsflachen der PlanstraRe 1 eine Baumallee aus grokronigen
Laubbdumen (Hochstdmme, Stammumfang mind. 25 - 30 cm) anzulegen. Es sind mindestens 85 Laubbdume gemaR der
Auswabhlliste 5 in einem Abstand von ca. 10 m zueinander zu pflanzen. Die Alleebdume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle
sind gleichwertig zu ersetzen. Die Unterpflanzung hat mit Rasen oder Bodendeckern geméf Auswahlliste 2 zu erfolgen.
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GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind die Parkflachen innerhalb der Verkehrsfldchen der Planstrale 1 so
durch Anpflanzungen zu gliedern, dass im Regelfall Gruppen von je 5 Parkplétzen nach Norden und Stiden
mit einem 2,5 m breiten und max. 80 cm hohen Pflanzstreifen (Heckenpflanzen geméR Auswahlliste 4)
eingefasst sind. Die festgesetzten Wertstoffsammelplétze innerhalb der Nord-Stid-Allee sind, sofern sie
nicht unterirdisch angelegt werden, in gleichartiger Weise einzugriinen. Die Geholzpflanzuingen sind
dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Gemalk § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind jeweils in der Mitte der innerhalb der mit dem Index C
gekennzelichneten Wendeplatze je ein groRkroniger Laubbaum (Hochstamm) oder zwei mittelkronige
Béume (Hochstdmme) gemaRk der Auswahlliste 5 zu setzen sowie dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit einem Radius von jeweils mind. 2 m auszubilden.

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind im Bereich der mit dem Index A gekennzeichneten Platzflache
mindestens 12 Laubb&dume (Hochstdmme) gemak Auswahlliste 7 zur Gliederung der Platzfléche zu
pflanzen. Des weiteren sind an dem Nord-, dem Ost- und dem Siidrand dieser Freifldche Baumreihen von
jeweils 7 Laubbdumen (Hochstdmme, sdulenférmig) gemar Auswahlliste 8 zu pflanzen. Die gepflanzten
B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen,

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in den Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, sofern diese nicht bereits mit Pflanzgeboten gemaR der Festsetzungen 9.3.1 bis 9.3.4
belegt sind, insgesamt mindestens 90 klein- und mittelkronige Baume (Hochstdmme) geméaR der
Auswahlliste 6 zu setzen sowie dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumscheiben im Bereich der Senkrechtparkplétze sind mindestens 10 gm groB, die Baumscheiben der
Langsparkplatze mindestens 4 gm groR auszubilden.

GemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist in der dem Meerbusch Gymnasium zugeordneten Stellplatzanlage nach
jedem 5. Stellplatz ein groRkroniger Laubbaum (Hochstamm) gemaR Auswalhlliste 5 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Stellplatzanlage ist nach Osten und nach Westen mit einem je 2 m breiten
Pflanzstreifen mit Strauchern gemal Auswabhlliste 1 einzufassen. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.
Offnungen fiir Zufahrten und Durchgénge sind zuléssig.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gemal § 9 (1) Nr. 25b BauGB

GemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind innerhalb der mit Index D gekennzeichneten Fléchen mit Bindungen flr
die Erhaltung von Baumen die bestehenden Einzelbdume (Kastanien, Plantanen, Linden) zu erhalten und
langfristig zu sichern. Die Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Béume sind dauerhaft von Versiegelung
auszunehmen, Baumverluste ab einem Stammumfang > 80 c¢m sind durch Pflanzung von Béumen gleicher
Art mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen,

Gemak § 9 (1) Nr, 25b BauGB ist innerhalb der mit Index E gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir

die Erhaltung von B&umen die von freistehenden Obstbaumen auf einer Wiesenflache geprégte
Griinstruktur in ihrem Bestand zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Ausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Festsetzungen gemdR§9 (2)BauGB

HOHENLAGE VON GEBAUDEN
GemaR § 9 (2) BauGB darf die Oberkante der fertigen Erdgeschossfutbdden (OKE) im WA® max. 0,4m,

in den Ubrigen Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebiets sowie im Mischgebiet max. 1,0 m iber der
StraRenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstrake, gemessen in Hohe des Hauseingangs, liegen.

GEBAUDEHOHEN
GeméR § 9 (2) BauGB sind die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen auf OKE nach
vorstehender Festsetzung Nr. 1 zu beziehen.

HOHENLAGE DES GELANDES

GeméR § 9 (2) BauGB sind Aufflllungen des natiirlichen Geldndes bis zur Héhe der den Grundstlicken
jeweils vorgelagerten Verkehrsflache zuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

WASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage
Lank-Latum.



HINWEISE

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichtal, An
der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 /80039, Fax 02206 / 80517, unverziiglich zu informieren.

Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 und des
Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG) vom 09,05.2000 ergeben, sind zu beachten.

Es wird auf darauf hingewiesen, dass im nérdlichen Teil des Gebiets "Am Strimper Busch" nach Auskunft
des Rhein-Kreises Neuss im Rahmen der Erstellung der Digitalen Bodenbelastungskarte des Kreises in
den von sandigen Béden gepragten Bereichen des Plangebiets Uberschreitungen der Vorsorgewerte fir
Schwermetalle nach Anhang 4.2 BBodSchV festgestellt worden sind.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Dachfldchen von < 20° Dachneigung sollten begriint werden. Zuldssig sind dabei alle Arten der
Dachbegriinung (extensiv bis intensiv). Als Mindestqualitat wird ein pflegeloser extensiver Sedum-Rasen
empfohlen.

GRUNDWASSERSTAND

Um Feuchtschéden an den Wohngeb&uden zu vermeiden, sollten Unterkellerungen und Tiefgaragen
wasserdicht ausgebildet werden.

Der hochste gemessene Grundwasserabstand fiir den Bereich des Bebauungsplans liegt bei ca. 34,50 m
NN im nérdlichen Teil des Plangebiets. Dieser Wert steigt nach Stiden bis auf etwa 355 m NN an. Das
bedeutet, dass bei hochsten gemessenen Grundwasserabstédnden mit einem minimalen Flurabstand <1 m
zu rechnen ist. Aufgrund der &rtlichen bodengeologischen Verhélinisse ist mit dem Auftreten von
Verndssungen auch oberhalb der gemessenen Grundwassersténde zu rechnen.



