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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemdB §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

GemafR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Reinen Wohngebieten (WR) nur \Wohngeb&ude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Gemé&R § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiet

GemaR § 1 (4) Nr.1 BauNVO wird das Mischgebiet (MI) geglie;iert.

Gemé&nR § 1 (5) BauNVO sind in dem mit Index @ gekennzeichneten Mischgebiet (MI) die Nutzungen
nach § 6 (2) Nr. 3 bis 8 BauNVO nicht zul&ssig.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in dem mit Index @ gekennzeichneten Mischgebiet (MI) die Nutzunger
nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO nicht zuléssig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Satteldach

GemaR § 31 (1) BauGB ist ein zuséizliches Vollgeschoss ausnahmsweise zul&ssig, wenn dieses
innerhalb eines Satteldaches liegt und die Uberschreitung der ansonsten zuléssigen Zahl der
Vollgeschosse ausschlieflich durch Dachgauben oder Zwerchgiebel, die in ihrer L&nge 2/5 (einzeln
oder in ihrer Summe) der Geb&udebreite unterschreiten und in der ersten Dachgeschoss-Ebene
liegen, bedingt ist.

Pultdach

Gemal § 31 (1) BauGB ist innerhalb der Bereiche mit nur einem zuléssigen Vollgeschoss ein
zusatzliches Vollgeschoss sowie die Uberschreitung der Traufhéhe bis max. 4,5 m ausnahmsweise
zuléssig, wenn die Uberschreitungen durch ein Pultdach bedingt sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Strallenseitige Baugrenzen

Gemal § 31 (1) BauGB durfen stralkenseitig festgesetzte Baugrenzen auf den Baugrundstlcken
ausnahmsweise durch Risalite und Vordé&cher um max. 0,5 m auf einer Lange von max. 4,0 m,
Uberschritten werden.,

StraiRenabgewandte Balgrenzen

GemalR §31(1)BauGB durfen straBenabgewandt festgesetzte Baugrenzen auf den
Baugrundstticken ausnahmsweise durch Erker, Risalite, Balkone und untergeordnete Bauteile um
max. 1,0 m auf einer L&nge von max. der halben Geb&udebreite Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung durch Wintergérten oder Anbauten in Glasbauweise ist um max. 2,0 m auf einer
Lénge von 6,0 m an den rlckwartigen und seitlichen Baugrenzen zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

CGemafR § 12 (6) BauNVO sind in den mit Index A festgesetzten Baugebieten Stellplatze bzw.
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga"
zeichnerisch festgesetzten Flachen zul&ssig.

Die Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) sind gemaR § 9 (1) Nr. 22 BauGB der Flache flr den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Kultur und Verwaltung zugeordnet.

NEBENANLAGEN

GemaR § 14 (1) BauNVO sind in allen Baugebieten mit Ausnahme des mit Index @
gekennzeichnetem Mischgebiet (MI) auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
-mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Mdulltonnenschrénken, Einfriedungen und
Gartenh&usern, letztere bis zu einer GréRe von insgesamt 6 m? Grundflache pro Baugrundstiick -
ausgeschlossen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausnahmsweise zulassig.
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

GemalR? § ©(1)Nr. 24 BauGB sind fUr die der Uerdinger StraRe zugewandten Gebadudeseiten
bauliche Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Fur die Bereiche, die mit X xx gekennzeichnet sind, muss das bewerte Mindest-Schalldémm-
MaR R'w, res fUr Umfassungsbauteile einschliellich der Fenster gemaR nachstehender Tabelle
betragen:

Aufenthaltsrdume in Burordume
Wohnungen, Ubernachtungsréume,
Unterrichtsraume
R'w, res R'w, res

dB dB

85 30

40 35

45 40
R’w, res = bewertes Bau-Schallddmm-Maf nach DIN ISO 41 des gesamten AuRenbauteiles (Wand +
Fenster + Rolladenkasten + Liftung u.dgl.).
Die Werte gelten auch fur Dachfléchen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach auf3en abschlielzen.

Fur Schiafréume und Kinderzimmer, die ausschlieRlich Fenster auf l&rmzugewandten Gebdudeseiten
(L&rmpegelbereich |l und héher) aufweisen, missen zusétzlich schallgedémmte und motorisch
betriebene Luftungseinrichtungen eingebaut werden, die auch bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Raumbeltfiung gewahrleisten. Das Betriebsgerdusch motorisch betriebener Luftungs-
einrichtungen darf in der niedrigsten Betriebsstufe einen Innenpegel von 35 dB(A) nicht Uberschreiten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die mit "G,F,L" zeichnerisch festgesetzte Flache mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

ERHALT, SICHERUNG UND SCHUTZ VON BAUMEN

Gemal § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume durch
Fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind die B&ume nach DIN 18920
zu sichern. Ist eine Erhaltung infolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr ausreichender
Standsicherheit nicht moglich, so ist an gleichem Standort, die gleiche Art als Hochstamm 18/20
(geman nachstehender textlichen Festsetzung 10.1 fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

ANPFLANZUNGEN

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind fur die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Solitér-
baume Baumhaseln (Corylus colurna) als Hochstamm 18/20 anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Gemdf § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind in den &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich® 12 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind innerhalb der mit GST festgesetzten Gemeinbedarfsflache 2
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind in den zeichnerisch festgesetzten Flachen Hecken
anzulegen. Gemaf § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind Stréucher der nachfolgenden Auswahlliste
2zulgssig. Die mindestens 1-reihige Pflanzung darf Pflanzabsténde pro Reihe von 0,5 m sowie
eine Pflanzqualitat mit einer Mindesthéhe von 1,5 m bis 1,8 m nicht unterschreiten.
Auswahlliste:

Hainbuche, Buche, Liguster oder Eibe.

Festsetzungen gemdB §9 (2) BauGB

HOHENLAGE GEBAUDE
Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfulRbéden (OKE) darf max. 0,20 m Uber der Stralenkrone
der zugeordneten ErschlieRungsstrale, gemessen in Hohe des Hauseinganges, liegen.

GEBAUDEHOHEN
Die festgesetzten max. Trauf-, First- und Geb&udehéhen beziehen sich auf OKE nach vorstehender
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Festsetzung Nr. 1.

Festsetzungen gemiB §9 (4) BauGB

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

GemaR §51alLWG ist das auf den Baugrundstlcken anfallende Niederschlagswasser der
Dachfl&chen - sofern es sich nicht um Metalldécher handelt - auf den Grundstlicken in den mit

Index A festgesetzten Baugebieten dezentral, Uber eine Mulden-Rigolenversickerung zu leiten.

HINWEISE

ARCHAOLCGIE

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage treten, sind diese sofort dem
Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel. 0228/9834-0) zu melden. Die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Es wird empfohlen Oberboden zu sichern und schonend zu behandeln. Der Oberboden der
gesamten Baustellenflaiche (Gebaudeflache, Baustelleneinrichtung, BaustraBe usw.) sollte
abgetragen, noch bendtigter Oberboden geordnet gelagert werden, die Mieten soliten mit einer
Grunduingung als Zwischenbegriinung eingesat werden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub
oder sonstigen Stoffen sollte verhindert werden.

Oberboden sollte nicht befahren werden. Flachen von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde
sollten daher als Vegetationsflachen umz&unt werden.

Die DIN 18300 "Erdarbeiten', 18915 "Bodenarbeiten" und 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten" sollten beachtet werden.

Umz&unte Bereiche, von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde und die fur Grlnanlagen
vorgesehen sind, sollten ebenfalls mit einer Grindungung als Zwischenbegrinung eingesat werden.

GRUNDWASSERSTAND
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherm
eigenverantwortlich zu prifen.



