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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemdB §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

Gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Reinen Wohngebieten (WR) nur Wehngebéude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig.

GemaR §1(6) Nr. 1 BauNvO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiet
Gemal § 1 (4) Nr.1 BauNVO wird das Mischgebiet (MI) geglie_dert.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in dem mit Index 0] gekennzeichneten Mischgebiet (MI) die Nuizungen
nach § 6 (2) Nr. 3 bis 8 BauNVO nicht zulassig.

GemaB § 1 (5) BauNVO sind in dem mit Index @ gekennzeichneten Mischgebiet (M!) die Nuizunger
nach § € (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO nicht zul&ssig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Saffeldach

Gemal} §31 (1) BauGB ist ein zuséizliches Vollgeschoss ausnahmsweise zuldssig, wenn dieses
innerhalb eines Satteldaches liegt und die Uberschreitung der ansonsten zulassigen Zahl der
Vollgeschesse ausschliellich durch Dachgauben cder Zwerchgiebel, die in ihrer Lédnge 2/5 (einzeln
oder in ihrer Summe) der Gebaudebreite unterschreiten und in der ersten Dachgeschoss-Ebene
liegen, bedingt ist.

Puftdach

Gemal § 31 (1) BauGB ist innerhalb der Bereiche mit nur einem zuléssigen Vcllgeschess ein
zusatzliches Vollgeschoss sowie die Uberschreitung der Traufhéhe bis max. 4,5 m ausnahmsweise
zuldssig, wenn die Uberschreitungen durch ein Pultdach bedingt sind.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Stral3enseitige Baugrenzen

Gemall § 31 (1) BauGB durfen siralenseitig festgesetzte Baugrenzen auf den Baugrundstlcken
aushahmsweise durch Risalite und Vordacher um max. 0,5 m auf einer Lange von max. 4,0 m,
Uberschritten werden.

StraBenabgewandte Batigrenzen

Gemal §31(1)BauGB durfien straBenabgewandt festgeseizte Baugrenzen auf den
Baugrundstlicken ausnahmsweise durch Erker, Risalite, Balkene und uniergeordnete Bauteile um
max. 1,0 m auf einer Lange von max. der halben Gebaudebreite Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise ist um max. 2,0 m auf einer
Lange ven 6,0 m an den rlckwartigen und seitlichen Baugrenzen zuléssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

GemaR § 12 (8) BauNVO sind in den mit Index A festgesetzten Baugehbieten Stellplatze bzw.
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga"
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulgssig.

Die Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind gemafl &9 (1) Nr. 22 BauGB der Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Kultur und Verwaltung zugeordnet.

NEBENANLAGEN

Gemal §14(1)BauNVO sind in allen Baugebieten mit Ausnahme des mit Index @
gekennzeichnetem Mischgebiet (MI) auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen
-mit Ausnahme ven offenen Schwimmbecken, Mulltennenschranken, Einfriedungen und
Gartenhéusern, letztere bis zu einer GréBe von insgesamt 6 m? Grundflache pro Baugrundstiick -
ausgeschlossen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Gemal § 9(1)Nr. 24 BauGB sind fur die der Uerdinger Stralle zugewandten Gebaudeseiten
bauliche Schallschutzmallnahmen erforderlich.

Far die Bereiche, die mit XX xx gekennzeichnet sind, muss das bewerie Mindest-Schalldamm-
Mall R'w, res fir Umfassungsbauteile einschliellich der Fenster gemall nachstehender Tabelle
betragen:

Aufenthaltsraume in Burordume
Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume
R'w, res R'w, res

dB dB

35 30

40 35

45 40
R’w, res = bewertes Bau-Schalld@mm-Mal} nach DIN 1SO 41 des gesamtien Aullenbauteiles (Wand +
Fenster + Rolladenkasten + Liftung u.dgl.).
Die Werte gelten auch fur Dachfldchen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach aullen abschlieflen,

Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschliellich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten
(Larmpegelbereich Ill und hdher) aufweisen, mussen zusatzlich schallgedémmte und motorisch
betriebene LUftungseinrichtungen eingebaut werden, die auch hei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende RaumbelUftung gewahrleisten. Das Betriebsgerausch motorisch betriebener LOftungs-
einrichtungen darf in der niedrigsten Betriebsstufe einen Innenpegel von 35 dB(A) nicht Uberschreiten.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Gemal § 9 (1) Nr, 21 BauGB ist die mit "G,F,L" zeichnerisch fesigeseizie Flache mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

ERHALT, SICHERUNG UND SCHUTZ VON BAUMEN

Gemaf § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzien Baume durch
Fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind die Baume nach DIN 18920
zu sichern. Ist eine Erhaltung infolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr ausreichender
Standsicherheit nicht maglich, so ist an gleichem Standort, die gleiche Art als Hochstamm 18/20
(gemal} nachstehender textlichen Festsetzung 10.1 fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

ANPFLANZUNGEN

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind fUr die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Solitér-
baume Baumhaseln (Corylus colurna) als Hochstamm 18/20 anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Gemald § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind in den &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
. verkehrsberuhigter Bereich® 12 Baume anzupflanzen und dauerhafi zu unterhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind innerhalb der mit GST festgesetzten Gemeinbedarfsflache 2
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

GemaB § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind in den zeichnerisch festgesetzien Flachen Hecken
anzulegen. Gemal § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind Straucher der nachfolgenden Auswabhlliste
zulgssig. Die mindestens 1-reihige Pflanzung darf Pflanzabsténde pro Reihe von 0,5 m sowie
eine Pflanzqualitat mit einer Mindesthéhe von 1,5 m bis 1,8 m nicht unterschreiten.
Auswahlliste:

Hainbuche, Buche, Liguster oder Eibe.

Festsetzungen gemiB §9 (2) BauGB

HOHENLAGE GEBAUDE
Die Oberkante der fertigen Erdgeschossfullbéden (OKE) darf max. 0,20 m Ober der Strallenkrone
der zugeordneten ErschlieBungsstralle, gemessen in Hohe des Hauseinganges, liegen.

GEBAUDEHOHEN
Die festgesetzien max. Trauf-, First- und Gebaudehséhen beziehen sich auf OKE nach vorstehender
Festsetzung Nr. 1.

Festsetzungen gemdB §9 (4) BauGB

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

GemalR §51alWG ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen - sofem es sich nicht um Metallddcher handelt - auf den Grundstlicken in den mit

index A festgesetzien Baugebieten dezentral, Uber eine Mulden-Rigolenversickerung zu leiten.

HINWEISE

ARCHAOLOGIE

Soliten bei Bodenbewegungen arch#ologische Bodenfunde zutage treten, sind diese sofort dem
Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel. 0228/9834-0) zu melden. Die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Es wird empfohlen Oberboden zu sichern und schonend zu behandeln. Der Oberboden der
gesamten Baustellenfliche (Gebaudefldche, Baustelleneinrichtung, Baustrale usw.) solite
abgetragen, noch bendtigter Oberboden geordnet gelagert werden, die Mieten soliten mit einer
Grundungung als Zwischenbegrinung eingesat werden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub
oder sonstigen Stoffen sollte verhindert werden.

Oberboden sollte nicht befahren werden. Fl&chen von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde
sollten daher als Vegetationsflachen umzaunt werden.

Die DIN 18300 "Erdarbeiten”, 18915 "Bodenarbeiten” und 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten" sollten beachtet werden.

Umzaunte Bereiche, von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde und die fUr Grlinanlagen
vorgesehen sind, scllten ebenfalls mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung eingesat werden.

GRUNDWASSERSTAND
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherm
eigenverantwortlich zu prufen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

- Reines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

% Grundfidchenzahl
Il Zahl der Voligeschosse
¥s2in Traufhshe in Metem

mse Eirsthéhe in Metem

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
0  offene Bauweise

A nur Doppelhauser zulassig

@ nur Einzel- oder Doppelh&user zuléssig

§ geschiossene Bauweise

== Baugrenze

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

|~ 7 Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatzen, Garagen
L — — und Gemeinschaftsanlagen

St steliplaze
GSt Gemeinschaftsstellplitze

Ga Garagen
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Kultur

u Offentliche Verwaltung L

Feuerwehr
VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsfidchen

= Straflenbegrenzungslinie

| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestmmung
Die Unterteilungen im Strafenraum sind nicht
[& otenticns Parktische Gegenstand der textlichen Festsetzungen.

l;uls- und Radweg;
Uberfahrt fir Millifahrzeuge, Retiungsfahrzeuge

Bereich fiir verkehrsberuhigende MaRnahmen

E@ Verkshrsgriin

—— Zu- und Abgangsverbot

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABFALLENTSORGUNG

Flachen fir Versorgungsaniagen, flr die Abfallentsorgung,
die Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und fiir Ablagsrungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen

@ Zweckbestimmung: Wertstoffsammler

@ Zweckbestimmung: Hausmillsammelplatz
MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
G Mit Gehrecht zugunsten Anlieger zu belastende Flachen
F Mit Fahrrecht zugunsten Anlieger zu belastende Flachen
L Mit Leitungsrecht zugunsten Anlieger zu belastende Flichen

ANPLANZUNGEN UND ERHALTUNGSBINDUNGEN

Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen

@ Anpflanzung von Einzelbdumen

@ zu erhaltender Einzelbaum

SONSTIGE PLANZEICHEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbersich des Bebauungsplanss

&~ Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze der festgesetzten Wasserschutzzone W Il A der
el TIA] 2
Trinkwassergewinnungsanlage Lank-Latum

Grenze des Einzugsbereiches des E Ill B der
SnaEIE]
Wassergewinnungsanlage Werthhof

Ubersichtsplan ohne Mafstab

Bestandsangaben

Wohngebéude mit Hausnummer
[x_] Wirschaftsgebsude oder Garage
v Zahl der Vollgeschosse
36,47 Hbéhe Uber NN
—--— (Gemarkungsgrenze
—-=--— Flurgrenze
—<—  Flurstlicksgrenze
788 Flurstlickshummer

Nutzungsgrenze

-------- Begrenzung von Fahrbahnen und Wegen

2 Einsteigeschacht
8 Baum
* Lateme

1§ Fahnenmast

Im Tbrigen gelten die Zelchenvorschriften der Katasterkarten und Vermessungsrisse in
Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW) vom 20. Dezember 1978 und die DIN-Norm
18702. Die vorliegende Planunteriage wurde angefertigt durch Digitalisierung der amtlichen

Katasterkarte und Feldvergleich.

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig ist. Die
Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uberein.

Stand der Katasterkarte: 07.2003

Meerbusch, den 20.12.2005
Der Blirgemmeister
Fachbereich 4 - VermessLing

LS gez,

i.A.

Bldmker

Fir den Planentwurf

Meerbusch, den 20.12.2005
Der Blrgermeister
Fachbereich 4 - Planung

LS v iV. gez.

Nowack
1. Erster Beigeordneter

Die geometrische Eindeutigkelt der stédtebaulichen Planung wird beschelinigt.

Meerbusch, den 20.12.2005
Der Blrgermeister
Fachbereich 4

L= iA. gez.

Unger
2. Stadt. Vermessungsdirektor

Die Aufstellung dieses Planes wurde vom Rat der Stadt am 24.07.2003
gem. § 2 (1) BauGB beschlossan.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.08.2003 orislblich bekanntgemacht.

Meerbusch, den 22,08.2003
Der Birgermeister

LS

gez.
3. Spindler

Dieser Plan mit Begriindung wurde durch Beschluss des Ausschusses

flr Planung, Wirischaftsférderung, Liegenschaften vom 07.03.2006

gem. § 3 (2) BauGB zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Auslegungs-
beschluss wurde am 07.04.2008 ortsiblich bekanntgemacht.

Meerbusch, den 10.04.2006
Der Ausschussvorsitzende

LS

gez.
4, Lienenk&mper

Dieser Plan

lag mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 07.03.2006 bis einschlieRlich 07.04.2008 als Entwurf éffentlich aus.

Meerbusch, den 10.04.2008
Der Blrgermeister

L iVv. gez.

Nowack
5. Erster Beigeordneter

Der Ausschuss fOr Planung, Wirschaftsforderung, Liegenschaften
beschloss am 09.05.2006 die in rotem Farbton eingetragenen Anderungen
und die erneute offentliche Auslegung gem. § 3 (3) BauGB 1.V.m.

§ 3 (2) BauGB / die eingeschrankte Beteiligung nach § 3 (3) Satz 3 BauGB.

Meerbusch, den 10.05.2006
Der Ausschussvorsitzende

LS

gez.
8. Lienenkdmper

Dieser Plan sowie der Planentwurf vom und der/ die

lagen mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Ze]
bis einschlieBlich als Entwurf em ffentlich aus.

Meerbusch, den
Der BOrgemeister

Lv.
Nowack
7, Erster Beigeordneter

Dieser Plan wurde in der durch in der Erstausfertigung durch rote
Eintragungen ge&nderten Fassung gem. §10 (1) BauGB i.v.m. § 7 GO
durch den Rat der Stadt am 24.05.2008 als Satzung beschlossen.

Meerbusch, den 26.05.2008
Der Blrgermeister

LS

gez.
8. Spindler

Der Satzungsbeschluss sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme in diesen
Bebauungsplan mit der Begrindung wurde am 29,06.2006

gem. §10 (3) BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.-Gleichzeitig-

Bebauungsplefesr——eauferaf—
Meerbusch, den 30.06.2006

Der BUrgermeister
LS LV. gez.

Nowack
0. Erster Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BeuGB) in der Fassung der Bekanntrmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141), berichtigt am 16.1.1998 BGBL. | 8. 137},
zuletzt gesindert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetz vom §. Mai 2004 (BGBI. | 8. 718)

- Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) in der Fasung dar Bekanntmachung
vom 23. Jenuer 1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22, April 1993 (BGBI. | §. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/20) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991, &. 58)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vomn 14. Juli 1994 (GV. NRW. 8. 666 / SGV. NRW. 2023),
zuletzt getindert durch Gesetz vom 3, Mai (GV, NRW. §. 498)

Stadt
Meerbusch

Bebauungsplan Nr. 267

Meerbusch - Lank - Latum
Uerdinger Stral3e / Rottstralde

Gemarkung Latum
Flur 5 MaBstab1 :500




